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Situatsiooniskeem (TLPA)
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3 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed  DP-2-1
Kontaktvoondi planeeringud ja kruntide sihtotstarbed

4 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed  DP-2-2

Milestised ja hoonete korruselisus
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5 Tugiplaan DP-3
6 Pohijoonis DP-4
7 Hoonestuskava ettepanek DP-4-1
8 Planeeritavate maaeralduste skeem DP-4-2
9 Tehnovorkude koondplaan DP-5
10 Kp kaabelliinide plaan DP-E-1
11 Kp kaabelliinide skeem DP-E-2
12 Liiklusskeem DP-6

v KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

VI TLPA SEISUKOHT

1 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 14.10.2011 seisukoht nr 3-2/1500 detailplaneeringu osas
2 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 07.12.2010 seisukoht nr 2-1/1500 detailplaneeringu eskiisi
0sas
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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus
e Tallinna linna ehitusméérus
e Detailplaneeringu algatamise otsus (LV korraldus nr 161-k, 09.02.2011)
o Lihteseisukohad Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
ruumilise lahenduse koostamiseks 07.01.2010
e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti algatuskiri 1/2-1/2150, 26.10.2009
e Yvelin Karu-Veskioja taotlus nr 03382 detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 28.09.2009

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2004 mééruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nouded).

Detailplaneeringu koostamise rahastamine toimub Euroopa Liidu struktuurfondi (Euroopa
Regionaalarengu Fond) osalusel.

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Tallinna tildplaneering

e Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering

e Tallinn Linnavolikogu 16.12.2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,,Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014

e Tallinna Linnavolikogu 03.03.2005 mé&rusega nr 17 kinnitatud ,,Haljastuse arengukava“

e Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneering ,,Tallinna
rohealad*

e Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 méirus nr 155 ,,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohiméiérus”

e Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 méédrusega nr 34 kinnitatud ,,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord*

e Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méé&rusega nr 17 kinnitatud ,,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*

e Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 184 algatatud teemaplaneering ,,Tallinna
tdnavavork ja kergliiklusteed*

e Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&rusega nr 19 kinnitatud ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja arenduskohustus™

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”

e Tallinna jadtmehoolduseeskiri

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid

e Tallinna Linnavalitsuse uue administratiivhoone ideevdistluse vdidutd6 ning ehitusprojekt,
Bjarke Ingels Group ApS, 2009-2010

e Kultuurikatla eskiisprojekt, 2010
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Energiakeskuse eskiislahendus, Kaos Arhitektid, 2010

Europan 10 arhitektuurivéistluse véidutod, XML, 2010

P6hja pst 35 kinnistu eskiisprojekt, OU Arhitektuuribiiroo Salto, 2010

Tallinna Linnavolikogu 15.11.2007 otsusega nr 273 kinnitatud kontseptsioon ,,Tallinna
avamine merele”

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Geodeetilised modddistused, K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 10038-GEO, aprill 2010

e Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere pst. vahelise ala puittaimestiku haljastuslik hinnang,
O. Abner, marts 2010

e Muinsuskaitse eritingimused Pohja puiestee 27a ja 35, A. Sildre, 2007

e Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vaheline ala Tallinn Kalaranna 1, Kalasadama 8, Mere pst
20b, 20e, Pohja pst 27a, 29, 31, 31a, 33, 33a, 35, 37 ehitus- ja hiidrogeoloogiauuringu aruanne,
Osaiihing REI Geotehnika, 2010

e Pohja ps 37 kinnistu keskkonnaseisundi iilevaade, aktsiaselts Maves leping nr 1165, detsember
2001.

e Tallinna katlamaja naftasaaduste hoidla saneerimiskava (PShja pst 37), aktsiaselts Maves
leping nr 1165, 2002

e Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala radoonitaseme médramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang,; Osaiihing Tulelaev aprill 2010

e Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused,
osaiihing T-Linnaprojekt, aprill 2011

e Linnaehituslik analiiiis, OU Arhitektuuribiiroo KOSMOS, 2011

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on Kesklinnas asuvate Mere pst 11, Mere pst 11a, Rumbi
tn, Logi tn, Sadama tn ja Linnahalli hajumisviljak kinnistu, P6hja pst, Suurtiiki tn ja Mere vahel
ning Mere pst 16ik T1, Mere pst 16ik Ahtri tn ja PGhja pst vahel kinnistu ning PShja-Tallinnas
asuvate Mere pst 20b, Pohja pst 31a, Pohja pst 33a, Pohja pst postini nr 400, PShja pst 27a, Pohja
pst 31, Pohja pst 33, Pohja pst 37, PGhja pst 29 kinnistu ning osaliselt Mere pst 20e ja reformimata
riigimaa timberkruntimine ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse méadramine kokku iihe
kuni 6 maapealse korrusega ja 2 maa-aluse korrusega linna administratiivhoone, iithe kuni 3
maapealse korrusega sadamahoone, kolme kuni 5 maapealse korrusega, maa-aluse korrusega
drihoone, ithe kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega iihiskondliku hoone, 1 maapealse ja 1
maa-aluse korrusega turuhoone ja 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega Kultuurikatla laienduse,
kuni kahe 1 maapealse korrusega alajaama, 1 maapealse korrusega rattahoidla ning 1 maa-aluse
korrusega turu- ja restoranihoone ehitamiseks, olemasoleva alajaama ehitusdiguse tipsustamiseks,
olemasoleva 2 maapealse korrusega drihoone laiendamiseks kuni 3-korruseliseks, Eesti Kaasaegse
Kunsti muuseumi hoone ning olemasolevate arhitektuurimélestiste nr 8199 (Tallinna Gaasijaama
gaasimahuti), nr 27918 (Tallinna elektrijaama suur estakaad), nr 27917 (Tallinna elektrijaama
katlamaja), nr 8198 (Tallinna elektrijaama turbiinisaal), nr 27916 (Tallinna elektrijaama korsten)
rekonstrueerimiseks ning Tallinna lahe dérde rannapromenaadi rajamiseks.

Kokku on kavandatud neli drimaa, iiks tootmismaa, tiks 50% iri- ja 50% sotsiaalmaa (iihiskondlike
ehitiste maa), viis sotsiaalmaa (sh kolm iihiskondlike ehitiste maa ja kaks iildkasutatava maa),
kiimme transpordimaa ning iiks veekogude maa sihtotstarbega krunt. Samuti on
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detailplaneeringuga lahendatud ala heakorrastus ja haljastus, juurdepéésud, parkimine ning
tehnovorkudega varustamine.
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS
Planeeritav maa-ala asub Kesklinnas ja PGhja-Tallinnas ning kiilgneb pdhjast Tallinna lahega,

idast Linnahalliga, ld4nest Kalasadama tdnavaga ning ldunast Pohja puiesteega ja Tallinna
vanalinnaga.
Ve

Talllnnalaht

POHJA-TALLINN
Vanalinn

KESKLINN

KRISTIINE

Planeeritava ala suuruseks oli vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele 10,70 hektarit.
Detailplaneeringu koostamise kédigus on omavahel kooskdlla viidud koostatava detailplaneeringu
ning Tallinna Kalasadama detailplaneeringu ala piirid. Seoses sellega haarati koostatavasse
planeeringusse kogu Kalasadama basseini akvatooriumi krunt ning planeeritava ala suuruseks on
11.21 hektarit.

Planeeritava ala lihipiirkonna iseloomustus:

Piirkond on poliifunktsionaalne. Planeeringualast ldénde jdib valdavalt elamutega hoonestatud
Kalamaja asum. Pohjast piirneb planeeringuala Tallinna lahega. Planeeringualast itta jadvad
Linnahall ning Tallinna Sadama territoorium koos sadamaterminalide ning &ri- ja biiroohoonetega.
Ldunasse ja edelasse jddvad Tallinna vanalinn ning Skoone bastion. Kagusse jdédb Tallinna
kesklinna segahoonestusala, kuhu on kehtestatud detailplaneeringutega ette néhtud kuni 6-
korruseliste iri-, elu ja iihiskondlike hoonete rajamine.

Piirkonnas on histi korraldatud iihistransport — Iihimad peatused asuvad planeeringualal. PGhja
puiestee ja Suure-Rannavérava tinava ristmiku vahetus liheduses asub trammi- ja bussipeatus
(bussid nr 3 ja 8; trammid nr 1 ja 2) . Lisaks on bussipeatus Pohja puiestee déres Pohja pst 31
kinnistu 16unakiiljel ning Mere puiesteel Pdhja pst 10 kinnistul oleva Merekeskuse ees
Lihipiirkonna tihtsaimateks transpordirajatisteks on planeeringualast ligikaudu poole kilomeetri
kaugusele ida poole jddv Tallinna Sadama reisilaevade terminaal ning iihe kilomeetri kaugusel
edelas asuv Balti jaam.

Lihipiirkonna suuremateks rekreatsioonialadeks on Skoone bastion ning Margareeta aed. Lisaks
jaab ldhipiirkonda omanioline kesklinna asum — Tallinna vanalinn. Lahim kultuurikeskus —
Tallinna Linnahall kiilgneb planeeringualaga vahetult idast. Haridusasutusi (koolid, lasteaiad) ja
tervishoiuasutusi (haiglad, polikliinikud) l&hipiirkonnas ei leidu.

Suurimad ostukeskused (Viru Keskus ja Rotermann City) jddivad planeeringualast 1duna suunas
paari minuti jalgsitee kaugusele. Lisaks jddvad vahetusse ldhedusse veel PShja puiestee ja Soo
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tdnava nurgal olev Rimi kauplus, Sadama ténava dirde jidv Sadamarket ning planeeringualast
kagus Pohja puiestee ddres olev Merekeskus.

Piirkond on hésti varustatud tehnovdrkudega. Planeeritavat ala ldbivad mitmed iilelinnalise
tahtsusega sademevee ja reovee tunnelkollektorid ja 110 kV maakaablikoridor.

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud/koostamisel jirgmised detailplaneeringud

(23.08.2010 seisuga):

e Kesklinna sadamat timbritsevate alade detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 96, 26.06.1997).

o Kesklinna sadamat {imbritsevate alade detailplaneeringu tdiendus Mere pst 10, 20a ja 24
kinnistute jagamiseks (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 304, 21.09.2000).

e Admiraliteedi basseini ja Mere pst vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse korraldusega nr 2187-k, 01.11.2006). Detailplaneeringus on kavandatud {imber
kruntida planeeritud ala, méératud planeeritud kruntidele ehitusdiguse ulatus kuni
6-korruseliste elamute ja drihoonete ehitamiseks, médratud on ka jalakiijate ja kergliikluse
liiklemistsooni ja —koridori ala Rotermanni kvartalist linnahalli ja sadamani.

e Pohja pst, Suur-Patarei tn ja Jahu tn vahelise kvartaliosa detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 327, 05.10.2000).

e Viike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tinava vahelise kvartaliosa detailplaneering (kehtestatud
Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 202, 12.06.2003). Detailplaneeringus on kavandatud 26
krunti — olemasolevate hoonete teenindamiseks ja rekonstrueerimiseks voi neile juurde
ehitamiseks ning mitme korteriga elamu ehitamiseks.

e Suur-Patarei tn 23a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse korraldusega
nr 2312-k, 27.12.2007). Detailplaneeringus on miératud ehitusdigus Suur-Patarei tn 23a asuva
100% elamumaa sihtotstarbega kinnistul lagunenud hoone timberehitamiseks ning uue 2
tdaiskorrusega, sokli- ja katusekorrusega 8 korteriga elamu rajamiseks, krundi heakorrastuse,
haljastuse, juurdepéisude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

e Logitn 8,9 ja 10 kinnistute ning ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 131, 03.06.2010). Detailplaneeringus on kavandatud moodustada olemasolevate
kinnistute piiride muutmise ja mere tditmise teel 10 krunti ning méératud ehitusdigus ja
kruntide kasutamise tingimused kuni 6-korruseliste dripindadega mitme korteriga elamute ja
drihoone ehitamiseks, jahisadama, avalikult kasutatava rannapromenaadi, teedevorgu ja
haljastuse rajamiseks.

e Tallinna Kalasadama timbruse detailplaneering (vastuvéetud Tallinna Linnavalitsuse
korraldusega nr 1279-k, 30.06.2007). Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on néha ette
linnakeskuse laiendamine, et taastada ajaloolised sidemed linna ja mere vahel ning avada
juurdepdds meredirsele alale; kavandada kvaliteetne linnakeskkond, 1dhtudes eelkdige uue
linnaruumi arhitektuursest kvaliteedist ja olemasolevatest siilitatavatest viirtustest; rajada
kalaturg; méirata Kalamaja moodasdidutee koridor koos haljaskoridori sdilitamisega; méirata
planeeritavale alale jddvate kruntide piirid ja ehitusdiguse ulatus, lahendada heakorrastus,
haljastus, juurdepdisud, parkimine ja tehnovorkudega varustamine. Alale planeeritakse 10
elamu- ja drimaa, 4 drimaa, 7 elamumaa, 7 tootmismaa sihtotstarbega krunti, 6 liiklusmaa
krunti, 5 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti, millest iihele on méiratud ehitusdigus ning 1
veekogu krunt.

e Vana-Kalamaja tn 44 ning Viike-Patarei tn 12 JA 14 kruntide detailplaneering (kehtestatud
Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 92, 02.06.2011). Detailplaneeringus on ette nidhtud Viike-
Patarei tn 14 kinnistu 100% sotsiaalmaa sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks, méirata
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hoonestamata Viike-Patarei tn 14 kinnistule ning elamumaa sihtotstarbega Vana-Kalamaja tn
44 ja Viike-Patarei tn 12 kinnistule ehitusdigus kolme 3-korruselise (sh katusekorrus) ja
soklikorrusega kokku 20 korteriga korterelamu ehitamiseks. Samuti on detailplaneeringuga
lahendatud ala heakorrastus ja haljastus, juurdepédésud, parkimine ning tehnovorkudega
varustamine.

Rumbi tn, Logi tn, Sadama tn ja Linnahalli hajumisviljaku kinnistu Sadama tinavaldigu
detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 267, 18.11.2010).
Detailplaneeringus on ette nihtud moodustada transpordimaa sihtotstarbega Rumbi tn, Logi tn,
Sadama tn ja Linnahalli hajumisvéljaku kinnistu osast kaks drimaa sihtotstarbega krunti, mis
moodustavad iihe kinnistu, ning on médratud tekkivate kruntide kasutamise tingimused ja
ehitusdigus iithele krundile kuni kahe pumbasaarega automaattankla ehitamiseks ning teisele
krundile tankla tditekoha rajamiseks.

Sadama tn 4 ja Sadama tn 6/8 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 75, 05.05.2011). Detailplaneeringu koostamise eesmirk on médrata ehitusdigus
Sadama tn 4 kinnistule maa-aluse ja kuni 6 maapealse korrusega drihoone ehitamiseks ja
Sadama tn 6/8 kinnistul asuvale maa-aluse ja 2 maapealse korrusega hoone osale kuni 4
korruse peale ehitamiseks ning kruntide kasutamise tingimused.

Planeeringuala kontaktvoondis on algatatud jirgmised detailplaneeringud.:

Vanasadama ja Linnahalli vahelise maa-ala detailplaneering (algatatud Tallinna Linnavalitsuse
korraldusega nr 738-k, 19.04.2006). Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kavandada
planeeritavale maa-alale olemasolevate kinnistute jagamise ja piiride muutmise teel uued
krundid, miérata ehitusdigus sadamahoonete ja sadamarajatiste ehitamiseks, dripindadega
mitme korteriga elamute vdi eluruumideta drihoonete voi ihiskondlike hoonete rajamiseks,
kvartalisiseste sdiduteede, jalgteede ja kergliikluse vorgu ning avalikult kasutatavate
haljasalade rajamiseks.

Skoone bastioni ja ldhiala detailplaneering (algatatud Tallinna Linnavalitsuse korraldusega

nr 1246-k, 25.06.2007). Detailplaneeringu koostamise eesmérk on miérata Skoone bastioni ja
lzhiala kruntidele ehitusdigus ja kasutamistingimused maa-ala kasutusele votmiseks peamiselt
avaliku puhke- ja haljasalana koos ala teenindamiseks vajaliku #rifunktsiooni kavandamisega,
muuta krundipiire, luua iihendused planeeritava ala ning Tallinna vanalinna ja mere vahel ning
lahendada planeeritavale maa-alale jddivate kruntide heakorrastus, haljastus, juurdepédsud,
liikluskorraldus, parkimiskorraldus ja tehnovorkudega varustamine.

Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritav ala paikneb 13.-16. sajandi asulakohal, mis on kultuuriministri 30.08.1996 médrusega
nr 10 tunnistatud kultuurimélestiseks (milestise registri nr 2628).

P&hja pst 37 krundil asus endine
Tallinna Katlamaja, mis on
niiiidseks lammutatud. Krunt on
aiaga piiratud, sinna on ladustatud
ehitusprahti.

Vahetult Pohja pst 37 kinnistust
Idunasse jddb tootmismaa
sihtotstarbega Pohja pst 35 kinnistu,
kus asuvad viheviirtuslikud
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endised tootmishooned ja garaaZzid.
Hetkel tegutseb iihes neist hoonetest
Eesti Kaasaegse Kunsti muuseum.

Po&hja pst 37 kinnistust ldéinde jaédb
tootmismaa sihtotstarbega
Kalasadama tn 8 kinnistu, kus asub
kolmekorruseline (kolmas korrus on
katusekorrus) heas seisus paekivist
fassaadiga hoone. Juurdepiis
nimetatud kinnistutele toimub
Kalaranna tinavalt

Pohja pst 35 kinnistu ja linnahalli
vahelisel alal (Mere pst 20b) on
linnahalli kompleksi koosseisus
rajatud korghaljastusega (tammed)
liigendatud parkimisplats, kus
hetkel toimib valvega parkla.

P6hja pst 27a kinnistul asuv
hoonestus on viga véirtuslik.
Kultuurimilestisteks on tunnistatud
krundil paiknevad Tallinna
Gaasijaama gaasimahuti, Tallinna
elektrijaama katlamaja (pildil) ja
Tallinna elektrijaama korsten. Krunt
on antud mittetulundusiihing
Kultuurikatel kédsutusse

Vaade Pohja pst 29 ja Pohja pst 31
kinnistutel asuvale hoonestusele,
kus paikneb Energia Avastuskeskus.
P&hja pst 29 asuv Tallinna
elektrijaama turbiinisaal on
kultuuriministri 13.05.1997
miirusega nr 25 tunnistatud
kultuurimilestiseks

Vahetult planeeringuala keskossa
P6hja pst 33 kinnistule jédb Statoili
tankla koos vajaliku teenindusmaa
ja teenindushoonega.

Planeeringuala 16unaossa jéib
ulatuslik véértusliku haljastusega
liigendatud Pdhja pst, Mere pst ja
Sadama tdnava liiklussGlm, mis
tagab iihenduse Pohja-Tallinna ja
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Kesklinna linnaosade ning sadama-
ala vahel. Hetkel on liiklussélmes
koikides ldbivates
liikumissuundades 2-3 sdidurada.

P6hja pst 1dunaservas asub
kaherealine lddnepérnaallee, mis on
osa vanalinna piiravast ,,rohelisest
ringist®.

Rannamée tee haljasala Mere
puiesteega piirnevas osas on
mitmeid pdliseid puid. Suurimad
puud kasvavad pdhjapoolses osas
Mere puiestee servas — neli
harilikku hobukastanit, millest kaks
on hinnatud esimesse viirtusklassi.

Planeeringuala pdhjaosa on hetkel
hoonestamata tithermaa. Vahetult
mere ddres asuvale ja osaliselt
planeeringualasse jddvale Kalaranna
tn 1 kinnistul on vastavalt Tallinna
Linna ning maaomaniku vahel
s0lmitud kokkuleppele avatud
kalaturg. Mere &dérsed kaid on
halvas seisus ja vajavad
rekonstrueerimist. Planeeringualasse
jaab osaliselt haljastusega
liigendatud transpordimaa
sihtotstarbega Mere pst 20e
kinnistu, kust pddseb linnahalli
pohjakiiljele ja Lindaliini
aktsiaseltsi kiirlaevade sadamasse.

Planeeringualal asuv hoonestus on enamasti védrtuslik ning méiratud kultuuriméilestisteks:

PG&hja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama korsten on kultuuriministri 20.11.2007 késkkirjaga nr
381 tunnistatud kultuuriméilestiseks (mélestise registri nr 27916).

Pohja pst 27a asuv Tallinna Gaasijaama gaasimahuti Péhja pst 27 on kultuuriministri
13.05.1997 médrusega nr 25 tunnistatud kultuurimélestiseks (mélestise registri nr 8199).
PG&hja pst 27a ja 35 vahel asuv Tallinna elektrijaama suur estakaad on kultuuriministri
20.11.2007 késkkirjaga nr 381 tunnistatud kultuurimélestiseks (mélestise registri nr 27918).
Pohja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama katlamaja on kultuuriministri 20.11.2007 kiskkirjaga
nr 381 tunnistatud kultuurimélestiseks (méilestise registri nr 27917). Nimetatud hoonesse on
kavandatud Kultuurikatel.

PG&hja pst 29 ja 31 kinnistutel asuvad Eesti Energiale kuuluvad Energiakeskus ning olulise
tédhtsusega 110kV jaotusalajaam.

Mirkus: Kultuurimilestiste kaitsevoondid kattuvad ja on tdhistatud joonistel iihise viirutusega.
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Hoonetevahelisele alale on ndukogude ajal ehitatud mitmeid ehitisi, mis ei oma arhitektuurset
védrtust ning mis kavandatakse lammutada.

3.2 MAAOMAND
Maa-alal asuvad jargmised kinnistud ja katastriiiksused:
Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 *Kalaranna tn | 60958 2028101 78408:801:2190 | Arimaa 50%, AS Pro
1 transpordimaa | Kapital Eesti
50%
2 | Kalasadama tn| 746 382101 78408:801:0960 | Tootmismaa Osaiihing
8 Miiiirivahemik
3 *Mere pst 11 | 1901 1614401 78401:101:2460 | Transpordimaa | Tallinna linn
4 | Mere pst 11A | 461 1614901 78401:101:2450 | Transpordimaa | Tallinna linn
5 | Mere pst 20B | 9456 2296301 78401:114:1380 | Transpordimaa | Tallinna linn
6 | *Mere pst 20E| 9132 2296401 78408:801:2780 | Transpordimaa | Tallinna linn
7 *Mere pst 161k | 11362 | 4031801 78401:114:1941 | Transpordimaa | Tallinna linn
Ahtri tn ja
Pohja pst
vahel
8 | Pohja pst 27a | 8409 24197401 78408:801:0172 | Tootmismaa Tallinna linn
9 | Pohjapst29 | 1141 382001 78408:801:0950 | Sotsiaalmaa Eesti Energia
Aktsiaselts
10 | Pohjapst31 | 1623 24881501 78408:801:1420 | Tootmismaa Eesti Energia
Aktsiaselts
11 | Pohjapst31A | 1108 13044501 78408:801:4410 | Transpordimaa | Tallinna linn
12 | Pohjapst33 | 3324 1406101 78408:801:1430 | Arimaa Aktsiaselts
Eesti Statoil
13 | Pohja pst 33A | 4165 9715001 78408:801:5180 | Transpordimaa | Tallinna linn
14 | Pohjapst35 | 5950 23926701 78408:801:0155 | Tootmismaa Tallinna linn
15 | Pohjapst37 | 10412 | 3321401 78408:801:3800 | Arimaa Mere Kinnis-
vara OU
16 | *Pohja pst 1461 1615101 78408:801:2020 | Transpordimaa | Tallinna linn
postini nr 400
17 | *Pohja pst 33048 | 4031701 78408:801:4201 | Transpordimaa | Tallinna linn
Suurtiiki tn ja
Mere pst vahel
ning Mere pst
16ik T1
18 | *Logi tdnav 19691 | 747201 78401:114:0114 | Transpordimaa | Tallinna linn
T1 // Rumbi tn
T5 // Sadama
tanav T1
19 | Rumbi tinav | 1122 - 78408:801:0241 | Transpordimaa
T1
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20 | Rumbi tinav | 2154 - 78408:801:0239 | Transpordimaa
T2

Mirkus: * - jddb planeeringualasse osaliselt

Planeeringualal on hetkel ka jitkuvalt riigi omandis olevat reformimata maad (vdike maatiikk
Pd&hja pst-1), mille osas Tallinna Linnavaraamet on alustanud (alustamas) munitsipaliseerimise
menetlust.

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Planeeritav ala paikneb 13.-16. sajandi asulakohal, mis on kultuuriministri 30.08.1996
midrusega nr 10 tunnistatud kultuuriméilestiseks (mélestise registri nr 2628).

e Pohja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama korsten on kultuuriministri 20.11.2007 késkkirjaga nr
381 tunnistatud kultuurimilestiseks (milestise registri nr 27916).

e PoOhja pst 27a asuv Tallinna Gaasijaama gaasimahuti PShja pst 27 on kultuuriministri
13.05.1997 médrusega nr 25 tunnistatud kultuurimélestiseks (mélestise registri nr 8199).

e Pohja pst 27a ja 35 vahel asuv Tallinna elektrijaama suur estakaad on kultuuriministri
20.11.2007 késkkirjaga nr 381 tunnistatud kultuurimélestiseks (mélestise registri nr 27918).

e Pohja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama katlamaja on kultuuriministri 20.11.2007 kiskkirjaga
nr 381 tunnistatud kultuurimilestiseks (maélestise registri nr 27917).

e Po&hja pst 29 asuv Tallinna elektrijaama turbiinisaal on kultuuriministri 13.05.1997 méirusega
nr 25 tunnistatud kultuurimilestiseks (méilestise registri nr 8198).

e Mere pst 11 kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus elektripaigaldiste (maakaabelliinide)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks Eesti Energia Jaotusvork ou
kasuks.

e Mere pst 16ik Ahtri tn ja PShja pst vahel kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus
elektripaigaldiste (maakaabelliinide) ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks Eesti Energia Jaotusvork OU kasuks.

e Pohja pst 29 kinnistutele on seatud ostueesdigus Eesti Vabariigi ja seejirel Tallinna linna
kasuks.

e Pohja pst 31a kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus elektripaigaldiste (maakaabelliinide)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks Eesti Energia Jaotusvork ouU
kasuks.

e Pohja pst 33 kinnistule on seatud téhtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu majandamiseks
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses Eesti Energia Jaotusvork OU kasuks.

e Pd&hja pst postini 400 kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus elektripaigaldiste
(maakaabelliinide) ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks Eesti Energia
Jaotusvark OU kasuks.

e Pohja pst Suurtiiki tn ja Mere pst vahel ning Mere pst 16ik T1 kinnistule on seatud isiklik
kasutusdigus elektripaigaldiste (maakaabelliinide) ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks Eesti Energia Jaotusvork OU kasuks.

e Logitinav T1 // Rumbi tn TS // Sadama tdnav T1 kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus
osaiihing Jaotusvork kasuks vastavalt 21.01.2009 lepingu punktile 5.1.1.

e Logi tinav T1 // Rumbi tn TS // Sadama tinav T1 kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus
ithisveevirgi ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
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¢ Planeeritavale maa-alale ulatuvad jirgmised v6ondid:
o Lidnemere piiranguvoond 200 m vee piirist, Looduskaitseseadus § 37
o Lidnemere ehituskeeluvoond 50 m vee piirist, Looduskaitseseadus § 38
o Kallasrada laiusega 10 meetrit vee piirist, Veeseadus § 10
o Liadnemere veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist, Veeseadus § 29
Mirkus: Veeseadus § 29 Ig 1 jargi moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond vee
kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise viltimiseks.

3.4 KESKKONNASEISUND
3.5 HALJASTUS

Haljastusliku hinnangu teostamiseks vajalik dendroloogiline inventuur viidi 1dbi 2010.a mértsis.

Haljastusliku hinnangu koostas ja vilitood teostas dendroloog Olev Abner, dendroloogilise plaani
vormistas Krista Kirotar.

Puud ja p6dsad hinnati vastavalt Tallinna Linnavalituse 03.05.2006 méirusele nr 34
»~Puittaimestiku ja haljastuse inventariseerimise kord*.

Uuritud alal eristati 35 liiki puittaimi, millest 15 on kodumaised.

Uuritud alal paikneb kdrghaljastus ebaiihtlaselt — enamik puid paikneb alal Linnahalli kdrval ning
Rannamie tee ja Mere puiestee vahelisel haljasalal ning PGhja puiestee ja Mere puiestee dires.

Haljastuslikult véirtuslikud puud paiknevad enamuses Linnahalli juures, Mere puiestee, Pohja
puiestee ja Rannamée tee dédres ning Rannamie tee haljasalal. Haljastuslikult véértuslike puude
hulgas on iilekaalus keskealised ja kiipsed pdrnad ning tammed.

Modtmetelt silmapaistvaid puid on uuritud alal véhe. Esile voib tuua kolme esimesse véértusklassi
hinnatud jimedat ja suurevdralist harilikku hobukastanit Mere puiestee ddres (nr 217, 220, 248).

Puude hooldus on olnud Rannamie tee haljasalal, Rannamée tee, POhja puiestee ja Mere puiestee
ddres regulaarne, kuid eelkdige POhja puiestee servas on mitmete puude tervislik seisund nii

toitumispinna viahenemise kui ka vigastuste tottu on halvenenud.

Pohja pst. 27A, 35 ja 37 alal, samuti Kalaranna tn 1 uuritud osas, on palju alale ise levinud puid.
P6dsarinne on vaene ja juhusliku paiknemisega.

Planeeritaval alal identifitseeriti kokku 226 iiksikpuud, 34 puude rithma, 9 pddsast, 3 pddsaste
rithma, iiks liaan ning iiks kinnuvdsu, millest kaks objekti kuulub I viirtusklassi, 103 objekti II

védrtusklassi, 71 objekti III véartusklassi, 46 objekt IV viirtusklassi ning 52 V viirtusklasi.

Hinnangu terviktekst asub lisas punkt 4.

3.6 RADOON
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Planeeringuala radooniohtlikkuse hinnang on koostatud Osaiihingu Tulelaev spetsialistide poolt
2010. a aprillis.

Vastavale Eesti standardile EVS 840:2009 (Radooniohutu hoone projekteerimine) on piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m3.

Planeeritaval alal teostati modtmised neljas punktis. Mdodtetulemused jdid vahemikku

6...15 kBg/m3. Mddtmistulemused néditavad, et Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vaheline ala asub
normaalse Rn-riski alal, mille piires jdib Rn (radooni) sisaldus pinnasedhus piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud piiridesse (<50 kBg/m?3).

Radoonieksperdi soovitus

Kuna radoonitase antud alal on madal, siis erilisi meetmeid radoonikiirguse tokestamiseks pole
vaja ette votta. Madala radoonikiirguse taseme tagamiseks tuleb hoonete vundamente ldbivad
kommunikatsioonid hermetiseerida. Lisaks tagada hea ventilatsioon.

Hinnangu terviktekst asub seletuskirja lisas 11.

3.7 GEOLOOGIA

Planeeringuala ehitus- ja hiidrogeoloogia hinnangu on koostanud Osaiihingu REI Geotehnika
geoloog K. Riet 2010. a aprillis.

Hinnangu terviktekst asub seletuskirja lisas 7.

3.7.1  Geoloogilised tingimused

Planeeringuala jiib tdidetud rannikutasandikule. Keskajal jdi pea kogu planeeringuala mere alla,
mooddunud sajandi alguses poolitas rannajoon ala umbes keskelt. Planeeringuala edelaosas olid

vallikraavid ja bastionid. Ala loodeosas oli veel hiljuti kiitusemahuteid iimbritsev pinnasekuhjatis
suhtelise korgusega ~ 4 m. Planeeringuala loodeserva piiravat Kalasadama abajat on siivendatud.

Maapind tduseb iildiselt merest eemaldudes 1una ja edela suunas. Kavandatavate hoonete
asukohas on maapinna absoluutkdrgus 3...5 m.

Pindmiseks kihiks on kdikjal tditepinnas kogupaksusega 0,90...8,20 m, keskmiselt 4,05 m.
Enamasti on tegemist ebaiihtlase tditepinnasega, kuid planeeringuala pShjaosas esineb ka
spetsiifiline tditepinnase alaliik — pdlevkivituhk, mis haarab siin tditekompleksi alaosa, kohati ka
kogu kompleksi 0,40...6,60 m, keskmiselt 3,75 m paksuses.

Pinnakatte kogupaksus (aluspdhja siigavus maapinnast) on planeeringualal 1,80...15,20 m.
Pinnakatte paksus suureneb jdrsult lddnest itta. Samas suunas on kaldu ka aluspohja iilapind, mis
planeeringuala edelapiiril ulatub absoluutkdrguseni 6,76 m ja idapiiril jédb absoluutkdrgusele —
12,05 m. Planeeringuala kesk- ja idaosas on tegemist nn Kesklinna mattunud iirgoru jirsu
ladneveeruga, lddneosas monevdrra laugema oru pervega. Aluspdhja iildine lang planeeringuala
keskossa kavandatava haldushoone kohal moodustab50 m kohta kuni 10 m.
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Varasemad t66d kirjeldavad pinnaseveetaset planeeringualal ajavahemikus
16.02.1955...13.11.2009. Veetase oli siin 0,40...8,20 m, keskmiselt 2,85 m siigavusel maapinnast
(abs. korgusel —0,33...5,16 m, keskmiselt 0,85 m).

Uldine pinnaseveevool kulgeb vastavalt reljeefile 1unast pdhja, suublaks on Tallinna laht
(Kalasadama abajas). Planeeringuala pohjaosas kujundab pinnaseveetaseme reZiimi meretase,
Idunaosas kliimategurid.

Vorreldes eriaegseid pinnaseveetasemeid naabruses, voib tiheldada et ala pohja- ja keskosas ei
tileta pinnaseveetaseme sesoonne amplituud 0,5 m. Ala Idunaosas kiiiinib see kohati 2 m-ni, kuid
sel puhul peab arvestama, et siigavamad veetasemed on siin périt iilaosas ilmselt manteldatud
siigavatest PA-dest ja mdddetud veetasemed on kas stabiliseerumata voi seotud viheveeliste
liivalddtsedega savipinnaste vahel. Kavandatava haldushoone kohal oli pinnaseveetase veebruaris
1992 keskmiselt 2,25 m siigavusel maapinnast (abs. korgusel 1,25 m). Korgtase voiks seda iiletada
0,5 m vorra.

Maksimaalne merevee tase Tallinna lahes voib ulatuda kuni 1,5 m iile nn Kroonlinna nulli.
Praegune maapind DP alal jdib sellest kdrgemale.

3.7.2 Reostus

1992.a tehti ehitusgeoloogiauuringu EGF27173 raames kindlaks, et kavandatava haldushoone
asukohas PShja pst 33 oli tditepinnas naftasaadustega reostunud, kusjuures tditepinnase all ole-
vasse liiva reostus ei ulatunud. Naftasaadustega reostunud oli ka pinnasevesi. Vdimalik, et sinna
hiljem rajatud tankla ehitamise kéigus see reostus likvideeriti.

2002.a tehtud 6kogeoloogiauuringu nr 740-02 andmeil olid naftasaadustega reostunud téditepinnas
ja selle alla jadv liiv ning kruus, aga ka pinnasevesi kédesolevast planeeringualast vahetult ldénes.
To60s jireldati, et tegemist voib olla ulatusliku reostuskoldega, mille kese jddb praeguse
planeeringuala sisse.

2008.a tehti 6kogeoloogiauuring planeeringuala pShjaosas PGhja pst 37 maa-alal. Leiti, et krundi
edelaosas kiitusemahutite piirkonnas olid pinnas (tditepinnas) ja pinnasevesi naftasaadustega
reostunud, kirdeosas aga puhtad v&i rahuldavas seisundis. Niiiidseks on kiitusemahutid, neid
timbritsevad pinnasekuhjatised ja ehk ka reostunud pinnas sealt kdrvaldatud ning maapind
tasandatud.

Ulaltoodu pdhjal vaib oletada, et praeguse Kultuurikatla ja saneeritud ala vahel, st planeeringuala
keskosas vdib olla sdilinud pinnase ja pinnasevee jddkreostust naftasaadustega. Paiguti vdib
tditepinnas sisaldada ka raskmetalle.

3.7.3  Ehitusgeoloogilised tingimused
Ehitusgeoloogilised tingimused uute hoonete piistitamiseks planeeringualale on tditepinnaste pak-

suse, ndorkade pinnaste esinemise ja geoldike muutlikkuse tottu keerulised. Planeeringuala piires
halvenevad tingimused pdhjast Idunasse ja eriti ldédnest itta
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Madalvundamente voiksid kanda liiv ja kruus, moreen, liivakivi ja aleuroliit ning sinisavi.
Ebaiihtlast tditepinnast, aga ka ndrku savipinnaseid ei tohiks vundamenditaldmike alla jétta. Samas
voiks ehk kergemaid hooneid toetada tsementeerunud pdlevkivituhale.

Vaivundamentidele sobib aluseks sinisavi, kohati ehk ka moreen, lokaalmoreen pigem mitte. T60s
EGF 10049 on vaiakatsetele toetudes voimaliku vaiaotsa siigavusena késitletud pinda, mis jidb
sinisavikihi tilapinnast valdavalt ca 1...3 m siigavamale, ulatudes kohati ka moreenisse. 10...16 m
siigavusele siivitatud vaiade (RBV 30x30 cm) staatilise koormamise tulemuseks saadi vaia
proportsionaalsuspiiriks 90...105 t ja kandevdimeks 70...84 t. Soovitatud on rammvaiade puhul
kasutada liiderpuurauke vihemalt tditepinnasest ldbi, samuti kaitsta betoonvaiu pinnasevee
sulfaatse agressiivsuse eest.

Maa-aluste korruste rajamiseks on soodsad need kohad, kus korruse porand ulatub vettpidavasse
sinisavisse, nditeks planeeringuala ldfineosas.

Kolme maapealse korrusega hoone vahetult mere déres Kalaranna tn 1 tasuks panna vaiadele.
Sinisavi jdéb siin eeldatavalt 5...8 m sligavusele maapinnast tditepinnase alla.

Soovitused kavandatavate hoonete vundeerimise osas:

Kolme maapealse ja iihe maa-aluse korrusega hoone planeeringuala pShjaosas PShja pst 35 voiks
ehk kavandada madalvundamendile, kuna aluspdhja moodustavad liivsavi ja aleuroliit jadvad
vihemalt hoone ldédne- ja keskosa kohal ca 3...4 m siigavusele maapinnast. Samas jdib hoone
idaosa alla vai selle ldhedusse jérsk tdpselt kontuurimata aluspShjandlv, mistdttu selle hooneosa
peaks vdib-olla toetama vaiadele.

5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hoone planeeringuala pShjaosas (Pdhja pst 37) saaks
nihtavasti panna madalvundamendile, vihemalt siis, kui rajatakse kuni 2 maa-alust korrust.
Sinisavi ja/vdi aleuroliit jddvad siin eeldatavalt 4...6 m siigavusele maapinnast. Pinnakattes
esinevad tditepinnas ja liiv-kruus, kusjuures nendevaheline piir on muutlik.

6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega kavandatav haldushoone planeeringuala keskosas Pohja pst
31a, 33 ja 33a paikneb kohas, kus geoloogilised tingimused on viga muutlikud. AluspShi
(ladneosas aleuroliit, kesk- ja idaosas sinisavi) jdéb siin ca 3...15 m siigavusele maapinnast,
pinnakattes esinevad ka ndrgad savipinnased. Maa-aluste korruste rajamisel tuleb kone alla
lahendus, kus hoone ldineosa toetatakse madalvundamendile, idaosa aga vaiadele. Vaiad tuleks
siivistada sinisavisse, kuna siinne moreen vaiaalusena oleks ilmselt liiga nork.

Soovitused veekorvalduse osas:
Maa-aluste korruste rajamisel tuleb arvestada suure pinnasevee juurdevooluga ehitussiivenditesse.
Uheks pdhjuseks on siin mere, s.t toitekontuuri lihedus.

P6hiline vee juurdevool toimub ebaiihtlasest tditepinnasest, mille filtratsiooniomadused vdivad
koikuda suurtes piirides, olenevalt suure veeldbilaskvusega pdlevkivituha sisalduse miirast. Nn
puhas pdlevkivituhk, teadaolevalt suure v&i viga suure veeldbilaskvusega, ulatub kavandatavate
allmaastivendite piirkonda ehk vaid riivamisi. Kiillaltki palju vett voib tulla liivast-kruusast, eriti
DP ala ldsineosas, kus selle pinnase 186imis on jimedam.
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Liivakivi ja eriti aleuroliit on suhteliselt viheveelised. Minimaalselt eraldub pinnasevett ka
moreenist, saviliivast ja liivsavist. Savipinnaste alla jddvat liiva, millega kaasneb surveline vesi,
kavandatavate allmaakorruste asukohas ei ole leitud, samas pole viiksemate liivalditsede
esinemine siin ka vilistatud. Sinisavi vett praktiliselt ei sisalda, kuigi sinisavikompleksi tilaosas
voib kohata viiksemaid aleuroliitseid 14é4tsi moningase staatilise veevaruga.

Pinnasevee juurdevoolu takistamiseks ehitussiivenditesse saab takistada véimalikult vettpidava
sulundseina rajamisega. Sulundsein tuleb siivistada vettpidava ja piisavalt kandva kihini, s.t
sinisavini voi vidhemalt moreenini. Kui vee juurdevool pinnasest dnnestub peatada, tuleb
vundamendisiivendist korvaldada iiksnes pinnases olev suhteliselt vihene staatilise vee kogus.

Oht timbritsevatele ehitistele:

Umbruskonna ehitiste kahjustamine on pohimétteliselt vdimalik juhul, kui rajatavate hoonete
ehitussiivenditest toimub mahukas ja pikaajaline pinnasevee viljapumpamine ning kujunev
pinnasevee depressioonilehter ulatub pinnasesse, mis jddb naaberhoonete kandvate
konstruktsioonide alla.

Planeeringuala ld4ineossa jiiva Kultuurikatla hoone ja sellega kaasnevate rajatiste vundamendid
toetuvad uuringu nr 2605/297-06 andmeil sinisavile. Rekonstrueeritavad pdrandad kavatsetakse
toetada vaiadega samuti sinisavile. Seega neid ehitisi naabruses tehtav vdoimalik vee
viljapumpamine ei ohusta.

Planeeringualast vahetult kirdesse jddb Linnahall, kusjuures ala piir kulgeb 430 m ulatuses piki
Linnahalli seinu voi siis seinadédrset mullet. Teatavasti on keerulistes ehitusgeoloogilistes
tingimustes paikneva Linnahalli projekteerimisel ja ehitamisel rakendatud ebastandardseid votteid,
muuseas arvestatud ette ka tavalisest mirksa suuremate ja ebaiihtlasemate vajumitega
kandekonstruktsioonide osas. Sellegipoolest vdib planeeringualal teostatav pinnasevee kdrvaldus
Linnahalli siiski kahjustada. Samas on pédevakorras ka Linnahalli rekonstrueerimine koos mone
selle osa lammutamisega, mis ehk vihendab nimetatud probleeme. Vastus kiisimusele - kas ja
kuivord Linnahalli m&jutab véimalik pinnasevee kdrvaldus naabruses - nduab eriuuringut ehitus-
ja geoloogiaspetsialistide koostdona.

Kokkuvotteks voib oelda, et ehitus- ja hiidrogeoloogilised tingimused Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelisel alal on keerulised. Uute ehitiste projekteerimisele peavad siin
eelnema tiiendavad ehitusgeoloogilised uuringud.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 10038
Tallinn, Pohja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneering

OADP-de digikaus\DP digikaust Haab, P6-T\DP033820 KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltideta 24.11.2011.doc/24.11.2011 9:18



22

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringus on kavandatud planeeringualal paiknevad krundid timber kruntida ning méiérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus kokku iihe kuni 6 maapealse korrusega ja 2 maa-aluse
korrusega linna administratiivhoone, ithe kuni 3 maapealse korrusega sadamahoone, ithe kuni 5
maapealse korrusega ja iihe maa-aluse korrusega drihoone, iihe kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega iihiskondliku hoone, 1 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega turuhoone ja 6 maapealse ja
1 maa-aluse korrusega Kultuurikatla laienduse, kuni kahe 1 maapealse korrusega alajaama, 1
maapealse korrusega rattahoidla ning 1 maa-aluse korrusega turu- ja restoranihoone ehitamiseks,
olemasoleva alajaama ehitusdiguse tidpsustamiseks, olemasoleva 2 maapealse korrusega drihoone
laiendamiseks kuni 3-korruseliseks, Eesti Kaasaegse Kunsti muuseumi hoone ning olemasolevate
arhitektuurimilestiste nr 8199 (Tallinna Gaasijaama gaasimahuti), nr 27918 (Tallinna elektrijaama
suur estakaad), nr 27917 (Tallinna elektrijaama katlamaja), nr 8198 (Tallinna elektrijaama
turbiinisaal), nr 27916 (Tallinna elektrijaama korsten) rekonstrueerimiseks ning Tallinna lahe
ddrde rannapromenaadi rajamiseks.

41 LINNARUUM

Planeeritava ala edelaosas kehtib Tallinna iildplaneering ning iilejdinud osas Paljassaare ja
Russalka vahelise ala iildplaneering.

KEHTIV OLUKORD
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4.1.1 Vastavus Tallinna iilldplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méédrusega nr 3 kehtestatud Tallinna iildplaneeringu
kohaselt jdéb osa planeeritavast alast (Pohja pst 27a, 29, 31, 31a) piirkonna vdi linnaosa keskuse
segahoonestusalasse, mis on moeldud eeskitt kaubandus, -teenindus ja vabaaja harrastusega
seonduvatele ettevotetele ja asutustele.

Pohja puiestee, Sadama tn ja Mere puiestee ristmiku kooseisus olevad haljakud jadvad metsade,
parkide ja looduslike haljasalade piirkonda, mis on mdeldud avalikuks kasutuseks.

Kiesolevas planeeringus on ette nidhtud planeeringuala edelaosas oleva maa osaline sihtotstarbe
muutmine tootmismaast sotsiaalmaaks, mis vastab kehtiva Tallinna iildplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele.

Planeeringuala edelaosa lahendus vastab Tallinna iildplaneeringule.

4.1.2 Vordlus Paljassaare ja Russalka vahelise ala iildplaneeringuga

Planeeritava ala pohjaosas kehtib Paljassaare ja Russalka vahelise ala iildplaneering, mis on
kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 09.12.2004 otsusega nr 54.

Paljassaare ja Russalka vahelise ala iildplaneering hdlmab Tallinna linnas ca 20 km pikkuse
mereddrse ala ning selle koostamise peamiseks eesmirgiks oli Tallinna linnaruumi sidestamine
merega ning Tallinna kui merelinna maine taastamine.

Koostatud iildplaneering néeb planeeringualasse jdiva osa maakasutuse funktsioone jirgmiselt:
e Pohja- ja loodeosas jahi- ja reisisadama maa ning rannapromenaad.

o Kesk- ja lddneosas kesklinna mitmefunktsiooniline maa.

e Idakiiljel liiklust teenindava ehitise maa ja haljasala maa.

e Ldunaosas liiklust teenindava ehitise maa.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb iildplaneeringu jérgi arvestada jirgmisi reegleid:

e Arvestada iildplaneeringus toodud ehitustingimustega (vt vordlustabelid).

e Planeeringuga anda parkimise pShimdtteline lahendus.

e Viljasoite kvartalitest mitte planeerida magistraaltinavatele.

e Olemasolevat viirtuslikku haljastust tuleb maksimaalselt séilitada ja haljastust tuleb ka juurde

rajada.

Planeeringutega tuleb anda rannapromenaadi kujundamise ja ala haljastamise pohimdtted.

e Muinsuskaitseobjekte sisaldava linnakvartali planeerimisel arvestada kaitsealuse objekti
vaadeldavuse ja sdilimise tagamisega vastavalt eritingimuste nduetele.

Vastavalt linna erinevates osades vilja kujunenud planeeringulahendustele, tinavate struktuurile,
hoonete paigutusele, arhitektuurile ning haljastusele jms linnaehituslikele tingimustele on
tildplaneeringusse hdlmatud piirkond maa kasutamis- ja ehitustingimuste pdhjal jagatud 26-ks
alaks. Iga ala kohta on sitestatud eraldi linnaehituslikud reeglid.
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Planeeringus kisitletakse jirgmiseid alasid:
e nr 11 — Linnahalli piirkond
e nr 12 — Linnahalli Kalamaja tédnava poolse piiri, Kalamaja iimbersdidu ja Kalasadama tn

vaheline ala

e nr 13 — Kalasadama tn ja Kalamaja timbersdidu vaheline ala.
Mirkus: Pohja puiestee, Mere puiestee ja Sadama tn ulatuses jé#db planeeringualasse ka piirkond
nr 8 kuid seda nii vihesel mééral, et piirkonna nr 8 kohta pole eraldi vordlust tehtud.
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Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneeringuga — ala
nr 11 — Linnahalli piirkond ( jadib alasse osaliselt):

Paljassaare ja Russalka vahelise

Jrk | Tingimused ranna-ala iildplaneering (ala nr 11) Koostatav detailplaneering
Maa-ala kasutuse Uldkasutatava hoone maa / Liiklust | Uldkasutatava hoone maa /
1 teenindava ehitise maa / Liiklust teenindava ehitise

juhtfunktsioonid:

Tehnoehitise maa./ Haljasala maa

maa / Haljasala maa

2 | Hoonestusviis:

Vastavalt arhitektuurikonkursi
tulemustele ja arhitektuuri-
ajaloolistele eritingimustele

Vastavalt arhitektuurikonkursi
tulemustele

Maksimaalne Linnahalli korgus (vélja arvatud . .
.. - Uue linnavalitsuse hoone
3 | ehitiste korgus lavatorn) ~
. korgus
maapinnast:
4 %\l/l[s%a(ts;\r/naalne 70 28% (uue linnavalitsuse
e hoone krundi tdisehitus 53%)
tdisehituse %:
5 Mlplmaalne ndutav 20 ~20%
haljastuse %
6.1 Edasisel detailplaneerimisel 6.1 Detailplaneeringu
arvestada arhitektuurikonkursi koostamisel on arvestatud
tulemustega ja ldhtuda arhitektuuri- | arhitektuurikonkursside
ajaloolistest eritingimustest tulemustega ja
detailplaneeringu
arhitektuuriajalooliste
eritingimustega.
6.2 Uue hoonestuse paiknemine ja | 6.2 Uue hoonestuse
arhitektuur lahendatakse paiknemine ja arhitektuur on
Reeglid edasiseks arhitektuurikonkursi ette néhtud lahendada
6 | detailplaneeringute | raames. arhitektuurikonkursside
koostamiseks raames.

6.3 Edasisel detailplaneerimisel
tuleb muinsuskaitseobjektide
nimekirjas oleva

Linnahalli suhtes tellida
litsentseeritud firmalt voi ettevotjalt
vastavad

arhitektuuri-ajaloolised
eritingimused, mis tuleb
kooskdlastada Tallinna

6.3 Linnahall jaib
planeeritavast alast vilja.
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Kultuuriviirtuste Ametiga.

6.4 Oluline on uute planeeritavate
hoonete puhul tagada
muinsuskaitseobjekti vaadeldavus.
6.5 Linnahalli kdrvalt Rumbi
tdnavast mereni on planeeritud
rohestruktuuri koridor. Olemasoleva
haljastuse puudumisel tuleb sinna
rajada uus haljastus.

6.6Alale tuleb koostada
haljastusprojekt.

6.7 Jalakdijatele tuleb tagada avalik
juurdepéis rannapromenaadile, mis
ldahtub alalt nr 10 ning jitkub alal nr
13.
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6.4 Tingimusega on
arvestatud detailplaneeringu
koostamisel.

6.5 Jaib planeeringualast
vilja

6.6 Tingimus lisatud
detailplaneeringusse ja
tdidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis
6.7 Tingimus tdidetud

Parkimine

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
parkimiskohtade arvu. Soovitatav
on vdimalusel lahendada rajatavate
hoonete parkimine keldri- voi
soklikorrusel.

Parkimine on lahendatud
krundisiseselt keldrikorrustel.

Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneeringuga (ala
nr 12 — Kalasadama tn ja Kalamaja timbersoidu vaheline ala):

Paljassaare ja Russalka vahelise

astmeliselt, tagades voimalikult
palju vaateid merele ja liigendades

Jrk | Tingimused ranna-ala iildplancering (ala nr 12) Koostatav detailplaneering
1 Maa-ala kasutuse Elamumaa / Kaubandus- ja Kaubandus- ja
juhtfunktsioonid: teenindusehitiste maa teenindusehitiste maa
2 | Hoonestusviis: Vastavalt detailplaneeringule Vastavalt detailplaneeringule
Maksimaalne
3 | ehitiste kdrgus 18m 18 m
maapinnast:
Maksimaalne
4 | lubatav 70 ~43%
tdisehituse %:
Minimaalne ndutav
> haljastuse % 10 ~ 10%
6.1 Detailplaneeringus 14bi viia 6.1 Tingimus tdidetud
Reeglid edasiseks kvartali linnaehituslik ?maliiii“s o '
; . 6.2 Hoonestus tuleb rajada nii, et 6.2 Tingimus tdidetud.
6 | detailplaneeringute ~ . . -
. korgused mere suunas viheneksid | Planeeringuala hoonestus on
koostamiseks

kavandatud nii, et
ildplaneeringus méiratletud
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merelt vaadeldavat linna siluetti.

6.3 Alale voib rajada kuni
viiekorruselisi hooneid.

6.4 Ehitistest voiks siilitada
maamérgina olemasoleva korstna.
6.5 Piki Kalamaja iimbersditu on
planeeritud rohestruktuuri koridor.
Kalamaja timbersdit tuleb piirata
mitmekesise haljastusega.

6.6 Olemasolevat véirtuslikku
haljastust tuleb siilitada.
Olemasoleva haljastuse puudumisel
tuleb sinna haljastus rajada.

6.7 Haljastuse rajamisel tuleb
koostada haljastusprojekt.
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ala nr 13 hoonestuse korgus
alaneb ala nr 12 suhtes.
6.3 Tingimus tdidetud.

6.4 Tingimus tdidetud

6.5 Tingimus tdidetud

6.6 Tingimusega on
arvestatud.

6.7 Tingimus lisatud
detailplaneeringusse ja
tdidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Parkimine

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
parkimiskohtade arvu. Soovitatav
on vdimalusel lahendada rajatavate
hoonete parkimine keldri- voi
soklikorrusel.

Tingimus tdidetud. Parkimine
on lahendatud krundisiseselt.

Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneeringuga —
ala nr 13 — Kalasadama tn ja Kalamaja iimbersoidu vaheline ala (jdab planeeringualasse
osaliselt):

Jrk

Tingimused

Paljassaare ja Russalka vahelise
ranna-ala iildplaneering (ala nr 13)

Koostatav detailplaneering

Maa-ala kasutuse

Jahi- ja reisisadama maa / Elamu-

Jahi- ja reisisadama maa /

! juhtfunktsioonid: ja drihoone maa /Haljasala maa Haljasala maa
2 | Hoonestusviis: Vastavalt detailplaneeringule Vastavalt detailplaneeringule
Maksimaalne
3 | ehitiste korgus 18m 11 m (abs. k = 15.00)
maapinnast:
Maksimaalne
4 | lubatav 50 ~33%
tdisehituse %:
Minimaalne ndutav
> haljastuse % 20 ~ 3%
Reeglid edasiseks 6.1 Det.al'lplanee_rmgus labln\‘/.ua 6.1 Tingimus tdidetud
6 | detailplanceringute kvartali linnaehituslik analiiiis
. 6.2 Hoonestus tuleb rajada nii, et 6.2 Planeeringuala hoonestus
koostamiseks

korgused mere suunas viheneksid

on kavandatud nii, et
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astmeliselt, tagades voimalikult
palju vaateid merele ja liigendades
merelt vaadeldavat linna siluetti.
6.3 Alale vdib rajada kuni
viiekorruselisi hooneid.

6.4 Jalakdijatele tuleb kogu antud
ala ranna ulatuses tagada avalik
juurdepéds rannapromenaadile.
6.5 Jahisadam peab olema avatud.

6.6 Piki Kalamaja iimbersditu on
planeeritud rohestruktuuri koridor.
Kalamaja timbersdit tuleb piirata
mitmekesise haljastusega.

6.7 Olemasolevat véirtuslikku
haljastust tuleb siilitada.
Olemasoleva haljastuse puudumisel
tuleb sinna haljastus rajada.

6.8 Haljastuse rajamisel tuleb
koostada haljastusprojekt.
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ildplaneeringus méiratletud
ala nr 13 hoonestuse korgus
alaneb ala nr 12 suhtes.

6.3 Tingimus tdidetud. Alale
on kavandatud kuni 3-
korruseline hoone.

6.4 Tingimus tdidetud

6.5 Tingimusega arvestatakse
detailplaneeringu elluviimisel.
6.6 Ei jdd planeeringualasse

6.7 Tingimusega on
arvestatud.

6.8 Tingimus lisatud
detailplaneeringusse ja
tdidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

7 | Parkimine

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
parkimiskohtade arvu. Soovitatav
on vdimalusel lahendada rajatavate
hoonete parkimine keldri- voi
soklikorrusel.

Parkimine on lahendatud
krundisiseselt.

Sadama kasutus-
funktsioon

Jahi- ja reisisadama maa

viikelaevade sadam

Jareldused:

Piirkonnas nr 11 vastab koostatava detailplaneeringu lahendus maa-ala kasutuse
juhtfunktsioonidele, kuid muudab asendiplaanil nende asukohta: liiklust teenindava ehitise maale

on kavandatud uus linnavalitsuse hoone. Uue rachoone torni tottu muudab detailplaneering

tildplaneeringut ka ehitise maksimaalse lubatava korguse osas.

Piikonnas nr 13 vastab koostatav detailplaneering kehtivas Paljassaare ja Russalka vahelise
rannaala tildplaneeringus ettenihtud maakasutuse sihtotstarbele (jahi- ja reisisadama maa /
haljasala maa) kuid muudab iildplaneeringut haljastuse protsendi (kavandatud 3%, ndutav 20%)

osas.

4.1.3

Paljassaare ja Russalka vahelise ala iildplaneeringu muutmise ettepanekud
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Praeguseks on piirkonna linnaplaneerimise ideed vorreldes Paljassaare ja Russalka vahelise ala
ildplaneeringus kavandatuga oluliselt muutunud ning ei vasta enam iildplaneeringus esitatud maa-
ala maakasutuse juhtfunktsioonidele ning iilejdéinud linnaehituslikekele parameetritele.

Oluliseks faktoriks muudatuste tegemisel on uue linnavalitsuse hoone asukoha viljavalikul selale
jadnud koht Linnahalli kdrval, olemasoleva Statoili tankla asukohas, mis tingib ka vajaduse muuta
Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala tildplaneeringus miiratud maakasutuse juhtfunktsiooni
ihiskondlike hoonete alaks.

Tuginedes rahvusvahelise arhitektuurikonkursi voidutdole, mille alusel soovitakse rajada uus
linnavalitsuse hoone, tehakse ettepanek muuta iildplaneeringut ka kavandatava ehitise
maksimaalse kdrguse osas: voidutods on linnavalitsuse hoonele kavandatud kdrgem osa.

Piirkonnas nr 13 tehakse ettepanek muuta iildplaneeringut haljastuse protsendi osas (Ala 13:
kavandatud 3%, ndutav 20% ). Muudatus on vajalik, sest piirkonda on kavandatud maa-aluse
parklaga kalaturg, promenaad ja viljak, mis ei voimalda ndutava haljastuse protsendi tditmist.

Piirkonnas on kavandatud ulatuslikud maa-alused parkimisalad: nii kavandatavate hoonete alla kui
ka kavandatud kalaturu alla (seda tdnu looduslikele maapinna erinevatele korgustele). Kavandatud
on kiill alleestruktuurid piki perspektiivseid kergliikluskoridore, aga iildplaneeringule vastavat
korghaljastuse ulatust pole voimalik tagada. Samas vabastatakse liiklussdlmede
timberkujundamise teel Mere puiestee déres olulise suurusega maa-alad avalikult kasutatavate
haljasalade rajamiseks. Kokkuvdttes ei vihene piirkonna haljastus, vaid suureneb oluliselt.
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Paljassaare ja Russalka Vahehse ala uldplaneerlngu muutmise ettepanekud graafiliselt

4.1.4  Vordlus teemaplaneeringuga ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas*

Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu ,,Korghoonete
paiknemine Tallinnas* jirgi ei ole planeeritavale alale iile 45 meetri kdrgust hooneid/hooneosasid
kavandatud.

Detailplaneeringuga kavandatakse pos 4 krundile kavandatavale linnavalitsuse hoonele kuni
60-meetri kdrgune raechoone torn. Tegemist on iihekordse erandiga, mis ei vasta
teemaplaneeringule ,,Kérghoonete paiknemine Tallinnas®.

4.1.5 Vordlus koostamisel oleva teemaplaneeringuga ,,Tallinna rohealad“

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsusega nr 67 algatatud ja koostamisel olevale
Tallinna rohealade teemaplaneeringule on planeeritava ala ulatuses tegemist kohaliku
rohevorgustikuga alaga (haljastust vihemalt 20%, kusjuures osakaalu arvutamisel ei arvestata
katuse- ning garaazipealset jm maapinnaga ithendamata haljastust).
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Umberkrunditud ala keskmine haljastuse osakaal on 14%. Kogu planeeringuala haljastuse osakaal

(sh ka Pdhja puiestee, Mere pst ja Sadama tn ristmik) on ~21%, mis vastab teemaplaneeringule
,,Tallinna rohealad*.

Vastavalt rohealade teemaplaneeringule on Rumbi tidnava pikenduse ddrde kavandatud tdiendavalt
tanavahaljastust ning Tallinna lahe d4rde on kavandatud rannapromenaad.

4.1.6  Vordlus koostamisel oleva Kalasadama iimbruse detailplaneeringuga

Planeeringuala idaosa kattub osaliselt Tallinna Kalasadama iimbruse detailplaneeringuga
(vastuvoetud Tallinna Linnavalitsuse korraldusega nr 1279-k, 30.06.2007).

Kalasadama timbruse detailplaneeringu ning koostatava detailplaneeringu alad kattuvad, sest uue
detailplaneeringuga sooviti uue raechoone ja timbritseva maa-alaga seonduvad kiisimused
terviklikult [ahendad ja leida linnaruumiliselt lihialaga paremini haakuv lahendus.

: ..‘_, - 3 -

W,

T e e .

2

o
r—————— NI
o

NS : __ .
Viljavote Kalasadama DP-st Viljavote koostatavast DP-st

Vastuvoetud Kalasadama detailplaneeringu lahendus ning koostatava detailplaneeringu lahendused
on iildjoontes kooskdlas (mdlemad nédevad ette kalaturu, sadamahoone, silla, rannapromenaadi
ning 5-korruselise drihoone rajamist).

Pohilised erinevused seisnevad selles, et erinevalt Kalasadama planeeringust ei nde uus planeering
enam ette Kalamaja m6odasdidu ithendamist PShja pst-ga Kultuurikatla ja planeeritava rachoone
vaheliselt alalt ning Kalasadama tn ja Rumbi tn tthenduse maa alla viimist. Samuti on muudetud
on Kalasadama tn kuju (paralleelne kai joonega), 5-korruselise drihoone kuju, sadamahoone kuju
ja parkimislahendust, Kalaturu lahendust (parkimine maa-alusel korrusel) ning Kalasadama tn
ristmiku lahendust (fooriristmiku asemel ringristmik).
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4.1.7  Vordlus detailplaneeringu algatamise korralduses esitatud lisanouetega

4.1 tidnavaliiklusest ja sadamate tegevusest tulenev miira modelleerida pdevasel ja dise ajal ning
tipptundidel. Esitada olemasolev ja tulevikus prognoositav miiraolukord planeeringualal,
miirakaardid ja miiratasemed hoonete fassaadidel ning iilenormatiivse miira leevendamise
meetmed;

Tingimus tdidetud (vt seletuskiri p 4.4.7 ning lisa 12).

4.2 detailplaneeringule lisada likvideeritava kiitusetankla ja Kultuurikatla territooriumil
labiviidavate reostusuuringute aruanne ning iilenormatiivselt reostunud pinnase ja pohjavee
iilemiste kihtide saneerimise ettepanekud;

Kuna koostatava detailplaneeringu riigihanke tingimused ei nédinud tdiendavate reostusuuringude
vajadust ette, siis tdidetakse tdidetakse ehitusprojektide koostamise staadiumis (ndue on lisatud
seletuskirja p 4.4 alla). Detailplaneeringu seletuskirja p 4.4.5 alla on lisatud reostunud pinnase
saneerimise ettepanekud.

4.3 planeeringuala liikluskorralduse kavandamisel arvestada vddrtusliku korghaljastuse
sdilitamise noudega ja kaevetoid lehtpuude kasvualadele mitte ette niha;
Tingimusega on maksimaalselt arvestatud.

4.4 mddrata ehitusprojektide koostamiseks noue koostada uushoonestuse ehitusprojektid ainult
arhitektuurikonkursi tulemuste alusel;
Tingimus lisatud seletuskirja p 4.1.9 alla.

4.5 kaaluda Pohja pst —Mere pst ja Sadama tn ristmiku muutmist mitmetasandiliseks;

Tingimuse tditmist kaaluti, aga kuna eritasandilise ristmiku rajamisel tuleks ulatuslikult 16hkuda
ajaloolisi eelbastioni miiiire, jalakéijate viimine maa-alla on jalakiijate jaoks ebamugavam ja pole
oOisel ajal turvaline ning lisaks on mitmetasandilise ristmiku rajamine palju kulukam, siis langes
valik samatasapinnalise ristmiku kasuks.

4.6 detailplaneeringu koostamise kdigus teha koostood Tallinna Linnavalitsuse nimekomisjoniga,
selgitamaks voimalust nimetada linna uue administratiivhoone iimber loodavad linnavdljakud
Péhjamaade pealinnade auks Helsinki, Stockholmi, Kopenhaageni ja Oslo valjakuks;

Tingimus tdidetakse Tallinna nimekomisjoni poolt detailplaneeringu koostamise kdigus.

4.7 detailplaneering kooskdlastada Terviseameti Pohja talitusega.
Tingimus tdidetud.

4.1.8 Linnaehituslikud ideed

Ténasel hetkel puudub Tallinnal tiheselt defineeritav linnakeskus. Viru viljaku tdisehitamisega on
Tallinn kaotanud keskviljaku, mille iimber selline keskus oleks vdinud kujuneda. Uhendades
vajaduse toimiva linnakeskuse jérele ideega avada Tallinna linn merele, on valminud
kontseptsioon linnakeskuse raskuspunkti nihutamiseks Linnahalli piirkonda.
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Toimiva linnakeskuse kujundamisel on votmesdnaks administratiivkeskuse ning kultuuri- ja
avalike funktsioonide koondamine arendatavasse piirkonda, samuti kvaliteetse avalikku ruumi
planeerimine.

Linnakeskuse iiheks oluliseks funktsiooniks on kergesti juurdepdisetava administratiivkeskuse
olemasolu. Linnavalitsuse ametite ja asutuste haldusalasse on koondatud hulk teenuseid, mille
mugav ja aegasiistev kittesaadavus on linlasele igapdevaselt vajalik. Téna asuvad mitmed
linnavalitsuse ametid ja volikogu erinevates asukohtades, mis teeb teenuste pakkumise ja
kasutamise logistiliselt keeruliseks. Otstarbekas on koondada linna juhtimisega seotud
funktsioonid iihte haldushoonesse.

Vanasadama reisiterminalide kaudu kiilastavad linna igal aastal turistid, kelle koguarv iiletab enam
kui kiimnekordselt Tallinna elanike arvu. Piirkonda Linnahalli {imbruses voib digustatult pidada
Tallinna merevéravaks, kus kiilastajad saavad esimese mulje Eesti Vabariigi pealinnast.

Tallinna suurima linnaehitusliku potentsiaaliga linnaosa on ldhitulevikus kiiresti arenev Pohja-
Tallinn. Peamiseks ithendusteeks kesklinna ja Pohja-Tallinna arengualade vahel on Mere pst —
P6hja pst — Soo tn — ToOstuse tn trass.

Linnakeskuse toimimise seisukohast on olulise tdhtsusega avalik ruum jalakiijate ja kergliikluse
juurdepdisu tagamiseks piirkonda.

Planeeringuala voib tinglikult jaotada kolmeks olulisemaks piirkonnaks:

e A —keskosa (Rumbi tdnava ja Pdhja puiestee vaheline ala

e B —1dunaosa: Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmiku ala.

e (C —pdhjaosa (Rumbi tidnavast pdhjapoole jdidv ala), kuhu on kavandatud uusehitised —
jahisadam koos sadamahoonega, drihoone, kalaturg, Mere viljak, rannapromenaad, Eesti
Kaasaegse Kunsti Muuseumi laiendus ning turuhoone.

OU Arhitektuuribiiroo KOSMOS koostatud planeeringuala linnaruumi analiiiis ja maketi fotod
asuvad seletuskirja lisades 15 ja 16.

A - Planeeringuala keskosa

A 1 - Linnavalitsuse uus hoone ,,Avalik kiila*
Uue linnavalitsuse hoone lahenduse leidmiseks korraldati rahvusvaheline arhitektuurikonkurss,
mille voitjaks osutus Taani arhitektuuribiiroo Bjarke Angels Group t60 ,,Avalik kiila* .

Voidutds pakub avatud, demokraatliku ja méingulise lahenduse nii vélisvormilt kui ka
sisestruktuurilt, mis sobib hésti linnavalitsuse eesmirkide ja soovitud kuvandiga. ,,Avaliku kiila“
modiste all on mdeldud ruumide vorgustikku, mis moodustab iihtse terviku erinevate iiksikosade
summana. [gale ametile on kavandatud hooneiihik. Selgetest ristkiiliku (tahuka) kujulistest
hooneplokkidest moodustub omavahel iihendatud vorgustik.

Esialgses kavandis vilja pakutud tdstetud esimene korrus on tooprotsessi kdigus asendunud nn
»viljakute saarestikuga®, mis pohimaotteliselt on avalik véljak, millest osa on sise- ja osa
vilisruum. Siseruumides hakkavad paiknema klienditeenindus, néitusepinnad, restoran. Avatud
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osa on osalt kaetud, osalt avatud viljakuruum, mis ithendab tervikuks timbritseva avaliku ruumi—
Linnahalli, Kultuurikatla, bastionide roheala, vanalinna ja kaasaegsed uusarendused.

A 2 - Kultuurikatel

Kultuurikatla kompleksi kuuluvatest ehitistest on kultuurimilestisena kaitse all katlamaja hoone,
gaasihoidla hoone, estakaad ja telliskorsten. Kultuurikatel on Euroopa Kultuuripealinna 2011
tegevuskeskus, mis toimib erinevate kunstiliikide, loovettevotluse ning keskkonnaalase tegevuse
s0lmpunktina.

2010.a kevadel toimus arhitektuurne ideekonkurss, mille iilesandeks oli vdimalikult vihese ja
tapse ruumisekkumisega saavutada tulemus, mis koondaks endas Katlaga seotud paljusid unistusi,
tagades samas Kultuurikatla igakiilgse toimimise hoone rekonstrueerimise protsessis. Voistluse
voitjaks tuli t66 ”AK”, mille autoriteks on Siiri Vallner ja Indrek Peil KAVAKAVA OU-st.

To66 pohiiilesandeks oli Katlamaja ruumiliste véaértuste maksimaalne esiletoomine ning
loomingulisele kasutajale sobivate ruumikorralduslike printsiipide leidmine. PGhiosas on tegemist
olemasoleva hoone rekonstrueerimisega. Hoone vilisilme on pohilises osas jdetud muutmata. On
lisatud valgusavasid seintesse, mis ei ole paekivist, katustele on kavandatud uued valguskaevud.
Varemetes hoone ldéneosa lahtisd ja ohtlikud osad eemaldatakse, miiiiride vahele lastakse kasvada
metsikul taimestikul, kujundades nii nn ,,Metsiku aia*. Korstna 160ride pealsed ehitatakse iimber
vabadhulavaks, tellisservad laotakse korgemaks. Lammutatakse korstnat iimbritsevad ja
hooneesised silikaattellistest putkad.

Gaasimahutisse rajatakse universaalse kasutusotstarbega saal. Hoone vilisilme muutub vihe.
Paefassaadid puhastatakse ja hidvinud kohad taastatakse. Ajalooline vilisilme siilitatakse tdielikult.
Hoone loodekiiljel rajatakse juurde iiks lisaviljapdis saalikorruselt otse due, mis lahendatakse
olemasoleva kolmikakna baasil.

Suur telliskorsten voetakse kasutusse vaatetornina. Korstna sisse tuleb selleks rajada lift ja trepp,
korstna otsa vaateplatvorm. Muinsuskaitse eritingimustest ja kokkulepetest ldhtuv lahendus néeb
korstna olemasoleva kuju ja kdrguse sdilitamist. Amortiseerunud korstna ots lammutatakse ja
ehitatakse uuesti, seejuures jdetakse tellisseina viiksed aknaavad.

Estakaad saab alguse korvalkinnistult, mida praegu kasutab Eesti Kaasaegse Kunsti muuseum. See
sissepdds ithendab katlamaja 5. korrust otse maapinnaga ning loob otseiihenduse kodrvalasuva
kunstikeskusega. Estakaad siilitatakse praegusel kujul, kuid see voetakse kasutusele uues
funktsioonis (sissepiis, liurada, tdiendav galeriipind, evakuatsioonitee, ithenduskéik). Estakaadi
porand ja katus renoveeritakse.

Lisaks ehitatakse krundi pohjakiiljele juurde jalgrattaparkla varikatus koos tellisseinaga.

A 3 - Energia avastuskeskus

P6hja pst 29 ja osaliselt ka Pohja pst 31 asuva endise elektrijaama liilitushoone
rekonstrueerimiseks korraldas Energia avastuskeskus arhitektuurse ideelahenduse vdistluse.
Vaistluse pShieesmérk oli saada hoonetele parim mahuline ja kontseptuaalne lahendus, mis
kisitleks funktsioonide paiknemist, logistilist lahendust ja ndituste ruumilist kontseptsiooni.
Parimaks osutus t606, mille autoriteks on Margit Aule, Margit Argus, Pelle-Sten Viiburg ja Sander
Aas KAOS Arhitektid OU-st.
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Toimiva linnakeskuse kujundamisel on lisaks administratiivkeskuse ning kultuuri- ja avalike
funktsioonide koondamisele arendatavasse piirkonda, ddarmiselt oluline ka kvaliteetse avalikku
ruumi planeerimine. Kavandatava linnavalitsuse hoone pooleldi avatud maapealne osa annab
vOimaluse organiseerida itihtseks avalikuks ruumiks nii Kultuurikatla piirkonad kui ka linnahalli
ddrsed viljakud ja haljasalad, millest kujundatakse Raepark, Raeviljak ja rannapromenaad, mis
tthendab keskosa mererannaga (planeeringu pShjaosaga)

B - Planeeringuala pohjaosa

Tallinna merele avamise kontseptsioon néeb ette voimaluse Kalasadama vahetusse ldhedusse
rannapromenaadiga iihendatud kalaturu ning jahtide ja mootorpaatide teenindamiseks moeldud
jahisadama rajamise. Planeeringu pdhjaosa on osaliselt hdlmatud koostatava Kalasadama
detailplaneeringu alasse ning sinna ongi kavandatud asukoht kalasadamale ning ehituséigus
jahisadamat teenindavale hoonele. P6hja pst 37 kinnistule on kavandatud ehitusdigus drihoone
rajamiseks.

Seoses uue linnavalitsuse hoone asukohavalikuga linnahalli kérvale on tekkimas tdiesti uus
linnaehituslik situatsioon. Seetdttu on iile vaadatud ka planeeringulahendus Rumbi tdnava ja mere
vahelisel alal. Pohjaosa uushoonestuse lahendusettepanek koos linnaehituslike ideede
seletuskirjalise osaga on koostatud OU-s Arhitektuuribiiroo KOSMOS.

Kultuurikatla estakaadi teises otsas, ehk PShja pst 35 kinnistul tegutseb praegu Tallinna kaasaegse
kunsti muuseum. Planeeringus kavandatakse krundile tdiendav ehitusdigus muuseumihoone ning
turuhoone rajamiseks.

Po6hjaosa planeeringu pdhilise linnaehitusliku telje moodustab pdhja-1duna suunaline
jalakiijate promenaad, mis kulgeb Mere puiestee sihis otse mereni vélja. Selline ithendus
piki bastionide voondit kesklinnast mere dédrde on oluline ruumiline element, mis tihendab
linna eri piirkondi. Promenaadi telje 10pus mere déres asuvad sadamahoone ja Mereviljak,
mille dires peetakse ka kalaturgu. Selline merega kiilgnev véljakuruum Tallinnas kui
merelinnas tdna puudub. On olemas kiill meredirseid promenaadildike, kuid sageli puudub
nende korvalt hoonetest tekkiv toetav funktsioon.

Uute hoonete planeerimisel planeeringuala pdhjaossa on ldhtutud platside ja tdnavate
struktuuri loomisest, mis on ruumiliselt lihtsalt jédlgitav ja samas moodustaks mere dires
tuulevaikseid alasid. Hooned tekitavad mere dédrde tuulevaikse platsi, mis on avatud
ohtupiikesele ja millele juurdepiis on mugav nii jalakdijale kui autoliiklejale.

Liikluskorralduses on pdhiliseks muudatuseks Kalasadama tédnava maa-ala nihutamine, mis
tekitab kaldapealsele ruumi véljaku loomiseks rohkem ruumi.

Kalaturu ala kdrgus on timbritseva ala kdrgusest ligikaudu 2 meetri vorra madalam. Tostes
kalaturu samale tasapinnale iimbritsevate kruntidega on suhteliselt viikese kaevetdode
mahuga véimalik luua turuplatsi alla parkimisala. Kavandatud kolmekorruseline
sadamahoone moodustab loodava Mereviljaku idaseina. Sadamahoone Mereviljakuga
kiilgnevas osas on vdimalik vilja ehitada Shtupiikesele avatud terrass. Hoonestuse ja mere
vahele on kavandatud jalakiijate promenaad.

Mereviljakust Idunasse jadvale Pohja pst 37 kinnistule on kavandatud viiekorruseline
drihoone, mis moodustab viljakule selge piirjoone. Detailplaneeringus on dra maératletud
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orienteeruv hoonestusala ning maapealse ehitusdiguse parameetrid (hoone ehitusalune pind,
brutopind, korruselisus, kdrgus).

Arihoonest 16unasse on kavandatud 1-korruseline turuhoone ning 3-korruseline Eesti
Kaasaegse Kunsti muuseumi laiendus.

C - Planeeringuala lounaosa

Tingimused jalakéijate ja kergliikluse ligipddsuks piirkonda on iildiselt viga head — piirkond asub
vanalinna vahetus ldheduses ning suhteliselt Iihedal Maakri drikvartalile. Erilist tdhelepanu
pooratakse jalakiijatele ja kergliiklusele ohutu ja ristmike hea iiletamise tagamisele.

Linnahalli iimbrust eraldavad naaberkvartalitest projekteeritava Pohjaviila ja Kalamaja
timbersdidu koridorid. Oluline on jalakéijatele ja kergliiklusele mugavad tilepdisud
magistraaltdnavatest vanalinna suunas Suure Rannaviravani ning pakkuda vélja uus
liikluskorralduse lahendus.

Seetdttu ongi itheks planeeringu koostamise pohiiilesandeks on Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn
ristmiku ala timberplaneerimine, et ristmik muutuks kompaktsemaks, saaks inimsdbralikuma
ruumikasutuse ja paraneks jalakiijate tihendus mereéérse alaga.

Detailplaneeringu eskiisi kooseisu on lisatud vdimalikud alternatiivsed lahendused. Ristmiku
linnaehituslikud ideed on selgitused kirjeldatud seletuskirjas p 4.2.1 ja 4.3 all ning joonistel DP-6.

4.1.9 Uldised arhitektuurinouded

1.Uushoonestuse ehitusprojektid koostada ainult avalike arhitektuurikonkursside tulemuste alusel.
2. Planeeritav ala peab kujunema avalikuks linnaruumiks, mida ilmestavad ulatuslikud hoonete
vahelised jalakdiguteed, viljakud ja rannapromenaad.

3. Planeeritaval alal arvestada Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustega (OU T-Linnaprojekt, aprill 2011) ning edaspidi hoonetele/rajatistele
koostatavate eritingimustega.

4. Hoonestusviis: lahtine

5. Piirded: Planeeritavale alale kruntide vahelistele piiridele uusi piirdeid mitte ette néha.
Vajadusel voib piirete imiteerimiseks kasutada hekke voi osaliselt taastada miljooga sobivad
piirded, kuid seda tingimusel, et need ei takistaks avalikke ldbipéése.

6. Katusekalle: uushoonestuse rajamisel katusekalle 0-45= (Muinsuskaitsealuste hoonete puhul
ldhtuda olemasolevatest katusekalletest ja muinsuskaitse eritingimustest).

7. Korgused. Planeeritaval alal arvestada véirtuslike hoonete puhul olemasolevate korgustega.
Planeeringuala uushoonestuse kdrgus (vilja arvatud pos 4 krunt) ei tohi iiletata Linnahalli suurimat
abs korgust (abs h = 22,6) m.

8. Vilisviimistlus. Hoonete arhitektuur peab olema korgekvaliteediline ja esinduslik ning
arvestama piirkonna eripdraga nii arhitektoonika kui ka materjalide osas. Fassaadilahendused —
monotoonsust vélistavad ja liigendatud.

9. Hoonete tidnavatasandi fassaad peab olema aktiivne, suheldes tdnavaruumiga (kavandada éri-
v0i teenindusfunktsioon)
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4.1.10 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja kasutamise tingimused

Pos 1 Pohja pst 29 (Energia Avastuskeskus)
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste maa)
Hoonete arv krundil: 1
Hoonetealune pindala: 1515 m? (maapealne)

1515 m? (maa-alune)

Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast: 20 m

Juurdepéés krundile on Pohja puiesteelt.

Parkimiskohad on kavandatud pos 4 krundile maa-alusesse parklasse.

Pos 2 Pohja pst 27a (Kultuurikatel)

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste maa)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 7

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:4800 m’ (maapealne)

500 m” (maa-alune)

Hoonete suurim kdrgus maapinnast: 29,5 m

Juurdepiis krundile on Pohja puiesteelt.

Parkimiskohad on kavandatud pos 4 krundile maa-alusesse parklasse.

Pos 3 Pohja pst 31 (jaotusalajaam)

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa

Hoonete arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:540m2 (maapealne)

0 m? (maa-alune)

Hoone korgus maapinnast: 20,2 m

Juurdepiis krundile on Pohja puiesteelt.

Pos 4 Sadama tn 1 (Linnavalitsus)

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste maa)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:7740 m’ (maapealne)

11115 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: torni kdrgus maapinnast 60 m, hoone pdhiosa
korgus 32m (tépsustub projekteerimise
kidigus)

Autode juurdepéis krundile on Rumbi tidnava pikenduselt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse. Parklasse on

kavandatud kohad ka pos 1 ja pos 2 kruntide parkimisvajaduse rahuldamiseks.

Pos 5 Sadama tn la
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa, alaliigiks iildkasutatav maa

(haljasala)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:0 m’

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Juurdepiis krundile on Sadama tinavalt
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Pos 6

Pos 7

Pos 8

Pos 9

Pos 10

37

Kalasadama tn 6a

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa, alaliigiks iildkasutatav maa
(haljasala)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:0 m’

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Juurdepéis krundile on Rumbi tidnava pikenduselt.

Kalasadama tn 6 (Eesti Kaasaegse kunsti
muuseum ja turuhoone)

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa (iithiskondlike ehitiste maa) ja
drimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:3300 m” (maapealne)
3000 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 18 m

Juurdepiis krundile on Kalasadama tinavalt ja Rumbi tédnava pikenduselt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse.

Kalasadama tn 10 (drihoone)
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:4700 m’ (maapealne)
6350 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 18 m
Juurdepéis krundile on Kalasadama tidnavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse.
Krundile on planeeritud tinavalt (pos 13) naaberkruntide pos 11 ja 12 vaheliselt alalt kaks
sissepddsu, mille asukohad méératakse tdpsemalt ehitusprojekti koostamise kdigus.

Kalasadama tn 7 (sadamahoone koos
jahtklubiga)
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1300 m’ (maapealne)
680 m” (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 11 m
Juurdepéis krundile on Kalasadama tidnavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse ning hoone mahus
esimesel korrusel olevasse parklasse.

Kalasadama tn 5 (kalaturg — avaturg,
kalarestoran)

Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:0 m’ (maapealne)
2500 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m
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Juurdepiis krundile on Kalasadama ténavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse.

Pos 11 Kalasadama tn 8 (drihoone-disainikeskus)
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:260 m* (maapealne)
630 m* (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10,7 m
Juurdepéis krundile on Kalasadama tidnavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maa-alusesse parklasse

Pos 12-20, 22 Kalasadama tinav TS, Kalasadama tinav T2,
Rumbi tiinav T1, Rumbi tinav T2, Rumbi
tinav T6, Rumbi tinav T7, Rumbi tdnav T3,
Rumbi tinav T9, Rumbi tinav T8,

Mere pst 20e
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:0 m’ (maapealne)
0 m” (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m
Krunte on vdimalik vajadusel tulevikus omavahel liita.

Pos 21
Krundi kasutamise sihtotstarve: veekogu maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:0 m’ (maapealne)
0 m* (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Mirkus: planeeringuala uued aadresside ettepanekud on esitatud kaldkirjas.

4.1.11 Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojektide koostamisel ning detailplaneeringu elluviimisel ldhtuda detailplaneeringu

seletuskirjas ja pohijoonisel esitatud tingimustest ja nduetest:

e Uushoonestuse ehitusprojektid koostada ainult arhitektuurikonkursside tulemuste alusel.
Arhitektuurivoistluse tingimused kooskolastada tdiendavalt Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga.

e Alale tuleb koostada haljastusprojekt.

e Avaliku ruumi organiseerimiseks teha ideekonkurss

e Pos 8 krundile kavandatud hoone esimesele korrusele tuleb jalakiijate lilkumisteede poole
kavandada avalikkusele suunatud funktsioonidega ruume (kunstigaleriid, toitlustus-,
kaubandus-, teenindusettevotete ruumid).

e Ehitustoode ajal tagada tampoonitud puurkaevu nr 37 konstruktsiooni ja tampoonitud osa
vigastusteta sdilimine.
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Kultuurikatla ja likvideeritava kiitusetankla timbruses viia ldbi tdiendavad reostusuuringud.
Ehitusprojektide koostamisel arvestada Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega (osaiihing T-Linnaprojekt t66 nr 05-11).
Ehitusprojekti koostamisel on lisaks kultuuriméilestiste séilitamise (restaureerimise-
erekonstrueerimise) vajadusele ka arheoloogilistel kaevamistel leitavate vééartuslike leidude-
rajatiste sdilitamise ja eksponeerimise kohustus.

Liikluskorralduse ehitusprojekti koostamisel arvestada Paksu Margareeta ja PShja pst vahelise
tee all olevate kaponiitide ja sildade (nende osaline sdilimine on tuvastatud arheoloogiliste
uuringutega) miitiride séilitamise vajadusega.

Tulevikus peab Rannamie tee muutuma kergliikluse teeks (ettepanek on olnud kajastatud
varem koostatud arhitektuuriajaloolistes eritingimustes — vaata ,,Arhitektuuriajaloolised
eritingimused Tallinna vanalinna pdhjapoolsete vallkindluste maa-ala planeerimiseks®,
osaiithing Agu EMS, Tallinn, 1994.a)

Koik planeeringualal olevad ja hdavinevad poliigonomeetriapunktid (10405, 540, 3651, Elektri
UK) niiha ette iimbertdstetavana. Pinnasereeper 1064 siilitada.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” Noudeid ning tagada siseruumides normeeritud
miiratasemed

Hoonete tehnoseadmete miira ei tohi ldhedalasuvatel elamualadel iiletada 50 dB pieval ja 40 dB
oosel.

Ohusaaste vihendamiseks planeerida irihoonetes Shupuhastusega sissepuhke-viljatdmbe
ventilatsioonisiisteemid.

Radooniohu viltimiseks hoonetes jirgida Radoonitdrjekeskuse t6os (19.04.2010) etteantud
soovitusi.

Koik jargnevad projekteerimisstaadiumid ja liikluskorralduse muudatused Tallinna
Transpordiametiga tidiendavalt kooskdlastada. Pos 4 krundi maa-aluse parkla juurdepéédsu
parandamiseks kaaluda alternatiivseid lahendusi.

Planeeritava kdrghoone (pos 4 hoone torn) projekteerimistingimused kooskdlastada vastavalt
Lennundusseaduse §35 16ikele 3 Lennuametiga.

Planeeringuga ei tohi halvendada Kalasadama sihimérkide nr 261 ja 262 nédhtavust ega eristatavust
foonist, vaadatuna merelt laevatee suunast. Lisaks sellele on mirkide 1dhedusse vdi mdjupiirkonda

keelatud paigaldada tulesid, mis segavad navigatsioonimirgi eristamist (Meresdiduohutuse seadus §
48 1g 4).

4.1.12 Detailplaneeringu elluviimise kava

1

Kultuurikatla rekonstrueerimine (pos 2). Ajutine mootorsdidukite juurdepéés krundile Pohja
pst-1t. Peale rachoone rajamist toimub mootorsdidukite juurdepédis Rumbi tn ja Kalasadama tn
vaheliselt tinavaldigult ning selleks tuleb rajada tupiktinav Kalasadama tn ja Kultuurikatla
estakaadi vahelisel 16igul.

Energia Avastuskeskuse rekonstrueerimine (pos 1). Juurdepiis krundile PShja pst-It.

Kalaturu iimberkujundamine (pos 10) koos sadamahoone (pos 9) ja rannapromenaadi 15igu
véljaehitamisega. Juurdepiis krundile Kalasadama tn-lIt. Kalaturu iimberkujundamisega
kaasneb Kalasadama tn iimberehitus Kalasadama tn ja Linnahalli vahelisel 16igul.

Raehoone rajamine (pos 4) ning pos 5 pargiala kujundamine. Mootorsdidukitega juurdepéés
toimub Rumbi tn-1t Sellega kaasneb esimeses etapis Rumbi tn pikenduse viljaechitamine Logi
tn ja Linnahalli vahelisel 16igul ning pohja-1dunasuunalise kergliiklustee ehitamine Pohja pst ja
mere vahelisel 1digul (pos 17, pos 6, pos 12, pos 21). Teises etapis lisandub Rumbi tn ja
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Sadama tn vahelise perspektiivse tihendustee viljachitamine, mille eeltingimuseks on

kokkuleppe saavutamine Sadama tn 5/7 kinnistu omanikuga.

Pos 8 drihoone rajamine. Mootorsdidukite juurdepéds krundile Kalasadama tn-It.

6 Pos 7 krundi hoonestamine ning olemasoleva parkla (pos 6) rekonstrueerimine pargialaks.
Mootorsdidukite juurdepéés krundile Rumbi tn-It. Juhul kui raehoonet ei ole rajatud, siis ka
Kalasadama tn ja Kultuurikatla estakaadi vahelise tupiktinava rajamine.

7 Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmiku etapiviisiline rekonstrueerimine (vt joonis 6).
Ristmiku iimberprojekteerimine ja véljachitamine sdltuvad linna rahalistest voimalustest.

(9]

Mirkus: esitatud detailplaneeringu elluviimise kava on tinglik ja voib realiseerimise kédigus
muutuda.

42 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuala libivad Mere puiestee, Pohja puiestee ja Sadama ténav, samuti planeeringuala
vahetus liheduses paiknevad ning planeeringuala liiklust oluliselt mdjutavad Ahtri tinav,
Rannamée tee ja Suur Rannavérav on Tallinna Linnavolikogu 20. detsembri 2004 méérusega nr 58
kinnitatud tédnavate liigituse (http://www.tallinn.ee/est/g260s915) alusel magistraalid (keskse suure
liiklusega linnatédnavad). Neist Ahtri tinav ja Mere puiestee on podhitidnavad (magistraaltinavad
liikluseks linna eri osade vahel) ning POhja puiestee, Sadama ténav, Rannamée tee ja Suur
Rannavirav on jaotustdnavad (linnaosasisest liiklust vdimaldavad tinavad, mis ithendavad
juurdepéisutidnavaid magistraalidega).

Planeeringuala ldbivad ka Kalasadama tédnav ning Kai ténav, mis on tédnavate liigituse alusel
juurdepiisuteed (mittekeskne, ainult teatud piirkonda magistraalidega ithendav ténav).
Kalasadama tidnav on korvaltidnav (mittekeskne, elamuala tdnav — juurdepéds, mis voib olla
tihenduses jaotustidnavaga), Kai tinav on veotdnav (to0stusala tdnav, mis suunab seal tekkiva
liikluse kdrgema liigi tdnavale).

Arvestades planeeringuala asustatust ning kohta praeguses linnaruumis, on tihistranspordi
korraldus rahuldav. Piki Mere puiesteed ja PGhja puiesteed paikneb trammitee, mida modda
kulgevad trammiliinid nr 1: Kopli-Kadriorg ja nr 2: Kopli-Ulemiste Lihim peatus on
planeeringualal Linnahalli peatus Pdhja puiestee ja Suure Rannavirava ristmiku vahetus ldheduses.
Tagatud on ithendus koigi tihtsate liiklussdlmedega: otse on vdimalik pddseda ca kilomeetri
kaugusel asuvasse Balti jaama (trammid 1 ja 2), maaliinide bussijaama (tramm nr 2), samuti
lennujaama (buss nr 2 Tallinna sadama reisilaevade terminalist ca 0,5 km kaugusel
planeeringualast). Trammitihendus (trammid 1 ja 2) on ka linnaliinide keskse liiklussdlme, Viru
Keskuse terminaliga.

Kaugemas tulevikus on liiklussdlme iimberehitamisel voimalik kavandada Pohja puiesteele
vabanevale kergliikluse alale ka sadama ja Balti jaama vaheline trammiliin. Kuna see eeldab viga
olulises mahus Pdhja puiesteel ja Sadama ténaval tehnovorkude iimbertdstmist ning
liikluskorralduse iimberkorraldamist (trammikoriori jaoks ei ole hetkel piisavalt ruumi), siis seda
koostatava detailplaneeringuga ei lahendata.

Planeeringu koostamise iiheks peaiilesandeks on leida linnaehituslikult ja liikluskorralduslikult
parem lahendus Sadama tinava, PShja puiestee ja Mere puiestee ristmikule. Ristmiku
timberprojekteerimine ja véljachitamine sdltuvad linna rahalistest voimalustest.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 10038
Tallinn, Pohja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneering

OADP-de digikaus\DP digikaust Haab, P6-T\DP033820 KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltideta 24.11.2011.doc/24.11.2011 9:18



41

Lisaks on korrigeeritud Rumbi ténava ja Kalasadama ténava koridoride lahendust.
Detailplaneeringus olev Kalasadama tn lahendus on pohimétteline. Detailplaneeringu iilesandeks
on méiirata tdnavale piisav maa-ala. Tdnava tipne lahendus selgub ehitusprojekti koostamise
kidigus.

Pdhja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmikult ei ole kruntidele mahasdite kavandatud. Planeeringuala
kesk- ja pohjaosas olevatele kruntidele on juurdepiis ette nidhtud Kalasadama tdnavalt, Rumbi
tdnava pikenduselt ning Kalasadama ténava ja planeeritava rachoone vaheliselt segaliiklusalalt
(tupiktidnav). Eesmérk on jétta hoonete vaheline ruum ning kai ddr vdimalikult autovabaks, et
planeeringualal oleksid esikohal jalak#ijad, mitte autod. Parkimine on lahendatud valdavalt
hoonete maa-alustel korrustel. Peatumiseks on ette néhtud moned parkimiskohad ka ténavate
ddres. Tdnavatel on kasutatud rahustatud liikluse votteid (kiinnised, kurvid jms). Jalakéijad saavad
alal liigelda vabalt nii piki mereddrt kui ka pohilistel Vanalinna, Sadama ja Rotermanni kvartali
vahelistel liikumissuundadel. Planeeritaval alal on mitmeid viiksemaid viljakuid ja platse, kus
inimesed saavad 166gastuda.

Juurdepéis kruntidele pos 1 ja pos 3 on tagatud Pohja puiesteelt, pos 4 on autode juurdepéis maa-
alusesse parklasse kavandatud Rumbi ténava pikenduselt, teenindav transport saab sdita maja ette
ka Sadama tdnavalt, pos 5 krundile Sadama tinavalt, pos 2, 18 ning 7 krundile Kalasadama
tanavalt algavalt segaliiklusalalt, pos 8, 9, 10 ja 11 krundile Kalasadama tidnavalt.

Mootorsdidukite juurdepéésud kruntidele on planeeritud lahendada etapiviisiliselt (vt ka seletuskiri
p 4.1.12). Kultuurikatlal siilib kuni uue rachoone rajamiseni olemasolev juurdepééds PShja pst-It.
Peale raechoone rajamist toimub juurdepédds Rumbi tinava ja Kalasadama ténava vahelisele alale
kavandatud tdnavaldigult (tupiktéinav). Nimetatud tdnavaldigult on kavandatud juurdepédédsud ka
teistele tdnavaldiguga kiilgnevatele kruntidele ning rachoone teenindavale transpordile
(priigiautod, padsteteenistus jms).

Raehoone parklasse toimub mootorsdidukitega juurdepids Rumbi tn-It Sellega kaasneb esimeses
etapis Rumbi tn pikenduse viljaechitamine Logi tn ja Linnahalli vahelisel 16igul. Teises etapis
lisandub Rumbi tn ja Sadama tn vahelise perspektiivse tihendustee viljachitamine, mille
eeltingimuseks on kokkuleppe saavutamine Sadama tn 5/7 kinnistu omanikuga.

Mootorsdidukite juurdepéés planeeringuala pdhjaosa kruntide (pos 8, pos 9, pos 10, pos 11) on ette
nihtud Kalasadama tdnavalt, mis on ette ndhtud timber kruntida ja rekonstrueerida.

Vastavalt Teeseadusele on tehtud ettepanek méérata tinavate kaitsevoondi ulatuseks 0 meetrit.

4.2.1 Pohja puiestee, Mere puiestee ja Sadama tn ristmiku lahendus

Vastavalt detailplaneeringu ldhteiilesandele tuleb unikaalse bastionivoondi inimsdbralikuma
ruumikasutuse ning kesklinna ja meredérse ala jalakdiguiihenduste parandamiseks Pohja puiestee,
Mere puiestee ja Sadama tidnava ristmik iimber planeerida.

Detailplaneeringu eskiisi staadiumis kaaluti erinevaid liikluslahendusi (sh maa-alused tunnelid,
sitvendid) ning leiti, et linnaehituslikult on parimaks lahenduseks olemasoleva liiklussdlme
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asendamine mitmerajalise ringristmikuga. Lahendust on vdimalik etapiviisiliselt ellu viia ning
ristmik on véimalik kavandada atraktiivseks linnaruumiliseks elemendiks (nditeks veesilmad koos
purskkaevudega vms).

Sisuliselt on tegemist ristmiku 4-etapilise lahendusega (vt ka joonis DP-6):

1. olemasolev liiklussélm + ringliiklus iimber Skoone bastioni;

2. ringtee + ringliiklus timber Skoone bastioni,

3. ringtee + Rannamée tee asendamine kergliiklusteeks ning liikluse viimine iimber Skoone
bastioni pdhja poolt;

4. ringtee + Mere pst sdidusuundade eraldamine nii, et Merekeskus jdidb sdidusuundade vahele.
Ringistmiku modelleerimistulemused asuvad seletuskirjas p 4.3.

4.2.2  Ettepanekud olemasoleva liikluskorralduse parandamiseks/muutmiseks

e Magistraaltdnavate d4rmised sdidurajad kavandada ristkasutusega (tipptundidel sdidurada,
iilejdsinud ajal parkimiskohad).

e Jalakdijate liikumine peab sdlmes olema prioriteetne (vdoimalikult otsejooneline ja loogiline).

e Ulekiigud peavad olema piisavalt laiad ja hea libilaskevdimega.

e Foore voimalusel mitte kasutada, sest nii jalakéija kui autos liikleja on foorita ristmikel
reeglina tdhelepanelikumad.

¢ Ringristmikule kavandada vaatamisvéaarsus (niiteks purskkaev).

o Ehitusprojekti staadiumis kaaluda, et Pdhja pst, Mere pst ja Sadama tn ringristmiku piirkonnas
oleks hoopis sdiduteel kivisillutis (parkettkivi) ning jalakiijate iiletuskohad oleksid
asfalteeritud).

e Ténavaldik Kalasadama tn ja Kultuurikatla estakaadi vahelisel alal ning Kalasadama tn alates
ringristmikust kuni linnahallini kavandada rahustatud liiklusega dueala pdhimottel toimivateks
aladeks (allalastud dérekivi, kivisillutise kasutamine jms).

e Ristmike piirkonnas viltida vdimalusel jalakéijatele mdeldud ootesaarte rajamist ning eelistada
kompaktseid ristmikke, kus on tagatud jalakiijate voimalikult sujuv liikumine.

4.2.3 Kavandatud parkimiskohad
Parkimiskohad on kavandatud planeeringualale kooskdlas Tallinn Linnavolikogu 16.12.2006

otsusega nr 329 Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006-2014
(https://oigusaktid.tallinn.ee/?1d=3001&aktid=110619). Planeeritav ala asub linnakeskuses.

Planeeritav ala jadb vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse. Tallinna parkimise korralduse
arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata parkimisnormatiivi, kui planeeritav ala asub
riikliku kaitse alla voetud maa-alal voi1 selle kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud
milestise kaitsevoondis, loodusobjekti kaitsevoondis voi miljoovaartuslikul hoonestusalal voi
parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel ehitise olemasolevas mahus vdi olemasoleva
ehitise vdikesemahulisel laiendamisel, mille kédigus ei muudeta oluliselt ehitise arhitektuurset
lahendust. Seetdttu voib planeeringualal vdirtuslike olemasolevate/rekonstrueeritavate hoonetega
hoonestatud kruntidel (pos 1, 2, 3, 7, 8, 11) pohjendatud vajaduse korral kasutada parkimiskohtade
arvutamisel suunava eeskujuna EVS 843:2003-e (Eesti Standard ,,Linnatéinavad*, lehekiilg 212).
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Linnavalitsuse hoone (pos 4) alune parkla on mdeldud ristkasutuseks, et seda saaks kasutada
ldhedal olevate avaliku funktsiooniga hoonete kiilastajad/kliendid (Energia Avastuskeskus,
Kultuurikatel). Juhul kui parkimiskohti on piisavalt, siis on tulevikus hea asukoha tdttu on
voimalik pakkuda liihiajalist parkimisvdoimalust ka turistidele.

Pos | Ehitise otstarve Parkimiskohtade Maksimaalne Planeeringus
nr arvutus vastavalt normatiivne kavandatud
parkimise parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arengukavale arv krundil krundil
1 Olemasolev hoone | 5165/180=28,69 29 (parkimine pos 4
(Energia krundil ning pos 7
avastuskeskus) krundil)
2 Uhiskondlik hoone | 2.1) 5880/180=32,67 156 (parkimine pos 4
(Kultuurikatel): 2.2) 600kohta/10=60 krundil ning pos 7
2.1 Nditusesaalid 2.3)6360/120+ krundil)
2.2 Teatri- ja +1120/120=62,33
kontserdisaal | vt
2.3 Asutused Kultuurikatla ehitusprojekti
seletuskirjast, osa 1,10.05.2010)
3 Jaotusalajaam - - -
4 Uus Linnavalitsus | 25000/120=209 209 205
5 Haljasala - - -
6 Haljasala - - -
7 Uhiskondlik hoone | 8550x0,5/180=23,75 78 150
ja drihoone (uue 8550x0,5/80=53,44
kunsti muuseum,
turuhoone)
8 Arihoone 16680/80=208,5 209 220
9 Sadamahoone 2400/80=30 30 36
10 Kalaturg 22 (avaturg) 62 62
Kalarestoran, 200/20=10
Jahisadam 150/5=30
11 Arihoone 650/120=5,5 6 6
(disainikeskus)
13 Ténav - - 5
Planeeritaval maa-alal kokku: 779 684

4.3

4.3.1

LIIKLUSE MODELLEERIMINE

Sissejuhatus

Liikluse modelleerimise teostas K-Projekt Aktsiaseltsi liikluse modelleerija Zanna Semkiv-
Golovan.

Liiklusuuringud ja -prognoosid on tehtud Pohja-Tallinna ja Kesklinna teede ja ristmike kohta alal,
mis on piiritletud Tallinna lahega, Linnahalliga, Kalasadama téinavaga, PGhja puiesteega ja
Tallinna vanalinnaga.
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Uuringu koostamise eesmérgiks oli prognoosida liiklussagedust eelpool kirjeldatud ala teedel ja
ristmikel ning saadud andmete pdhjal teha analiiiis erinevate projekteeritud liikluskorralduse
variantide kohta.

Detailplaneeringu seletuskirja on lisatud mitmerajalise ringristmiku modelleerimistulemused, sest
see lahendus osutus eskiisi menetlemise kéigus linnaehituslikult kdige sobivamaks.

4.3.2 Olemasolev olukord

Tallinna kesklinna liiklust iseloomustavad praegu suured liiklussagedused peateedel ja tdnavatel
ning ristmike ebapiisav ldbilaskevoime selliste liiklussageduste teenindamiseks. Tagajirjeks on
suured ummikud. Ekstreemsed ooteajad ristmikel esinevad nii Kesklinnast viljuval, kui ka
Kesklinna suunduval liiklusel.

Pohja puiesteel ja Mere puiesteel esinevad ohtusel tipptunnil suured ummikud. Kesklinnast
Koplisse voi Paldiski maanteele suunduv liiklus tekitab ummikuid Mere puiestee-Ahtri tdnava
ristmikul, Pohja puiestee-Suur Rannavérava ristmikul ning edasi Rannamée teel Rannamée tee-
Suurtiiki tdnava ristmikul. Liiklus, mis ei ldbi Pohja puiestee-Suur Rannavirava ristmikku, tekitab
ummiku ka Pohja puiestee-Sadama tinava, Mere puiestee-Kai tdnava ristmikel. Sellest tulenevalt
tekib olukord, kus autode jéirjekord venib veel Ahtri tinaval.

Paldiski maanteelt Kesklinna suunduvad sdidukid seisavad samamoodi ummikus Rannamée teel.

Skoone ringi teed on tina nii kahesuunalised (Suurtiiki tinav, Rannamée tee kuni ristumiseni Suur
Rannaviravaga, Pohja puiestee 16igul Suur Rannavirava-Soo tidnav ning osa Suur Rannaviravast),
kui ka ithesuunalised (Pdhja puiestee 16igul Soo tdnav-Suurtiiki tdnav, osa Suur Rannaviravast).

4.3.3 Liiklusprognoosi koostamine

Liikluse modelleerimiseks on kasutatud programmi PTV Vision VISUM, mis on maailma
juhtivaim transpordiplaneerimise tarkvarasiisteem. VISUM kujutab endast mahukat ja paindlikku
siisteemi transpordi planeerimiseks, transpordi ndudluse arvutamiseks, transpordi vorgu
analiilisimiseks, planeeringute prognoosimiseks ning planeeringute mojude hindamiseks.
Liikluse prognoosid on kiesolevas t60s tehtud Tallinna liiklusmudeli alusel, mis koostati aastal
2008. Kasutasime ohtuse tipptunni andmeid, kuna Shtune tipptund on Kesklinnas liikluse
intensiivsuse osas kriitilisem kui hommikune.

Viimasel aastal on liiklus vihenenud ning paljud probleemid, mis olid viga selged aastal 2008,
enam ei kehti. Siiski oleme arvutustel aluseks votnud just kriitilisema (ehk siis 2008 aasta) liikluse
olukorra, sest ldhitulevikus kui teedevorgustikus midagi ei muudeta, kerkivad iiles samad
probleemid.

Kasutatud prognoosi koostamise metoodika on vilja tootatud TTU Teedeinstituudi poolt.
Metoodika eeldab arvestamist selliste faktoritega nagu autostumine, elanikkonna suurus ja selle
kasv, regiooni areng jt.
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Oma t60s arvestasime suuremate planeeringutega, mis hakkavad mdgjutama liiklust, genereerides
tdiendavat koormust ning pohjustades liikluse timberjagunemist. On arvestatud ka iildise
teedevorgustiku libilaskvusega, mis aitab viltida olukordi, kus liikluse kasv osutub ebareaalseks.

4.3.4 Perspektiivse Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn ringristmiku teenindustaseme
arvutus

Liikluskorraldus: Mere puiestee-Sadama ténava ristmik on kolmeharuline ringristmik, kahe
soidurajaga ringil. Mere puiestee harul kesklinnast viljuval suunal on ringile kaks pealesdidurada
ning iiks kaetud rada Kai tdnavale. Mere puiestee harul kesklinna suunduval suunal on kaks
pealesdidurada ringile ning iiks kaetud rada otse liikumiseks. Sadama tidnava harul on kaks
pealesdidurada ringile ning iiks kaetud rada Pohja puiesteele sadama alalt PGhja-Tallinna suunas
suunduva liikluse teenindamiseks. Mere puiesteel ringristmiku ja Viike-Rannavérava ristmiku
vahel on projekteeritud tagasipddre, mis on ette nihtud PShja puiesteelt Kai tinavale suunduvale
liiklusele.

Rumbi ténav on projekteeritud juurdepédédsuteena ning on suletud transiitliiklusele. Projekteeritud
on ka juurdepéédsu funktsiooniga tee Logi tdnava Kalasadama tidnavaga ithendamiseks.

Mere puiestee-Sadama ténava ringristmiku teenindustaseme arvutamisel on kasutatud aasta 2009
liiklusandmetele tuginenud modelleeritud liiklussagedusi. Uue liikluskorraldusega, kus on
arvestatud aasta 2009.a ohtuse tipptunni liiklussagedustega, liikluse intensiivsuse (sa/h), skeem
nideb vilja jargmiselt:
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|
- A

Ringristmiku iildiseks teenindustasemeks, mis on méiratud halvima pealesdiduharu ldbilaskvuse
tasemest lahtudes, on C. Halvima ldbilaskvusega on antud juhul Mere puiestee haru.
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Voogude jagunemine (a/h)

Sadama tn A%
Viv= o0 Km/n

1 2

TS T 140

200 I 4dd| [§)

4L

Kalle D”/o

Ny+Ns+N;

I’]4+ﬂ1o+n11
Kalle o L U g 1
ViI= SUKmM/n U Il Z
! [T A I 1y I
Z |0 |—» B V= 50lkm/h
T |''s[ 7965 |—3 -\ Kalle Yo
Pohja ps
Ny+No+N4g 4_| T |_, Ny+N7+Ng
7 T T
Kalle Yo vi=f JU Km/n Iviere pst
D [ 2 1]
Voogude jagunemine
Suund nr. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Liklussagedus a/h 141 0 1965 0] 9] 0 1729 93 0] 9] 433 1 200
Taandatud sagedus(sa/h) | 150 0 120831 O 0 0 [1833] 56 0 0 4591 212
HARU | Radu ringil 2
Segav voog(voog ringil) No=N4+M g+ 1= 433 a/n
Kritiine tahik | | = 4.0 S
Labilaskvus Cpr=Cmr= 964 sa/h
Liiklussagedus harul M =My +My+Mg= 150 sa/h
Sageaus haru unel rajal My=HyKR= 79 sa/n
HARU ] Raduringll | 2
Segav voog(voog ringi) Nei=Ny+N5+Ng= 1923 a/n
Kritiine tuhik | | = 4.0 S
Labilaskvus Coni=Cmni= 223 sa/h
Liiklussagedus harul m;=My+Ms+Mg= 0 sa/h
Sagedus haru uhel rajal M=y = U sa/n
HARU TII Radurngl § 2
Segav voog(voog ringll) Ne=Tq o+ 0= 147 a’n
Kritiine tahik 1 I = 4,0 S
Labilaskvus Cpri=Cmm= 1208 sa/h
Liiklussagedus harul my=mMy+Mg+Mg= 1880 sa/h
Sagedus haru uhel rajal M=ty Ky = 994 sa/h
HARU IV Radu ringil p 2
Segav voog(voog ringll) Ney=T4+N5+N7= 1729 a’h
Kritiine tuhik |, | o= I0 S
Labilaskvus Up”\/:UmrN: 309 sa/h
Liiklussagedus harul Mpy=M1o+My1+Myo= 459 sa/h
Sagedus haru unel rajal Higy=1y/ Ry = 247 sa/n
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Labilaskvuse kasutustaseme arvutus

z;=myCm|
HARU NR. [ 115 W&y T 1T (saut) Z, T (o) Cr=Cmi R (ST 1
| 433 100 0,08 Y4 1832 A
1] 1923 0 0,00 223 424 A
Il 141 1889 0,82 1208 2295 C
Y 1729 409 0,/8 30Y o8/ B
RORRU q720 2298 0,82 2708 D138 T

Antud lahendus ei vasta pikemas perspektiivis tekkivale voimalikule ndudlusele. Soltuvalt sellest,
kui kiiresti ja aktiivselt areneb PShja-Tallinn ja sadama ala, voib Mere puiestee-Sadama ténava
ristmiku liiklusintensiivsus erineva tempoga suureneda. Késitletud ringristmik suudab vastu votta
liiklust, mis on tdnasest ca 15-20% suurem.

Pohja puiestee otsesuuna liikluse kasvuga suureneb segav voog Sadama ténavalt sGitvatele
soidukitele ning Sadama tinava haru kujuneb kriitiliseks koikidest harudest esimesena. Selleks et
sadama ala ithendus PShja-Tallinnaga oleks paremini tagatud, Sadama ténavale on projekteeritud
kaetud rada Pohja puiesteele.

Pohja puiestee kesklinnast véljuva liiklusega haru kujuneb kriitiliseks siis, kui haru liiklussagedus
tiletab 2400 sa/h.

Jalakdijate tilekdigurajad voivad omada olulist mdju sisenemisharu ldbilaskvusele. Jalakéija
liikumisest tulenev lidbilaskvuse vihenemise arvutuseks peab arvestama teadaoleva sdidukite
vooga ja jalakéijate vooga igal juurdepddsul.

Detailplaneeringu koostamise kéigus kaaluti erinevaid liikluslahendusi ja leiti, et tulevikus ei ole
asjakohane soodustada 1dbi Mere pst, Pohja pst ja Sadama tn liiklussdlme ldbiva linnaosade
vahelise liikluse kasvu, sest pohjaviilal puudub planeeringualalt PGhja-Tallinna suunale minnes
selge magistraaltinavale omase koridori jitk ning parema ldbilaskvusega liiklussdlme
kavandamine tekitaks tulevikus nimetatud liiklussdlme piirkonnas ainult ummikute teket.
Detailplaneeringu lahendus toetab kontseptsiooni, kus tulevikus jaotuks liiklussdlmest Pohja
Tallinnasse suunduv liiklus vidiksemate tdnavate vahel (, Soo tn, Niine tn, Kotzebue tn,
perspektiivne Kalaranna tn) ja motiveeriks ida-ldsine suunaliselt linna ldbivaid mootorsdidukite
juhte leidma alternatiivseid liikumiskoridore.

Piirkonna parkimisprobleemide lahendamiseks on planeeringuala léhialale jddvas Skoone bastioni
planeeringus kavandatud ulatuslik maa-alune parkla (vt liiklusskeem). Linnaralli
rekonstrueerimisel konverentsi- ja kultuurikeskuseks tuleb projekteerimisel leida lahendus
voimalikele tekkivatele parkimisprobleemidele.
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4.3.5 Kalasadama tinava perspektiivse ringristmiku teenindustaseme arvutus

Kalamaja moodasdidutee funktsiooniks on liikluskoormuse vihendamine Kalamaja olemasolevatel
tanavatel (To0stuse, Niine ja Soo tdnavatel) ning mugava juurdepédédsu tagamine meredirsele
arengualale.

Pohinedes olemasolevatele liiklusandmetele jédks liiklusintensiivsus Kalamaja moddasodiduteel
tdna (kui see oleks juba vilja ehitatud) 600-800 séiduautot tipptunnis mdlemas suunas kokku.

Aasta 2009 litklussagedused, ohtune tipptund

Koostades liikluse prognoosi peale iildise liikluse kasvu médramise on oluline &dra hinnata
arengualade moju liiklusele. Meredirsete alade mahulise arenguga voib tipptunnine
liiklusintensiivsus Kalamaja moodasdiduteel suureneda kuni 2000 sdiduautoni (pShinedes
varasematele liiklusuuringutele). Sellisel juhul Kalamaja méodasdidutee-Kalasadama téinava-
Rumbi ténava ristmiku lahenduseks sobiks neljaharuline ringristmik, iihe sdidurajaga ringil ja
pealesdiduharudel, kaetud rajaga Kalamaja moddasdiduteelt parempoordele Kalasadama ténavale.

Stsenaariumi puhul, kus Kalasadama ringile moodasdiduteelt suunduvaks vooks on 780 sa/h ning
Kalamaja moodasdiduteele 1dbi ringi suunduvaks vooks on 900 sa/h (mis on 1680 sa/h mdlemas
suunas kokku, ehk mis on ca 2,1 suurem liiklussagedus kui oleks Kalamaja moddasdiduteel tina),
kujuneb ringi teenindustasemeks E juhul, kui moddasdidutee parempoorde rada jadb dra. Ehk, kui
arvestada tagasihoidlikuma mereéérse arenguga (voi siis arendada iihistranspordi siisteemi
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selliselt, et vihendada isikliku transpordi kasutamist, seega ka vihendada transiidi lébi Kalamaja
moddasdiduteed), siis erilist vajadust Kalamaja moéddasdidutee eraldi parempodrde raja osas ei ole.
Suurema liiklusintensiivsuse puhul vajaks ringristmik juba tédiustust, ehk eraldi parempdorde rada
Kalamaja moodasdiduteelt Kalasadama tinavale.
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Ristmik: Kalasadama tn ring
IAnalliisi teostas: .. ... L Analldsitav periood: 2025, htune tipptund
Projektinr.. ... Linm: ... oo ...
Kalasadama in
\Voogude jagunemine (a'h)
V= Kalle |:|%

Rumbi tn
Kalle o + 27 UG Y
Vi= ﬂﬂ'lkmfh ™~ ‘ 260 Mg
1 [ 30 4 i 250 My I
Kalamaja Nz[ 250 . Vi= Kkm/n
moodasoit Ny 500 ; Kalle Y%
MN+Nz+N4g 4—| T ’—b Ny+N7+Ng
[550 [ 160 [ 100
7 g g
KaIIeD% Vi 50 Jkm/h
Il 1 0
Kalasadama tn (Pohja pst)
Voogude jaguneming
Suund nr. 1 2 3 4 5 b Vi 8 ] 10 | 11 12
Lilklussagedus a’h 0 20500250 200] 27 [S50 160 100 40 120 90
Taandatud sagedus(sa/h) | 30 | 250 | 500 [ 250 | 260 | 2/ [ 550 [ 160 [ 100 | 40 [ 120 [ 90
HARU Hadu ringil 1
[Seqav voogvoog ringm 7= P Py e 410 amn
Kriitiline tdihik 1. I= 4,5 5
Labilaskvus Con=Crnn= 817 sa’h
Liiklussagedus harul ME=My+M+Ma= 780 sa’h
‘Sagedus haru anel rajal Mg =TTy K= 780 sa/h
HARU 11 Radu ringil | 1
‘Segav voog(voog ringil) Mgy =N +N7+Ng= 740 a’h
Kriitiline tdhik 1. I = 45 5
Labilaskvus Con=Crni= 589 sa’h
Liiklussagedus harul M= 4 +M5+Mg= 537 sa’h
Sagedus haru thel rajal Iy =110 K= 537 sah
HARU 111 Hadurnngl | 1
[Segav voogvoog rmnam Mgy =111+ 5= 320 am
Krittiline tahik 1, I= 45 5
Labilaskvus Conr=Cmm= 886 sa’h
Liiklussagedus harul My=Mz+Mg+Mg= 810 sa’h
Sagedus haru unel rajal [Ty =10y y= 870 sah
HARU IV Radu ringil | 1
[Seqav voogvoog ringm =t y e e 1060 amn
Kriitiline tlihik 1. Ie= 45 s
Labilaskvus Comv=Cmrv= 392 sa’h
Liiklussagedus harul Mpy=M;g+My;+Myz= 250 sa’h
Sagedus haru iihel rajal M= /K= 250 sa’h
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NELJAHARULINE RINGRISTMIK
L&bilaskvuse kasutustaseme arvutus
z=m;/Cmj
HARUNR. | ng (&/h) | m (sah) Zi [Cmy (sa/h) Crm=Cyj'K; (sa/h) TT
| 410 /80 0,95 81/ 81/ E
[l 740 537 0,91 589 589 D
1 320 810 0,91 886 886 D
I\ 1060 250 0,64 392 392 A
ROKKU 2530 2377 0,95 2087 26894 =
Ristmiku suurim |abilaskvus:
SUM C,, = SUM my/z,5, = @sa/h

KESKKONNAKAITSEALASED TINGIMUSED

Lammutusprojektid, hoonete, teede ja vilisvorkude projektid koos nende juurde kuuluvate
haljastusprojektidega kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametis enne ehituslubade taotlemist.
Ehitustdode ajal tagada tampoonitud puurkaevu nr 37 konstruktsiooni ja tampoonitud osa
vigastusteta sdilimine.

Kultuurikatla ja likvideeritava kiitusetankla timbruses viia ehitusprojekti staadiumis 1dbi
tdiendavad reostusuuringud.

Kuna Tallinn soovib merelinnana tulevikus ette ndha ette linna avanemist merele, siis on
detailplaneeringuga tehtud ettepanek vihendada planeeringualal ehituskeeluvéondi ulatust kuni
0-le meetrile (ehituskeeluvoondi vihendamine puudutab krunte pos 9, 10, 13, kus kdikidel
kruntidel on ette néhtud olemasoleva kai rekonstrueerimine ning jahisadamat teenindavate
ehitiste ja rannapromenaadi rajamine. Pos 9 krundile on olemasolevasse ehituskeeluvoondisse
lisaks ette néhtud jahtklubi ja maa-aluse parkla rajamine. Pos 10 krundile on olemasolevasse
ehituskeeluvoondisse ette nidhtud kalaturu ja restorani rajamine ning jahisadamat,
rannapromenaadi, kalaturgu ja restorani teenindava maa-aluse parkla rajamine).
Ehituskeeluvoondi vihendamise eesmérgiks on luua mere dédrde &ri- ja sadama funktsioonidega
poimitud Euroopa merelinnadele iseloomulik kaasaegne linnaruum ning votta kogu mereédédrne
ala maksimaalselt aktiivsesse kasutusse, sest méoda mere didrt hakkab kulgema ka iilelinnalise
tahtsusega rannapromenaad. Ehituskeeluvoondi vihendamist toetab on ka asjaolu, et
ehituskeeluvoondi iilesandeks on kaitsta mere dérset looduskeskkonda vdimalike kahjustuste ja
negatiivsete kdrvalmdjude eest. Planeeritaval alal on ranna ja kalda puhul tegemist mere
tdaitmise teel tekkinud tehiskeskkonnaga (kaid, sadamarajatised) ning seetdttu vahetult mere
ddres puudub vidrtuslik keskkond, mida kaitsta.

Pos 9 ja pos 10 kruntide osas toimub lahesopis oleva kailiini rekonstrueerimine, mis nieb ette
lahesopi osalist tdidet.
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e Detailplaneering nideb Kalasadama tn 1 kinnistul ette avaliku veekogu koormamist ehitisega
(jalakiijate silla ehitamine)

e Keldriparklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni

o Kinnistute hoonestusprojektidele lisada haljastusprojekt.

e Pdlispuude alused katta kruusa voi graniitkillustikuga.

4.4.1 Keskkonnamoju strateegilise hindamise mittevajalikkuse kaalutlus

Tallinna Linnavalitsus otsustas 09.02.2011 korraldusega nr 161 mitte algatada Kultuurikatla,

Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Keskkonnamgju strateegilise hindamise lébiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole

eelhinnangu pohjal vajalik jargmistel pohjustel:

1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh niiteks
tootmistegevust, ulatusliku elamupiirkonna rajamist ega muid olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu
saastamine ning olulist jadtmetekke ja miiratasemete suurenemist;

2 ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta linna administratiivhoone ning &ri- ja ihiskondliku funktsiooniga hoonete rajamine,
olemasolevate arhitektuurimélestiste rekonstrueerimine, rannapromenaadi rajamine ja
sihtotstarbeline ekspluatatsioon antud asukohas olulist keskkonnamdju. Kavandatavate
tegevustega kaasnevad voimaliku mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdenédosus on viike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndoudeid;

3 Tallinna lahe &dérsel segahoonestusalal asuval planeeringualal ega ldhipiirkonnas ei paikne
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt viirtuslikke
vOi olulisi alasid, mida planeeringuga kavandatavad tegevused vdivad mdjutada;

4 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ohusta kultuuripdrandit. Detailplaneeringu ala
paikneb kultuurimélestisel, 13.-16. sajandi asulakohal ning alale jadvad
arhitektuuriméilestistena siilitatavad mitmed endise Tallinna elektrijaama hooned ja rajatised,
mistottu ldhtutakse ehitiste rekonstrueerimisel muinsuskaitse eritingimustest;

5 detailplaneeringuga kavandatakse vihendada mereranna ehituskeeluvéondi ulatust, kuid
arvestades varem tédidetud ja olemasolevate tehisrajatistega mereranna seisundit, ei too see
kaasa olulist mdju rannale ega merekeskkonnale, sest tulevikus hoonestataval rannaalal
puuduvad vidrtuslikud looduskooslused;

6 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime iiletamist, sest planeeringualal on kujunenud inimtegevuse
poolt oluliselt mdjutatud ja tiheasustusalas paiknev linnalik keskkond;

7 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mgju kdrghaljastusele. Alal séilitatakse viga
vidrtuslikud ja enamus védrtuslikust haljastusest. Likvideeritavad puud kompenseeritakse
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mé4ruse nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord tingimustele, kavandatav uushaljastus
rajatakse haljastusprojektide alusel;

8 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, kui
arvestatakse detailplaneeringus ette ndhtud meetmeid ja ndudeid. Vdimalike kahjulike mdjude
selgitamiseks ja leevendusmeetmete seadmiseks viiakse detailplaneeringu koostamise kdigus
ldbi tidnavaliiklusest ja sadamatest tuleneva miira modelleerimine. Samuti viiakse lébi
tdiendavad pinnase ja pdhjavee reostusuuringud ning reostus likvideeritakse enne kaeve- ja
ehitustdid. Ehitus- ja hiidrogeoloogiliste tingimuste tdpsustamine toimub ehitusprojektide

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 10038
Tallinn, Pohja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneering

OADP-de digikaus\DP digikaust Haab, P6-T\DP033820 KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltideta 24.11.2011.doc/24.11.2011 9:18



54

koostamise kédigus ning nihakse ette meetmed maa-aluste parkimiskorruste rajamisest tuleneva
veealanduse moju vihendamiseks;

9 detailplaneeringuga ei kaasne olulist mdju pohjaveele, kui alal paikneva puurkaevu
konstruktsioon ja tamponeeritud osa siilitatakse ehituse ajal vigastusteta;

10 tegevusega ei kaasne olulisel méiral soojuse, kiirguse ega 10hna teket, valgusreostust tekib
sise- ja vilisvalgustusest ning sdidukite tuledest, vibratsiooni vdib esineda hoonete ehitamisel,
samuti on tavapirasest suuremas koguses jadtmete teke seotud peamiselt ehitustoodega;

11 detailplaneering on kooskdlas Tallinna iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega, kuid
muudab Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala iildplaneeringuga méératud maakasutuse
sihtotstarvet uue linnavalitsuse hoone asukohas. Samas ei avalda see linnaruumile olulist mdju,
sest linnaehituslik olukord piirkonnas on muutumas.

4.4.2 Haljastus ja heakord
Planeeringualale on ette nihtud rajada tdiendavat kdrghaljastust.

Voimalused olemasoleva haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks

o Siilitada Mere puiestee servas kaks polist ja suurte mddtmetega véga védrtuslikuks hinnatud h.
hobukastanit.

e Vaimalusel siilitada kdik védrtuslikud ja olulised puud ning jétkata puude regulaarset hooldust.

o Siilivatel lehtpuudel viia l&bi hooldusldikus — 16igata vora alaosast vélja kuivanud oksad ja
oksatiitikad. Intensiivsemalt hooldada Pdhja puiestee servas kasvavat sdiduteedérset parnade rida,
mille kasvutingimused on halvad.

o Tammede ridu Linnahalli kérval tdiendada — hivinud vdi hdadbuvate puude asemele istutada uued
puud.

e Pohja pst. 27A, 35 ja 37 alal, aga ka Kalaranna tn 1 uuritud osas rajada alal uuele
kasutusfunktsioonile vastav haljastus.

e Juurde- ja asendusistutustes eelistada tinavate déres lddnepérna ja suurelehist parna, mis taluvad
modddukat saastet ning mille vorasid on vdimalik vajadusel kujundada (kdrpida). Hoovialadel
tuleks kasutada véiksemakasvulisi puid. Valgusrikkamates kohtades on sobivad iludunapuud,
kiilmakindlamad kirsipuud, h. pirnipuu sordid, ginnala vaher, tatari vaher; varjukamates kohtades
ilupihlakad, toomingad ja pdldvaher.

e Tiiendada eelkdige pdosarinnet. Valgemasse kasvukohta sobivad harilik sirel ja tema sordid,
lodjap-pdisenelas ja tema sordid, pddsakujulised kikkapuud, erinevad ebajasmiinid, hambuline
enelas, nipponi ja jaapani enela sordid; varju jugapuud, villane lodjapuu, sdstrad, harilik
pihlenelas, harilik lumimari.

Meetmed puude kaitseks:

e Mairatleda siilitatavate puude kaitsetsoon. Tsoon tuleb kindlasti piiritleda, kas lattidest tara
vOi vihemalt mirgistuskilega, et viltida eksimisi. Tsooni mirgistus tuleb séilitada kogu
ehitustegevuse aja kuni viimaste haljastustodde valmimiseni.

o Kui mingite t6ode teostamiseks on ehitajatel vajalik siseneda puu kaitsetsooni, tuleb
paigaldada kaitse ka puu tiivele. Puu tiive iimber siduda piistised prussid, prusside ja tiive
vahele panna pehmendus (kivivill, autokummid vms, prussidest kaitse peab ulatuma kogu tiive
korguseni) ning jilgida, et ehitustoode kéigus ei vigastataks puude oksi. Vajadusel voib
kirpida puu alumisi oksi, kuid peab séilima antud puule iseloomulik vora kuju.
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e Juhul kui kahjustatakse t60 kdigus oksi, siis tuleb nad eemaldada, et peale toode 1dpetamist
jadks ala esteetiliselt nauditavaks. Samuti on t6dde kdigus soovitav eemaldada ka kuivanud
oksad siilitatavatel puudel.

e Puu kaitsetsooni ei tohi ehitusmaterjale ladustada.

e Ule 4 cm l:ibimddduga juuri ei tohiks libi raiuda. Kui sellise libimddduga juured jizvad
kaevetoode alasse, siis tuleb seal kaevata labidaga kisitsi ja seda ka vaid puu iihelt kiiljelt. Kui
see siiski vajalikuks peaks osutuma, siis tuleb juured l4bi 16igata teravalt (jirsult) — 16ikekoht ei
tohi jddda narmendav voi ebaiihtlane. Buldooser 16hestab juuri ja sellised haavad sulguvad
viga raskelt, seega tuleb seda teha kisitsi saega. Paljastunud juured tuleb nii ruttu kui vdimalik
katta mulla, multsi voi niiske kangaga. Libildigatud puujuuri kaitstakse jargmiselt: kraavisein
toestatakse maasse taotud vaiade vahele tommatud vorgu ja kotiriidega (kddunev kotiriie
jaetakse maasse) ning juurte ja kraaviseina vahe tdidetakse liiva- ja turbasegust kihiga, kuhu
peale kaevetoode 16ppu kasvavad uued juured. Kui kaevist hoitakse pikemat aega lahti,
kaetakse kaevise puupoolne serv kilega mis ei lase kastmisveel vilja ndrguda ning kastetakse
puud iga péev. Kraavi kinni ajamisel siilitada turba ja liiva segu, kinnihoidev kangas voi kile
eemaldada.

e Kui puude juured saavad mullatodel siiski kahjustusi, siis tuleb juurte hulga vihenemise
kompenseerimiseks harvendada puude vorasid.

e Ehitustegevuse pohjustatud stressist ja kahjustustest toibumine votab aega mitmeid aastaid.
Vigastatud puu suunab enamus ressursse vigastuste parandamiseks ja taastumiseks. Sel
perioodil on taim eriti vastuvdtlik lisastressile (kahjurid, haigused). Selleks, et taastumisele
kaasa aidata, tuleb rakendada jirgmisi votteid:

e Kastmine — puul ei tohi tekkida veestressi. Jargnevatel kasvuperioodidel tuleb sdilivaid
puid mitmeid kordi rohkelt kasta. Viltida tuleks loomulikult ka iilekastmist.

e MultSimine — ca 5 cm paksune multsikiht puu juurestiku ulatuses aitab mullast aurumise
vihenemisele. See aitab ka viltida murutaimede kasvu, muru on suur toitainete ja niiskuse
tarbija puude timber.

e Mulla aereerimine — kui puu kaitsetsoonis toimus mulla kokkupressimine, tuleb mulla
ohustatuse parandamiseks tekitada 30-40 cm siigavused augud (1dbimdot ca 5 cm), mis
tdita komposti, liiva voi turbaga. See parandab hapniku ja niiskuse liikumist mullas.

4.4.3 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Planeeringuga on ette néhtud likvideeritavate puude haljastusvéirtuse kompenseerimine vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 miéruse nr 17 tingimustele.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jargmisest valemist:

D* Kl k2+ k3 =haljastuse iithik

kus D —raiutava puu rinnaslibimdot, mitme puu puhul 1ibimddtude summa, cm;
k1 —raiutava puuliigi koefitsient;
k2 —raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 —raiepdhjuse koefitsient (arvutuses 0,7).

Pos nr likv. Hindamise puu liik k1 D vadrtus-| k2 | Haljastuse| Mirkused (likvideerimise pShjendus)
puu nr objekt klass ithik
2 75 | palsampappel | itksikpuu |ei asendata )\ - Teede rajamine
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78* | raagremmelgas | puude rithm 0,5 8 v 0,3 4 suure korstna alusel, varsti hakkab
kahjustama konstruktsiooni; 1duna pool
rodul h. maavits III; teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
méérus nr 17 §13 16ik 2

arukask puude rithm 1 10 v 0,3 7 suure korstna alusel, varsti hakkab
kahjustama konstruktsiooni; teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2

harilik pihlakas | puude rithm 0,5 3 v 0,3 2 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2

harilik haab puude rithm 0,5 1 v 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2

sookask puude rithm 0,5 1 v 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2

harilik jalakas | puude rithm 1 2 v 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2

79 |raagremmelgas | puude rilhm [ei asendata|  5; 8 v - 2 noort puud korstna alusel, vorad

liitunud, vajalik toitumisruum puudel
puudub; korstna aluse servas sonajalg -
habras poisjalg: teede rajamine

80* | saarvaher tiksikpuu 0,5 24 v 0,3 12 2-haruline, Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2

81* | raagremmelgas | puude rithm 0,5 231 v 0,3 116 5 vana puud, vérade libimoot 5-7 m,
vorad liitunud ja 2 noort jérelkasvu
isendit; tiive jimeduselt teine vana puu on
murdumisohtlik, teised vanad on joudmas
eluea l1oppu, vanade remmelgate vorad
liitunud; vanade remmelgate all must
leeder III; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2

harilik jalakas | puude rithm 1 29 v 0,3 19 2 puud, neist iiks 2-haruline, vorad
liitunud; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2

saarvaher puude rithm 0,5 12 v 0,3 6 Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
méérus nr 17 §13 16ik 2

82 | 16hnav pappel | puude rithm |ei asendata A\ - kunagise gaasihoidla hoone peal; Teede

rajamine

raagremmelgas | puude rithm |ei asendata \ - kunagise gaasihoidla hoone peal

sookask puude rithm |ei asendata )\ - kunagise gaasihoidla hoone peal

harilik pihlakas | puude rithm |ei asendata \ - kunagise gaasihoidla hoone peal

83* | harilik jalakas | tiksikpuu 1 77 v 0,3 51 8-haruline, kasvuruum viike; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méiérus nr 17
§13 16ik 2

84* | raagremmelgas | puude rithm 0,5 64 v 0,3 32 3 puud reas, vorade 1dbimoot 3—7 m;
jdmedaima all arukask, D=4 cm V;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
mdadrus nr 17 §13 16ik 2

harilik jalakas | puude rithm 1 10 v 0,3 7 Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
méérus nr 17 §13 16ik 2

85 | mégivaher puude rithm |ei asendata 10 \4 - Teede rajamine
raagremmelgas | puude rithm |ei asendata| 9; 8; 15; v - 4 puud, vorade 1abimoot 2.5-7 m
13
aed-Ounapuu puude rithm |ei asendata 6 \4 - iilaservas
harilik jalakas | puude rithm [ei asendata| 3; 4 v - noored puud iilaservas, vorade ldbimoot u
2.5m
saarvaher puude rithm |ei asendata|  2-5 \ - noor 10-haruline pddsasjas puu iilaservas
88* | harilik saar puude rithm 1 11 v 0,3 7 Uus haljastus; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
harilik jalakas | puude rithm 1 16 v 0,3 11 Uus haljastus; Tallinna Linnavolikogu

19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2

89 | raagremmelgas | puude rithm |ei asendata \ - Uus haljastus

90 | harilik sirel pOdsas ei asendata I - Uus haljastus

Pos 2 kokku:| 277
3 72 |harilik vaher Jiiksikppn | 1 | 27 [ mI [ 1 24 Teede rajamine
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73 | aed-dunapuu | iiksikpuu _|ei asendatal | m | - Teede rajamine; viljapuu
Pos 3 kokku: 24
141%* | harilik pérn tiksikpuu 2 35 I 2,5 61 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
142%* | harilik pdrn tiksikpuu 2 35 1I 2,5 61 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
143* | harilik pérn tiksikpuu 2 25 I 2,5 43 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
144%* | harilik péarn tiksikpuu 2 26 I 2,5 45 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
145%* | harilik pérn tiksikpuu 2 45 I 2,5 78 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
146* | harilik pdrn tiksikpuu 2 50 1I 2,5 87 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
186* | harilik pérn tiksikpuu 2 27 I 1 33 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
187%* | harilik pdrn tiksikpuu 2 30 I 1 37 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
188%* | harilik pérn tiksikpuu 2 37 I 1 46 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
189%* | harilik pdrn tiksikpuu 2 33 I 1 41 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
190* | harilik pérn tiksikpuu 2 57 I 1 70 3-haruline; Hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17
§13 16ik 2
Pos 4 kokku: 602
166 | harilik tamm iiksikpuu  |ei asendata 25 \ - voras palju kuivanud oksi
36 | raagremmelgas | puude rithm |ei asendata| 8; 8 & 8 \" - 2 jamedamat puud ja peened; noorte ise
alale levinud puude rithm seina &éres,
enamik harude D<8 cm, vorade 1ibimdot
4-6 m, Hoonestusala
37* | harilik jalakas | tiksikpuu 1 59 v 0,3 39 2-haruline, diameetrid hinnangulised, ei
padsenud ldhedale; kasvab seina ddres ja
kahjustab moddukalt hoonet, all jarelkasv
V; Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
38* | harilik tiksikpuu 2 164 v 0,3 164 3-haruline, jamedamal harul kagukiiljel
hobukastan I16he, voras kuivanud oksad ja oksatiitikad;
Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
39 | saarvaher puude rithm |ei asendata| 13 & 8 & v - 3 noort ise alale levinud puud, iiks 3-
8 12& haruline, teine 2-haruline; puudel puudub
11; 16 kasvuruum ja puud kahjustavad hoonet;
vorade libimdot u 5 m; hoonestusala
40 | saarvaher tiksikpuu el asendata 25 v - ise alale levinud puu, kasvab hoone seina
ddres, kahjustab hoonet; hoonestusala
41* | harilik pihlakas | iiksikpuu 0,5 59 I 1 43 4-haruline; hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méiérus nr 17
§13 16ik 2
42%* | raagremmelgas | puude rithm 0,5 18 v 0,3 9 2 puud, ise alale levinud; hoonestusala;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
méérus nr 17 §13 16ik 2
43%* | harilik pihlakas | tiksikpuu 0,5 13 I 1 10 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
44 | aed-dunapuu tiksikpuu  |ei asendata 25 v - iiks suur haru éra saetud, alles jadnud
tittikal suur vigastus; Hoonestusala,
viljapuu
45 |raagremmelgas | iikksikpuu |ei asendata| 4 & 4 \4 - 2-haruline; hoonestusala
46 | saarvaher puude rithm |ei asendata| 10; 6; 5 \" - 3 noort ise alale levinud puud, vorad
liitunud; hoonestusala
47 | aed-dunapuu iiksikpuu |ei asendata 23 v - Hoonestusala, viljapuu
48%* | saarvaher tiksikpuu 0,5 30 v 0,3 15 2-haruline, tdenioliselt ise alale levinud;
Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
49% | pooppuu tiksikpuu 1 57 III 1 51 3-haruline; Hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17
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§13 16ik 2
60 | harilik jalakas | iiksikpuu |ei asendata| 8 & 4 & 5 \ - noor ise alale levinud puu; Teede rajamine]
61 | harilik vaher tiksikpuu  |ei asendata 13 \Y% - osa harusid ira saetud, ise alale levinud
puu, hakkab kahjustama kdrval olevat
hoonet; teede rajamine
62 | pooppuu puude rithm |ei asendata 25 \4 - kasvab rauast vaateplatvormi sees
saarvaher puude rithm |ei asendata 40 v - on pooppuuga kokku kasvanud; Teede
rajamine
63 | raagremmelgas | kdnnuvosu |ei asendata \" - tiivi umbes 0.7 m korguselt tagasi saetud;
Hoonestusala
69* | harilik pihlakas | tiksikpuu 0,5 13 v 0,3 7 kasvab seina dires; teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
mddrus nr 17 §13 16ik 2
70 | saarvaher tiksikpuu  |ei asendata| 12 & 11 A% - 2-haruline, harud kaldu edela suunas;
hoonestusala
Pos 7 kokku: 338
26 |raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata| 13 & 10&| V - 4-haruline, okstel palju
11 & 12 putukakahjustusest tekitatud pahkasid;
hoonestusala
27 |aed-6unapuu | iiksikpuu |ei asendata| 9 & 8 & v - 3 jimedamat haru, lisaks peened; Teede
8 rajamine; viljapuu
28 | raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata 5 \ - Teede rajamine
3 29 | saarvaher iiksikpuu  |ei asendata| 6 & 6 \Y - 2-haruline; Teede rajamine
32 | saarvaher tiksikpuu el asendata 14 v - tiivi tugevalt kaldu ldéne suunas; teede
rajamine
33 | saarvaher tiksikpuu  |ei asendata| 15 & 11 \" - 4-haruline; timber saarvahtra ja
&9 &8 raagremmelga jéirelkasv V; teede rajamine
35 |raagremmelgas | puude riihm |ei asendata| 35 & 40 \ - 2 puud, neist lddnepoolne 3-haruline, puu

& 36; 35 on joudnud eluea viimasesse veerandisse;
teede rajamine

Pos 8 kokku: -
10 | raagremmelgas | puude rithm |ei asendata|  6; 7 \ - 2 noort puud; Teede rajamine
11 | raagremmelgas | pdosas ei asendata \4 - Teede rajamine
9 12 | raagremmelgas | pdosas ei asendata \ - Teede rajamine
13 | raagremmelgas | pdosas ei asendata A\ - 12-haruline, kbige jaimedama haru D=8
cm; Hoonestusala
Pos 9 kokku: -
1 | raagremmelgas | puude rithm |ei asendata| 10 & 8 & v - 7 vanemat puud, lisaks nooremad, tihedalt
8;8;11; koos kasvavad erivanuselised puud;
8:8:8;8 enamik puudest paljuharulised, toodud
vaid suurema kui 8-sentimeetrise
diameetriga harud; vorade 1abimoot 2.5-5
m; Teede rajamine
2 | raagremmelgas | iiksikpuu  |ei asendata| 14 & 8 A\ - 2-haruline; Teede rajamine
3 [ sookask tiksikpuu 0,5 8 v 0,3 4 Teede rajamine
4 | raagremmelgas | liksikpuu |ei asendata| 9 & 7 & A\ - 4 jamedamat haru, hakkab varjama
7&6 meremérki; Teede rajamine
10 5 |raagremmelgas |iiksikpuu |ei asendata| 10 & 8 & \" - 3 jamedamat haru; Teede rajamine
8
6 | haraline tiksikpuu el asendata 7 v - Teede rajamine, viljapuu
ploomipuu
7 | 16hnav pappel | iiksikpuu 0,7 28 v 0,3 16 2-haruline, timber juurevdsud; Teede
rajamine
8 | raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata 8 )\ - Teede rajamine
9 | raagremmelgas | liksikpuu |ei asendata| 13 & 26 & V - 4-haruline, voras kuivanud oksatiiiikad
26 & 28
Pos 10 kokku: 20
12 23*%* | madal enelas poosaste ei asendata I - Likvideeritakse osaliselt
lausistutus
15 54* | harilik pihlakas | tiksikpuu 0,5 13 I 1 10 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maéérus nr 17 §13 16ik 2
93 | aed-Gunapuu tiksikpuu  |ei asendata| 20 & 11 v - 2-haruline, suurte puude alla jdanud,
kasvuruum puudub; teede rajamine,
viljapuu
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94 | raagremmelgas | puude rithm |ei asendata| 47; 18 A\ - 2 puud, jimedam on joudnud eluea 16ppu;
peenema tiivega puu kasvab vastu hoone
katust; vorad liitunud; Teede rajamine

95 | raagremmelgas | iiksikpuu  |ei asendata 18 \4 - kingunud puu; Teede rajamine

101 | raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata 21 \" - kangunud puu, voras kuivanud
oksatiitikad; Teede rajamine

102 |raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata| 29 & 14 v - 2-haruline, jamedamal harul idakiiljel
vigastus; Teede rajamine

Pos 15 kokku: 10
17 74 | saarvaher iiksikpuu |ei asendata \ - Teede rajamine
18 55 | saarvaher tiksikpuu el asendata 31 A\ - tiivi kaldu kagu suunas, puu on muutumas
murdumisohtlikuks; Teede rajamine
20 56* | harilik vaher tiksikpuu 1 38 I 1 34 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
21 18 | raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata \ - podsasjas, mitmeharuline; Teede rajamine
19 | raagremmelgas | iiksikpuu |ei asendata 14 \ - peaharu murdunud; Teede rajamine
Pos 21 kokku: -
106 | aed-Gunapuu iiksikpuu  |ei asendata v - Hoonestusala
115 | lddnepérn iiksikpuu |ei asendata 38 A\ - tiivi oones, latv on kuivanud
134%* | harilik vaher tiksikpuu 1 52 I 2,5 73 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
135 | harilik vaher | iiksikpuu  |ei asendata| 28 \Y - PUU ON HAABUMAS
136%* | harilik vaher tiksikpuu 1 51 1I 2,5 71 voras kuivanud oksad, Teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
méérus nr 17 §13 16ik 2
137%* | harilik pérn tiksikpuu 2 56 I 2,5 97 tiivel vigastus; Teede rajamine; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17
§13 16ik 2
Pdhja pst 138* | harilik parn iksikpuu 2 50 I 2,5 87 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mérus nr 17 §13 16ik 2
139%* | harilik pdrn tiksikpuu 2 10 I 1 12 vodimalik, et siiski lidneparn; Teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
140* | harilik tiksikpuu 2 10 I 1 12 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
hobukastan 19.05.2011 méédrus nr 17 §13 16ik 2
256%* | harilik parn tiksikpuu 2 31 v 0,3 31 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
257* | 1ddnepidrn tiksikpuu 2 94 I 2,5 163 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
Pohja pst kokku: 546
204* | sookask tiksikpuu 0,5 25 I 1 18 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
205* | sookask tiksikpuu 0,5 20 I 1 15 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
206* | karvane viirpuu | liksikpuu 1 8 I 2,5 11 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
Sadama tn 19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
211* | arukask tiksikpuu 1 33 I 2,5 46 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
213%* | sookask tiksikpuu 0,5 20 I 2,5 25 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
Sadama tn kokku: 115
Pohja pst, 216%* | harilik tiksikpuu 2 69 I 1 85 tiivi 60nes, tiivelohel vahtratarjaku
Sadama tn ja hobukastan viljakehad; Teede rajamine; Tallinna
Mere pst Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17
perspektiivne §13 16ik 2
ringristmik 233 | ungari sirel poosas ei asendata 50 I - tiive diameeter moddetud juurekaelalt;
huvitava tiive kujuga, voras kuivanud
oksatiitigas; Teede rajamine
234%* | harilik tiksikpuu 2 58 I 1 72 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
hobukastan 19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
235%* | harilik vaher tiksikpuu 1 68 v 0,3 45 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méirus nr 17 §13 16ik 2
236%* | harilik vaher tiksikpuu 1 59 I 2,5 83 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mérus nr 17 §13 16ik 2
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238 | harilik poosas ei asendata I - Teede rajamine
ebajasmiin
Pohja pst, Sadama tn ja Mere pst perspektiivne ringristmik kokku: 285
239%* | harilik tamm tiksikpuu 2,5 6 111 1 8 istutatud Tarass SevtSenko milestuseks;
pole veel korralikult juurdunud; Teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
240 | kuldlehine pddsad ei asendata I - Teede rajamine
kibuvits
241* | saarvaher tiksikpuu 1 66 III 1 59 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
242%* | harilik tiksikpuu 2 15 I 1 19 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
Mere pst hobukastan 19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2
243%* | harilik tiksikpuu 2 5 I 1 6 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
hobukastan 19.05.2011 médrus nr 17 §13 16ik 2
244%* | harilik tiksikpuu 2 38 I 1 47 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
hobukastan 19.05.2011 méédrus nr 17 §13 16ik 2
249%* | harilik jalakas | iiksikpuu 1 75 111 1 68 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maéérus nr 17 §13 16ik 2
250%* | harilik jalakas | iiksikpuu 1 40 I 1 36 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérus nr 17 §13 16ik 2
Mere pst kokku: 243
Kokku 2494
Mirkused:

*Likvideeritakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr 17 §13 16ik 2
(Asendusistustuse kohustust ei rakendata ehitiste ehitamisel, mis antakse linna omandisse voi
kasutuse. Nimetatud juhtudel korraldab puude istutamise amet).

** Likvideeritakse osaliselt

Planeeringus kavandatud hoonete ja teedevorgu ehitamiseks tuleb likvideerida 156 puud. Neist 17
kuuluvad II véirtusklassi, 25 III védrtusklassi ja 37 IV védrtusklassi ja 74 V véirtusklassi ning
kaks III viirtusklaasi pddsast ja iiks II védrtusklaasi pdodsas.

Asendusistutuse arvutuse jargi tuleb kogu detailplaneeringu elluviimisel kaasneva puude
likvideerimise tottu asemele istutada 2494 haljastuse iihikut. Asendusistutuse arvu tépsustatakse
konkreetsete kruntide puhul ehitusprojektide koostamise staadiumis.

Arvutustega saadud puude arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse tdpsustamisel jirgnevates
projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude arv saadakse
raieloa menetlemise kdigus pérast ehitusloa viljaandmist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Uue haljastuse rajamine peab toimuma haljastusprojektide alusel.

e Haljastuse iihikute asendusistutus, mida ei ole vdoimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse vdi Tallinna Keskkonnaameti poolt méédratud kohta. Kdik istutatavad
haljastuse iithikud peavad vastama EVS 778:2001 standardi ,,Illupuude ja -p6dsaste istikud”
normidele ning istutused peavad olema kooskdlas EVS 843:2003 standardiga ,,Linnatdnavad”.

4.4.4 Jaidtmekiitlus

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele. Jadtmete liigiti kogumise
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kohad on ette nihtud hoonetesse voi krundile. Jidtmehoidla asukohad hoonetes tédpsustatakse
ehitusprojektides.

4.4.5 Pinnasereostuse saneerimine

Vastavalt Aktsiaselts EcoPro poolt 2008.a tehtud 6kogeoloogia aruandele on Pdhja pst 37 kinnistul
reostunud pinnast kokku ligikaudu 13700-15850 m3.

Kuna reostusuuring ei ndidanud selget piiri alla téostustsooni ja iile elutsooni kriteeriumi
pinnasereostuse osas, siis kogemuslikult vdib 6elda, et ca 25% pinnasest on alla t6dstustsooni ja
tile elutsooni kriteeriumi ning seda voib kasutada tditepinnasena teetéodel voi priigilate katmisel.

Uuringu terviktekst vt lisa 10.

Planeeringualal v&ib lisaks esineda reostust ka Pohja pst 33 kinnistu ldhipiirkonnas. SeetSttu tuleb
kinnistul ehitusprojekti koostamise staadiumis reostusuuringud lébi viia.

Reostunud pinnase saneerimise voimalused:

e Enne ehitustegevust reostunud alal vdi nende vahetus ldheduses, tuleb teostada tdiendavad
uuringud ning vajadusel vahetada reostunud pinnas. Igal juhul tuleb reostunud alade
kasutamisel tagada inimeste ohutus ja vilistada reostusest tulenev tervistkahjustav mdju. Alus
Keskkonnaministri 2. aprilli 2004. a mééruses nr 12 ,,Pinnases ja pohjavees ohtlike ainete
sisalduse piirnormid*.

e Naftaproduktidega reostunud aladel tuleb ehitusprojektide koostamise eel viia lédbi tdiendavad
reostusuuringud.

e Reostunud pinnas tuleb hoonete alt eemaldada ja asendada puhta téditepinnasega.

e  Muruplatside (méinguvéljakute) rajamisel tuleks samuti saastunud pinnase iilemine osa
eemaldada voi katta puhta pinnasega, et vilistada inimeste voi lemmikloomade kokkupuude
saastunud pinnasega.

e Drenaaziga tuleb tagada, et saastunud pinnasevesi ei tduseks asendatud tditepinnasesse.

e Reostunud pinnasevee mdju saab vihendada suunates pinnasevee drenaaZiga hoonetest
eemale ning kavandada pdrandatele isolatsioon, viltimaks lenduvate {ihendite sattumist
hoonesse.

e Likvideerida koik lahtised kraavid, kuhu v&ib saastunud vesi koguneda.

4.4.6  Soojavarustuse pohimétted

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&rusega nr 19 kinnitatud lisale ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus” jééb planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.

Tallinna linnavalitsuse uus administratiivhoone on spetsiaalselt planeeritud vastama passiivmaja
nduetele, mis véljendub maja koetud ala suhtes kogu hoone pindalasse. See on saavutatud kuue
laia korruse kaudu, millest kaks asuvad maa-all. Seega asetseb enamus kdetavat pinda vahepealsel
alal ja soojakadu lébi hoone fassaadide ka katuste on viidud miinimumini.
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4.4.7 Miira

Detailplaneeringu miirahinnangu koostas OU Hendrikson & Ko 2011.a veebruaris (t66 nr
1480/11).

To6 eesmargiks oli olemasoleva ja perspektiivse miirasituatsiooni hindamine Tallinna linnas
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu alal ja lahipiirkonnas. Hinnangu
terviktekst asub detailplaneeringu lisas 12.

Planeeringuala miirasituatsiooni hindamisel lahtutakse Sotsiaalministri 4. mirtsi 2002. a. méédruse
nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid” nduetest.

Planeeringuala kvalifitseerub miira normeerimisel olemasolevaks III kategooria segaalaks (elamud
ja thiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevotted), mille miira hindamisel
tuleb linnasisese véljakujunenud poliifunktsionaalse hoonestusega aladel lahtuda piirtaseme
nduetest ehk 65 dB pideval (07.00-23.00) ja 55 dB 66sel (23.00-07.00), hoonete teepoolsel
kiiljelvastavalt 70/60 dB.

Jareldused ja nouded:

Tiheasustusega linnakeskkonnas tuleb miira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade

rajamisel jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest, mille

jargi:

e Biirooruumide ja nendega vordsustatud téoruumide (administratiivruumid) rajamisel 71-75 dB
miiratsooni on vilispiirde tihisisolatsiooni ndue R’tr,s,w+Ctr minimaalselt 40 dB (soovitatav
rakendada ka olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel);

e Biirooruumide ja nendega vordsustatud tooruumide (administratiivruumid) rajamisel 66-70 dB
miiratsooni on vilispiirde tihisisolatsiooni ndue R’tr,s,w+Ctr minimaalselt 35 dB (soovitatav
rakendada ka olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel);

o Kuigi planeeritavate hoonete eri kulgedel on miiratasemed mdnevorra erineva suurusega, on
rajatavate 4ri- ja biirooruumide puhul mdistlik ette naha iihtsed nduded ka pisut madalama
miiratasemega (alla 65 dB) fassaadidel (R’tr,s,w+Ctr minimaalselt 35 dB), mis tagab head
akustilised tingimused kogu hoone ulatuses;

e Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks;

Toodud soovituste jargimisel on planeeritaval alal vdoimalik tagada head akustilised tingimused
hoonete sees vastavalt hoonete reaalsele kasutusiseloomule.

Peamine planeeringuala mdjutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis on autoliiklus
linnaténavatel, millest lahtuvalt on maaratud ka miirakaitse tingimused. Sadamamiira on vihem

oluline ning leevendatav juba toodud miirakaitsemeetmetega.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks
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e Arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 méiiruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kirjeldatud
nduetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
meetmeid.

4.5 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on midratud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mééruse nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel ning arvestatud on ka normatiiv-
dokumentidega EVS 812-6:2005 ja EPN 10.1.

Planeeritava uushoonestuse tulepiisivusklass on TP-1. Detailplaneeringus on ette ndhtud
normatiivsete hoonetevaheliste tuletdrjekujade tagamine vdi meetmete rakendamine tule leviku
tokestamiseks (tulekindlad konstruktsioonid, tulemiiiirid vms). Pddstemeeskonnale tagada
paidstetodde tegemiseks piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettenihtud paistevahenditega
(minimaalselt 3,5 meetri laiused tugevdatud aluspinnaga juurdepéédsuteed kandevdimega 25 tonni,
tile neljakorruseliste hoonete puhul lisaks ka hiddavéljapédidsuna kasutatava akna voi rddu juurde).

Planeeritava ala vilistulekustutusvee vajadus on 25 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
planeeritava ringistava torustiku hiidrantidest.

4.6  ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002

»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud

soovitusi:

e Kavandatud linnaehituslikud muudatused séilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna ja vorgustiku

e Kavandatu ldhtub kvartali hoonestusstruktuurist, et mitte 1dhkuda turvalisust tekitavat
harjumuspirast keskkonda

e Planeeringus kisitletud kvartal on mitmefunktsiooniline ning planeeritud otstarbega hoone ei
muuda piirkonna iildist funktsionaalset tasakaalu.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:

e Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega ala
vihendab kuriteohirmu, vihendab graffiti- ja vandalismiriski. Seetottu ongi planeeritud mitme
funktsiooniga hooned.

e Maa-aluse parkimiskorruste planeerimisega on vihendatud autodega seotud kuritegude riski.

o Kuvartalit ldbivale jalakiijate promenaadile ja teistele tinava-aladele on planeeritud
tdnavavalgustus. Hea néhtavus ja valgustus vihendab kuritegude riski ja kuriteohirmu.

Ettepanekud ehitusprojektide koostamiseks:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.

o Sissepididsude juures kasutada video- vdi mehitatud valvet. Jélgitavus vihendab kuriteohirmu.
Pidev mehitatud valve sissepédédsude juures on eelistatum kui videovalve.
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e Promenaadile ja viljakutele kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
viheneb vandalismiaktide ja siiiitamiste risk. Samas peaksid need materjalid olema atraktiivsed
— eesmargiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.

e Pargipingid ja muud varguse objektiks sattuda vdivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.
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Planeeritavale alale kavandatud tehnovorkude paigutused ja liitumispunktide asukohad on
pohimdttelised ja tdpsustatakse ehitusprojektide koostamise staadiumis.

Tehnovorkude servituutide vajaduste kirjeldused on kantud pdhijoonise GE-4 ehitusdiguse tabeli

piirangute veergu.

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

5.1

ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvork OU
Tallinn-Harju piirkonna poolt 23.03.2011vélja antud tehnilised tingimused nr 179294.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos Nimetus Pa/la (kW/A) Planeeritav liitumine
nr Plan. | Plan. | Varem projekteeritud
ajnr 1| ajnr2 trafoalajaama baasil
baasil | baasil
1 Pohja pst 29 )
Energia Avastuskeskus Lahendatud eraldi
D) Péhja pst 27a tOOP.TOJekUg'a Varem p'rojekteeritl'ld
Kultuurikatel IEGSU Energla tr.z.ifoala] aama baasil
3 Pohia ost 31 Vorguehituse AS (T66 K91176, 2010a.)
jap poolt,
Elektrijaama 110/35/10/6kV (T66 K91176, 2010a.)
piirkonna alajaam
11 Arihoone
4 Linnavalitsus 3000/ Alajaama mp seadme
5000 klemmidel
7 Arihoone 800/ Alajaama mp seadme
1300 klemmidel
8 Arihoone 1500/ Alajaama mp seadme
2500 klemmidel
9 Arihoone 150/ Liitumiskilp
250
10 Arihoone 180/ Liitumiskilp
320
- Ténavavalgustus 30/50 Liitumiskilp
Kokku 3030/ | 1830/ 1500/
(alajaamade kaupa) 5000 | 3000 2500
Planeeritava ala tarbijad kokku 5000/ 8000

(koos eriaegsusega)
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Planeeritava maa-ala tarbijate elektrivarustus on ette néhtud lahendada Elektrijaama
110/35/10/6kV piirkonna alajaama baasil uute alajaamade ning uue 10kV ja 0.4kV kaablivorgu
kaudu. Uute trafoalajaamade 10kV toitekaablid ehitatakse Elektrijaama piirkonna alajaamast kahe
kiire siisteemis.

Planeeritavate sisseehitatud trafoalajaamade osas peab olema tagatud vaba juurdepéis alajaamade
ligi, sh veo- ja tdstetehnikaga. Alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi paikneda eluruume.
Eesti Energia Jaotusvork OU rajatava alajaama maa ja alajaama ruumide kasutamiseks

on ette ndhtud servituudi vajaduse seadmine.

Juhul kui ehitusprojekti staadiumis soovitakse muuta rachoonesse kavandatud alajaama asukohta,
siis tuleb leida alajaamale alternatiivne asukoht véljaspool planeeringuala

Planeeritavad kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena, tarbijate liitumine on ette
nihtud nii alajaamade madalpinge seadmes, kui ka liitumiskilpide baasil.

Planeeritavate objektide alla jddvad kp ja mp kaablid likvideeritakse ja asendatakse uute
kaablildikudega.

Eesti Energiale kuuluv kaablitunnel likvideeritakse planeeringuga méiratud 15igul ja asendatakse
uue 1diguga.

Kiesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tdpsusega. Konkreetsete
objektide elektrivarustuse todprojekti koostamine (ka 6/0,4 kV alajaamade projekteerimine)
toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Olemasolevad tédnavavalgustuse kilbid LJS224 ja LJS225 ning planeeritavate objektide alla jddvad
tv mastid ja toiteliinid on ette ndhtud demonteerida.

Tanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud kdrgrohu Na-lampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tédnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Ténavavalgustuse juhtimiseks on ette néhtud uus liilituskilp.

5.1.1 Tehnilised nouded OU Tallinna Sadama Elektrivork elektrikaablitele

Planeeringuala libivad OU Tallinna Sadama Elektrivork kuuluvad elektrikaablid, mille puhul tuleb

ehitusprojektide koostamisel arvestada jargmiste tingimustega:

e Kultuurikatla ehitustsooni sattuvate OU Tallinna Sadama Elektrivork kuuluvate elektrikaablid
nr 9518 (iiks kaabel), 9519 (kaks kaablit), 17903, 19120, 17902, 17904 ja 17905 siilitada.
Sdilitamise voimatuse korral tdsta neid iimber. Koostada elektrikaablite timbertdstmise projekt.

e Lbikes trafoalajaamast AJ64 kuni Sadama tn kaablikaevuni elektrikaabli 17903 korval
paigaldada kolm A klassi reservkaabli kaitseplasttorud diameetriga 160 mm (vastavalt
olemasolevale olukorrale).

o Elektrikaablid paigaldada A klassi kaablikaitseplasttorusse diameetriga 160 mm. Liiklustsoonis
jaavad elektrikaablid kaitsta hiilssidega.

e Projektid kooskdlastada kdigi vajalike osapooltega ja OU-ga Tallinna Sadama Elektrivork.

e Projektid ja to6d teostada vastavalt kehtivatele normidele ja nduetele.

e Elektrikaablite iimberliilitamise ajakava kooskdlastada kdigi vajalike osapooltega, OU-ga
Tallinna Sadama Elektrivork.
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e Enne t66de alustamist projekti iiks eksemplar paberil ja CD-1 anda iile OU Tallinna Sadama
Elektrivork Vanasadama grupi juhatajale.

e To6ode 10ppemisel kogu tehniline dokumentatsioon ja teostusjoonised iihes eksemplaris anda
iile OU-le Tallinna Sadama Elektrivork.

e Kaks pieva enne to0 algust kutsuda kohale OU TS Energia esindaja tel. 503 7594.

e Tookohal peab olema OU TS Energia poolt kooskdlastatud projekt.

5.1.2  Elering AS tehnilised nouded ehitusprojektide koostamiseks

Planeeringualal paiknevad Elering AS Elektrijaama 110/35/10/6 kV alajaam, 110 kV
maakabelliinid L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama, L8003 Elektrijaama-Volta ja
L8006 Tonismie- Elektrijaama ning kaablitunnel Pohja puiesteel, samuti projekteeritud
perspektiivsed 110 kV maakaabelliinid L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama ja L8003
Elektrijaama-Volta (trassivalik: Tamber Projekt OU to6projekt nr 10-K234-K1). Seetdttu tuleb
ehitusprojektide koostamisel arvestada jiargmiste tingimustega (aluseks Elering OU poolt
12.01.2011 véljastatud tehnilised tingimused nr T1/11):

e Tiiendavalt kooskodlastada planeeringuala tehnovorkude t6dprojektid, mis piirnevad Elering
AS rajatiste kaitsevoonditega.

e Elektrijaama alajaama territoorium peab jdfima aiaga piirdestatuks.

e Elektrijaama alajaama territooriumile peab sdilima transpordivahenditega
juurdepddsuvdimalus, samuti tuleb arvestada rasketehnikaga ja suuregabariidiliste
transformaatorite transpordiga, kus 30 m treilerautorongi litkumiseks peab olema vajalik ca.
21m podramisraadiusega juurdepidsutee.

e Tooprojektide koostamisel ja toode teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ning alajaama ja
liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama
Elektriohutusseaduse § 12-st. (Elektripaigaldise kaitsevoond ning sellega seotud kitsendused).

e Enne toode algust Elektrijaama alajaama ja 110kV kaabelliinide kaitsevdondis vormistada
kaitsevoondis tootamise luba (tel 71 51 310)

e Objektil vdi selle ldhitimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

5.2 SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elion Ettevotted Aktsiaselts
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 15497626, 14.07.2010.

Planeeritavate objektide sidevarustus on ette nihtud nii olemasolevate kui ka planeeritavate
sidesisestuste baasil. Planeeritavate hoonete alla jidvad sidekaevud likvideeritakse.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b
sidekaevusid ja haruithendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min.1.0m, viljaspool sdiduteed 0.7m.

Objektide sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.
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5.3 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.3.1 Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele nr
21.06.10 PR/1032338-1

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

o Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.

Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003

Linnatinavad. Osa 11. Tehnovorgud ja — rajatised. EVS 843:2003

RIL 77-2005,Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste toodega:
o Aktsiaselts Tari, to6 nr TP-055-09 ,,Kultuurikatel.

5.3.2 Veevarustus

Planeeritavat ala (Pos nr 4) libib @ 250 mm veetorustik. Ulalmainitud veetorustik tdstatatakse
kinnistule planeeritava hoonestuse alt vilja, tinavamaa-alale.

Planeeritud ala majandus-joogivee, vilis- ja sisetulekustutusvee vajaduse tagamiseks ringistatakse
olemasolevad Pohja puiestee #200-250 mm ja @500 mm ithisveetorustikud. Ringistavate
veetorustike 1dbimoot on @110, 200 mm. Kdik tootavad torustikud tuleb vajadusel ringistatavatele
veetorustikele timber ithendada. Tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Igale moodustavale krundile on ette néhtud veetihendus ringistavast veetorustikust ja liitumispunkt
1 m kinnistu piirist véljapoole.

Kruntidele Pos nr 4 ja Pos nr 8 on ette nidhtud dubleeritud ¥200 mm ning @110 veeiihendused.

Planeeritava ala 60pdevane juurdetulev tarbevee arvutusvooluhulk kokku on

e Majandus-joogivesi 200 m’/d
e Sisene tuletdrjevesi
Vooliku siisteem (Pos nr 4 ja Pos nr 8) 2x2,51/s
Automaatne siisteem ( sprinkler) (Pos nr 4) 151/s

Planeeritava ala vilistulekustutusvee vajadus on 25 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
planeeritava ringistava torustiku hiidrantidest.

Kasutusest viljajdadvad veeithendused likvideeritakse peatorust hargnemisel tdnava maa-alal.
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5.3.3 Kanalisatsioon
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Reovee kanalisatsioon

Planeeritavat ala (Pos nr 4 ja Pos nr 6) 1dbib @ 600 mm reoveekanalisatsiooni kollektor. Kollektor
tostatatakse kinnistule planeeritava hoonestuse alt vilja, tinavamaa-alale.

Samuti planeeritavas kvartalis (Pos nr 6 ja Pos nr 7) kulgeb @ 300 mm reoveekanalisatsiooni
torustik. Ulalnimetatud reoveetorustik tdstetakse kinnistule planeeritava hoonestuse alt vilja,
tdnavamaa-alale.

Reovee kanalisatsiooni eelvooludeks on iimbertdstetavad @ 300, @600 mm reoveekanalisatsiooni
torustikud.

Igale krundile on ette nidhtud reoveekanalisatsiooni tihendus koos liitumispunktiga 1m kinnistu
piirist véljaspool.

Planeeritava ala juurdetulev reovee kanalisatsiooni arvutusédravool kokku on Q =200 m’/d.
Kasutusest viljajadvad kanalisatsioonitorud likvideeritakse ja toru otsad suletakse kaevudes.
Sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademevee kanalisatsiooni eelvooludeks on 32800 mm Hirjapea
sademeveekollektor ja Tallinna lahe poole suunduv @1000 mm sademeveekollektor.
Olemasolev @1000 mm sademeveekollektor vajadusel rekonstrueerida. Tdpne lahendus antakse

ehitusprojektiga.

Igale krundile on ette nihtud sademeveekanalisatsiooni iihendus koos liitumispunktiga 1m kinnistu
piirist véljaspool.

Kruntide puhastamist vajav sademevesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivaptiiidjad + olipiitidjad) enne eelvoolu suunamist.
Planeeringuala sademevee kanalisatsiooni arvutusdravool kokku on Q =300 1/s

Kasutusest viljajadvad kanalisatsioonitorud likvideeritakse ja toru otsad suletakse kaevudes

Merre suubuv sademevee viljalask tuleb rekonstrueerida ja vormistada vee erikasutusluba.

534 Uhisveevarustuse ja kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse orienteeruv maht

Veevarustus

PE plasttoru @110 mm PN10 419 m
PE plasttoru @200 mm PN10 589 m
PE plasttoru @250 mm PN10 100 m
Reovee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud €160 mm SN8 293 m
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 10038

Tallinn, Pohja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneering

OADP-de digikaus\DP digikaust Haab, P6-T\DP033820 KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltideta 24.11.2011.doc/24.11.2011 9:18



70

PVC voi PP kanalisatsioonitorud @315 mm SN& 164 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud @400 mm SN& 24 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud @600 mm SN& 195 m

Sademevee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud 160 mm SN& 12m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 200 mm SN8 93 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud J250 mm SN& 21 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud &J315 mm SN& 244 m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud J400 mm SN& 46 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 500 mm SN§ 35m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 630 mm SN8 117 m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud 800 mm SN& 93 m

5.4 SOOJAVARUSTUS

Planeeritav ala jddb vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méérusele nr 19
kaugkiittepiirkonda. Vastavalt midrusele nr 19 kehtestatud kaugkiittepiirkondade tingimuse punkt
2.2-le ei ole isikud, kes kaugkiittepiirkonna miiramise ajal ei kasuta kaugkiitet, kohustatud liituma
vorguga.

Kui mais 2004 mdni planeeringualasse jadv hoone oli muul kiittel kui kaugkiite, vdib hoone jitkata
tdna sama kiitteviisi kasutamist samas mahus. Uued v6i rekonstrueeritavad hooned peavad
kasutama tulevikus kaugkiitet ning selleks on rekonstrueeritavatele hoonetele planeeritud
perspektiivne véimalus kaugkiittega liitumiseks.

Vastavalt médruse 2.3-le on kaugkiittepiirkonnas ehitatavate voi rekonstrueeritavate ehitiste

soojusega varustamisel erandina véimalik kasutada ka muid kiitteliike kui kaugkiite, kui:

e Tegemist on ajutise ehitisega;

e Ehitiste soojuskoormus paigaldatava trassi jooksva meetri kohta on véiksem kui 2 KW;

e projekteeritud ehitiste maksimaalne soojuskoormus on alla 40 kW;

e tegemist on ehitistega, mille {thendamist ei voimalda vorgu tehnilised voimalused voi mille
vorku iihendamine seaks ohtu varasemate liitujate varustuskindluse;

o chitiste soojusega varustamiseks kasutatakse keskkonnasobralikke Kkiitteviise (maasoojus,

piikeseenergia, hiidroenergia, tuuleenergia jne) voi elektrienergia.
5.4.1 Soojavarustus kaugkiitte baasil

Planeeritava ala kaugkiitte baasil soojavarustuse lahenduse koostamise aluseks on
Aktsiaseltsi Tallinna Kiite 07.07.2010 véljastatud tehnilised tingimused nr 21300-01-10/16.

Planeeritaval alal paikneb ja 1dbib osaliselt planeeritavat hoonestust aktsiaseltsile Tallinna Soojus
kuuluv soojusvork DN 350, DN 300 ja DN 200. Selle piirkonna tarbijad kasutavad kaugkiitet.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jdrgmiste tehniliste tingimustega:
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1. Summaarne iithendatav soojuskoormus on ~ 8 MW, sh kiitteks-ventilatsiooniks ~5,5MW ja
sooja tarbevee valmistamiseks ~2,5 MW.

2. Uhenduskoht kaugkiittevdrguga: olemasolev/iimbertdstetav soojustorustik teenindussdlme K3

ja soojuskambri TK3 vahel.

Soojuskoormuse ithendusskeem — sdltumatu.

Soojuskandja parameetrid:

Maksimaalne réhk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6MPa

Maksimaalne temperatuur 135 kraadi

Maa-aluse soojusvorgu ehitusel kasutada signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.

Planeeritava hoone alla jddva soojusvorgu asemele projekteerida uus soojusvork, mis

vdimaldaks hoone ehitamist. Umberpaigutatud soojustorustiku omanikuks jiib AS Tallinna

Kiite.

7. Soojusvorgu iimbertdstmise projekti koostamiseks tuleb taotleda AS Tallinna Kiite
projekteerimise ldhteiilesanne ja sdlmida soojusvorgu timbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvorgu iimbertdstmisega, tuleb kanda kinnistu omanikul.

8. Tarbijate soojavarustuse katkestused soojusvorgu timbertdstmise ajal peavad olema
lithiajalised. Vajadusel niha ette ajutised ithendused.

9. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Eesti Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 miirusega
nr 213 kehtestatud kaugkiittevorgu kaitsevoondi ja sellega seotud kitsendustega.

10. Detailplaneeringu joonistel on tdhistatud soojustorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadustega
alad.

11. Detailplaneeringu koostamisel on piiiitud arvestada selles piirkonnas algatatud tallinna
Kalasadama timbruse detailplaneeringu soojavarustuse lahendusega (koostaja AS Nord
Projekt). Piirkonnas, kus planeeringualad kattuvad, on esitatud uus lahendus.

12. Kiesolev pdhimdtteline ndusolek on esialgne. Uksikute objektide soojusvarustuse
projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS Tallinna Kiite konkreetsed tehnilised tingimused.

e e nw

5.5  GAASIVARUSTUS

Detailplaneeringu gaasivarustuse lahendused koostamise aluseks on aktsiaseltsi Eesti Gaas
01.02.2010 viljastatud tehnilised tingimused nr 5-1/29.

Planeeritav ala jddb vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méérusele nr 19
kaugkiittepiirkonda.

Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere vahelise ala detailplaneeringu lahenduses on ette jidva d=160
mm gaasitorustiku iimbertdstmine uude asukohta (vt joonis DP-5). Umbertdstmine on ette nihtud
kahes etapis: esimeses etapis tdstetakse planeeritava rachoone alla jddv torustik ning teises etapis
Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmiku alla jddv torustik.

Gaasitorustike ehitamise ehitusprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lihteandmed viljastab
AS Eesti Gaas Vorguteenus tellija avalduse ja eelnevalt sdlmitava liitumislepingu alusel.

Detailplaneeringu koostamisel, hoonestuse, teede, tehnovorkude, haljastuse ja muude rajatiste
planeerimisel on arvestatud gaasitorustiku kaitsevoondi nduetega vastavalt EVS 843:2003-le.
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5.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Gaasivarustus:

e Tehnovorkude ehitusprojektid kooskodlastada AS EG Vdorguteenus.

e Qaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lihteandmed
viljastab AS EG Vorguteenus tellija avalduse ja eelnevalt sdolmitud liitumislepingu alusel.

Soojavarustus:

e Soojusvorgu iimbertdstmise projekti koostamiseks tuleb taotleda AS Tallinna Kiite
projekteerimise ldhteiilesanne ja sdlmida soojusvorgu timbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvorgu iimbertdstmisega, tuleb kanda kinnistu omanikul.

e Tarbijate soojavarustuse katkestused soojusvorgu iimbertdstmise ajal peavad olema
lithiajalised. Vajadusel nédha ette ajutised ithendused.

e Soojuskandja parameetrid:

o Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6MPa
o Maksimaalne temperatuur 135 kraadi

e Maa-aluse soojusvorgu ehitusel kasutada signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.

e Planeeritava hoone alla jddva soojusvorgu asemele projekteerida uus soojusvork, mis
voimaldaks hoone ehitamist. Umberpaigutatud soojustorustiku omanikuks jiib AS Tallinna
Kiite.

e Soojusvorgu iimbertdstmise projekti koostamiseks tuleb taotleda AS Tallinna Kiite
projekteerimise ldhteiilesanne ja sdlmida soojusvorgu timbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvorgu iimbertdstmisega, tuleb kanda kinnistu omanikul.

Sidevarustus:

e Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised

e Tooprojekti koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused.

e Tooprojekti tehnilistes tingimustes méédratakse Elioni poolt sidekaablite maht ja sidekaablite
paigaldamine juurdepéddsuvorgu osas.

e To6ode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult Eltel Networksi AS kaablijéirelevalve alliiksusega

e Projekt esitada kooskolastamiseks Elioni e-teeninduse kaudu.

Tanavavalgustus:
e Tooprojekt kooskodlastada tdiendavalt Aktsiaseltsiga KH Energia-Konsult

Elektrivarustus
e Enne tooprojekti koostamist taotleda tehnilised. tingimused olemasolevate elektrivorkude
iimberpaigaldamiseks.

o Kinnistul nr 4 vdimaluse korral niha ette planeeritava hoone juures kaablikanalisatsiooni
nihutamine kdnnitee alla.
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e Taotleda tehnilised tingimused objektide liitumiseks (igale objektile eraldi).

e Kaoik tdojoonised kooskdlastada tiiendavalt.

e Kehtib koos EE Jaotusvork OU poolt viljastatud tehniliste tingimustega nr 179294, 171968,
171967 ja 188404.

e Vdimaluse korral niha ette planeeritava hoone juures kaablikanalisatsiooni nihutamine
konnitee alla.

o Ehitiste alla jdfivate olemasolevate kaablite iimbertdstmiseks on vaja taotleda tépsustatud
tehnilised tingimused.

e Eesti Energia Jaotusvdrk OU olemasoleva kesk- ja madalpinge elektrivorgu kohta viljastab
projekteerimiseks andmeid tehnilise informatsiooni sektor, 110 kV ja kdrgema pingega liinide
ja alajaamade kohta viljastab informatsiooni Elering OU, Kadaka tee 42b, 12915 Tallinn.
Elekrijaama 110/35/10/6 kV alajaamast viljuvate tarbijate keskpinge kaablite kohta viljastab
informatsiooni Tallinna Sadama Elektrivork OU.

e Tehnovorkude ja —rajatiste iimberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 1g 4. Eelnimetatud seaduse sitte kohaselt saab kinnisasja omanik
taotleda tehnorajatiste iimberpaigutamist, kusjuures iimberpaigutamise kulud kannab kinnisasja
omanik.

e Sisseehitatud alajaama korral peavad trafo- ja jaotlaruumide uksed avanema ténavale/parkla
korrusele ning alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi paikneda eluruume.

e Eesti Energia Jaotusvork OU rajatava alajaama maa ja alajaama ruumide kasutamiseks méirata
vajalik servituut. Alajaama hoone ehituslikud kulud kannab Tellija. Tarbijate varustamine
elektrienergiaga niha ette 0,4 kV kaabelliinide kaudu planeeritavatest alajaamadest.

e Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.

e Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia Jaotusvork OU-
le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miiiiki.

e Planeeringu kiigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvdrk OU-le kirjalik taotlus.

e Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Eesti Energia Jaotusvork OU elektrivorgu. Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Eesti
Energia Jaotusvork OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb valdajal esitada uued
liitumistaotlused iga planeeritud hoone kohta eraldi tidpsustatud koormuse ja asendiplaaniga,
s0lmida liitumislepingud ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Eesti Energia
AS Klienditeeninduse poole.

e Lisaks arvestada seletuskirja punktides 5.1.1(OU Tallinna Sadam Elektrivork) ning 5.1.2
(Elering AS) esitatud nduetega

Veevarustus ja kanalisatsioon:

o Planeeritava ala vee ja kanalisatsiooni peatorustike 1ibimdddud kuuluvad tdpsustamisele
jargmises projekteerimise staadiumis.

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (tinavate ja hoonete veevarustuse ja kanalisatsiooni
ehitusprojektide) koostamiseks taotleda ASilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.
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KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE
KOONDTABEL

Jrk
nr

Kooskolastav
organisatsioon

Kooskolastuse
nr ja kuupiev

Kooskolastuse taielik arakiri

Kooskolastuse
originaali asukoht

Mirkus

1

2

3

4

5

6

1

Elering OU

26.05.2011
Nr D11/11

Koosk®dlastatud tingimustel:

1.

Planeeringualal paiknevad Elering AS Elektrijaama
110/35/10/6 kV alajaam, 110 kV maakabelliinid
L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama,
L8003 Elektrijaama-Volta ja L8006 Tonismée-
Elektrijaama ning kaablitunnel Pohja puiesteel, samuti
projekteeritud perspektiivsed 110 kV maakaabelliinid
L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama ja
L8003 Elektrijaama-Volta (trassivalik: Tamber
Projekt OU tooprojekt nr 10-K234-K1)

Tédiendavalt kooskdlastada planeeringuala
tehnovorkude t6oprojektid, mis piirnevad Elering AS
rajatiste kaitsevoonditega.

Tooprojektide koostamisel ja toode teostamisel
ldhtuda lubatud kaugustest ning alajaama ja
liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrast.
Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 12-
st. (Elektripaigaldise kaitsevoond ning sellega seotud
kitsendused).

Elektrijaama alajaama territoorium peab jidma aiaga
piirdestatuks.

Elektrijaama alajaama territooriumile peab séilima
transpordivahenditega juurdepididsuvdimalus, samuti
tuleb arvestada rasketehnikaga ja suuregabariidiliste
transformaatorite transpordiga, kus 30 m
treilerautorongi liitkumiseks peab olema vajalik ca.

Kiri
TLPA arhiiv

Tingimustega
arvestatakse
ehitusprojektide
koostamisel. Tingimused
on lisatud seletuskirja
punkti 5.1.2.
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21m pooramisraadiusega juurdepédsutee.

6. Objektil voi selle lahiiimbruses olemasolevate
elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed
ning lahendused.

Allkiri /Enno Bender/ Pohja piirkonna liinide

kdidukorraldaja

27.09.2011 Eleringi poolt on Elektrijaama alajaama piirded Kiri (saadud
koosk®dlastatud OU Kavakava poolt koostatud digitaalselt)
ehitusprojektis kavandatud lahendusega, seega voib viial TLPA arhiiv
detailplaneeringu lahenduse vastavusse ehitusprojekti
lahendusega.
Allkiri /Enno Bender/ Pohja piirkonna liinide
kiidukorraldaja

Elion Ettevotted 30.05.2011 Kooskolastus, tervikteksti vt kiri Kiri (saadud Esitatud tingimused on

e Enne tooprojekti koostamist taotleda tehn.
tingimused olemasolevate el. vorkude

timberpaigaldamiseks.

Aktsiaselts Nr 16935370 Kooskdlastuse andis: Rein Uustal, juhtivinsener- digitaalselt) lisatud seletuskirja punkti
grupijuht TLPA arhiiv 5.6 ja nendega arvesta-

takse ehitusprojekti
koostamisel.

Aktsiaselts KH 31.05.2011 Kooskdlastatud. Joonis DP-5 Tingimustega arvestatakse

Energia-Konsult Nr 263 Tooprojekt meiega tdiendavalt kooskdlastada. TLPA arhiiv ehitusprojekti koostamisel,

Tdnavavalgustuse Allkiri /Priit Laanesoo/ Esitatud tingimused on

osakond lisatud seletuskirja punkti
5.6.

Eesti Energia 07.06.2011 Mere pst, Pohja pst, Kalasadama tn, Kultuurikatla, Joonis DP-5 Tingimustega

Jaotusvork OU Nr 0323796508 | Linnahalli ja Mere vaheline ala detailplaneering: TLPA arhiiv arvestatakse

arendus-ehitusosakond tehnovorkude koondplaan kooskdlastatud tingimustel: ehitusprojekti

koostamisel. Esitatud
tingimused on lisatud
seletuskirja punkti 5.6.
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e Kinnistul nr 4 vdimaluse korral niha ette
planeeritava hoone juures kaablikanalisatsiooni
nihutamine konnitee alla.

e Taotleda teh. Tingimused objektide liitumiseks
(igale objektile eraldi).

e Koik todjoonised kooskdlastada tdiendavalt.

e Kehtib koos EE Jaotusvdrk OU poolt viljastatud
teh. tingimustega nr 179294, 171968, 171967 ja
188404.

Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovorkude spetsialist

Lahendusega tutvunud.

Voimaluse korral niha ette planeeritava hoone juures
kaablikanalisatsiooni nihutamine kdnnitee alla.
Allkiri /Karl Selgmée/ JV projektijuht

Tallinna Kesklinna 14.06.2011 Otsustati: kooskodlastada Kultuurikatla, Linnahalli ja Koosoleku protokoll
halduskogu Koosoleku mere vahelise ala detailplaneering TLPA arhiiv
protokoll nr 6 | Allkiri /Maimu Berg/ esimees
Péhja-Tallinna 14.06.2011 Otsustati: Kooskolastada Kultuurikatla, Linnahalli ja | Halduskogu
Halduskogu Koosoleku mere vahelise ala detailplaneering. koosoleku protokoll
protokoll nr 7 | Allkiri /Vladimir Velman/ esimees Maakomisjoni
koosoleku protokoll
Registreerimisleht
TLPA arhiiv
TS Energia OU 15.06.2011 Kooskdlastatud el. kaabelliinide asukoht. Joonis DP-5 Tingimustega
Nr 15/06 Kaks pieva enne to6 algust kutsuda kohale OU TS TLPA arhiiv arvestatakse
Energia esindaja tel. 503 7594. ehitusprojekti
Tookohal peab olema OU TS Energia poolt koostamisel. Tingimused
kooskdlastatud projekt. on lisatud seletuskirja p
Allkiri /Sergei Samsonov/ 5.1.1.
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8 Pohja-Eesti 16.06.2011 Kooskolastatud Joonis DP-5
Paastekeskus Nr 3736 Allkiri /Mart Olesk/ insenertehnilise biiroo Seletuskiri 1k 51
juhtivinspektor TLPA arhiiv
9 Tallinna Kesklinna 20.06.2011 Arvestades Tallinna Kesklinna Halduskogu 14. juuni | Kiri
Valitsus Nr 4- 2011 otsust kooskdlastame Kultuurikatla, Linnahalli ja | TLPA arhiiv
15/10/1467 VII | mere vahelise ala detailplaneeringu.
Allkiri /Aini Hérm/ vanem
10 Péhja-Tallinna 29.06.2011 P&hja-Tallinna Valitsus kooskdlastab Kultuurikatla, Kiri
Valitsus Nr 5-13/2518 Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu TLPA arhiiv
vastavalt P6hja-Tallinna Halduskogu 14. juuni 2011
koosoleku protokolli nr 7, pdevakorrapunktile nr 3 ja
edastab viljavotte halduskogu koosoleku protokollist.
Allkiri /Olga Ivanova/ PGhja-Tallinna vanema asetiitja
11 Tallinna 29.06.2011 Kooskdlastame detailplaneeringu ettepanekuga kaaluda| Kiri Tingimus tdidetud.
Linnavaraamet Nr 4.3-1/5533 | krundipiiride muutmist selliselt, et krundile pos 9 TLPA arhiiv
planeeritud hoone jiiks iihe krundi piiridesse.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Priit Partelpoeg/ juhataja asetiitja
12 Terviseamet 30.06.2011 Kultuurikatla, Tallinna Linnahalli ja mere vahelise ala | Kiri Tingimused on lisatud
Pdhja talitus Otsus 9.3- detailplaneering on koosk®dlas kehtivate TLPA arhiiv detailplaneeringu
1/5434 tervisekaitsenduetega jargmistel tingimustel: seletuskirja p 4.1.11 alla

e Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada
EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.* Noudeid ning tagada
siseruumides normeeritud miiratasemed

e Hoonete tehnoseadmete miira ei tohi
ldhedalasuvatel elamualadel iiletada 50 dB pideval ja
40 dB 60sel.

e Ohusaaste vihendamiseks planeerida #rihoonetes
ohupuhastusega sissepuhke-viljatdombe
ventilatsioonisiisteemid.

ja nendega arvestatakse
detailplaneeringu
elluviimisel.
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e Radooniohu viltimiseks hoonetes jiargida
Radoonitorjekeskuse t66s (19.04.2010) etteantud
soovitusi.

Allkiri /Natalja Subina/ direktori kt

13

AKTSIASELTS
TALLINNA VESI
Projekteerimise
jérelevalve

06.07.2011
PR/1136050-1

Planeeritava ala vee ja kanalisatsiooni peatorustike
labimdodud kuuluvad tidpsustamisele jargmises
projekteerimise staadiumis.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (tdnavate ja hoonete
veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda ASilt Tallinna Vesi tehnilised
tingimused.

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel: vt lisaleht
Allkiri /Ursula Siilivask/ vaneminsener

Kiri
Joonis DP-5
TLPA arhiiv

Esitatud tingimused on
lisatud seletuskirja punkti
5.6 ning nendega
arvestatakse jirgnevates
projekteerimis-
staadiumites.

14

Mere Kinnisvara OU
(Pdhja pst 37 kinnistu
omanik)

06.07.2011

Mere Kinnisvara OU on ndus Pdhja pst 37
(perspektiivne Kalasadama tn 6) kinnistu
planeeringulahendusega Kultuurikatla
detailplaneeringu koosseisus sellistel tingimustel, nagu
on sétestatud manustes oleval joonisel ja
kirjavahetuses ning allpooltoodud ehitusdiguse ja
piirangute tabelis.

Enne vastuvotmist palun planeering meile tdiendavalt
koosk®dlastamiseks esitada.

Allkiri /Vahur Kaska/ juhatuse liige

Kiri (saadud
digitaalselt)
Viiljavote
pohijooniselt
Kirjavahetus
10.06.2011-
30.06.2011
TLPA arhiiv

Tingimus tdidetakse enne
detailplaneeringu
vastuvotmist.

15

Muinsuskaitseamet

07.07.2011
Nr 1.1-7/2631

Detailplaneering vastab Kultuurikatla, Linnahalli ja mere
vahelise ala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele
(koostaja OU T-Linnaprojekt, Muinsuskaitseameti
kooskdlastus nr 15564 05.05.2011)

Muinsuskaitseamet kooskolastab Kultuurikatla, Linnahalli ja
mere vahelise ala detailplaneeringu. Kultuurimilestiste
Riiklik Register kooskdlastus nr 15975 06.07.2011.

Kui Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud

Kiri
TLPA arhiiv
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detailplaneeringusse viiakse sisse olulisi muudatusi, tuleb
need tdiendavalt kooskodlastada Muinsuskaitseametiga
Allkiri /Ulo Puustak/ restaureerimisosakonna juhataja
peadirektori iilesannetes

16

Maa-amet
(esitab Keskkonna-
ministeeriumi)

07.07.2011
Nr 6.2-3/2116

Kéesolevaga teatame, et Maa-amet ei esita Kultuuri-katla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringule
vastuvditeid tingimusel, et planeeringu edasisel
menetlemisel arvestatakse kédesolevas kirjas vilja toodud
mirkuste ja ettepanekutega.

(tervikteksti vt kiri).

1.Juhime tdhelepanu, et kisitletav detailplaneeringu ala
kattub planeeritava ala pdhjaosas menetluses oleva
Tallinna Kalasadama iimbruse detailplaneeringuga, mis
voeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 30.08.2008
korraldusega nr 1279-k. Planeeringu koostajaks oli
aktsiaselts NORD PROJEKT (t66 nr 00060). Maa-
ametile jdéb esitatud detailplaneeringu dokumentatsiooni
pohjal selgusetuks, millistest asjaoludest ldhtuvalt on
kohalik omavalitsus pidanud vajalikuks sisuliselt samal
maa-alal samaaegselt kahe erineva detail-planeeringu
menetlemist, arvestades seejuures, et Tallinna
Kalasadama detailplaneeringu alasse hdlmatud kéesoleva
detailplaneeringuga kattuv osa hdlmab enamikku
Kultuuri-katla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu alas olevatest maaiiksustest. Mirgime,
et ildjuhul ei planeerita iihte maa-ala samaaegselt mitme
erineva detailplaneeringuga. Juhul, kui kohalik
omavalitsus leiab, et uue rachoone ja iimbritseva maa-
alaga seonduvad kiisimused on otstarbekas lahendada
kiesoleva detailplaneeringuga, tuleb see planeeringus
iheselt mdistatavalt vélja tuua. Kultuurikatla, Linnahalli
ja mere vahelise ala detailplaneeringust tulenevad
muudatusettepanekud tuleb kajastada ka Tallinna Kala-

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

1. Kalasadama iimbruse
detailplaneeringu ning
koostatava
detailplaneeringu alad
kattuvad, sest uue
detailplaneeringuga
soovitakse uue rachoone
ja imbritseva maa-alaga
seonduvad kiisimused
terviklikult lahendada.
Seletuskirja on lisatud
eraldi peatiikk 4.1.6.
Kalasadama iimbruse DP
koostamisel kaalutakse
lahendusega arvestamist.
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sadama iimbruse detailplaneeringus. Tédiendavalt
mirgime, et Maa-amet andis Tallinna Kalasadama
timbruse detail-planeeringule seisukoha 25.02.2011
kirjaga nr 6.2-3/900.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 1dige 9
sétestab, et maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 31
16ike 2 tdhenduses riigi omandis oleva maa puhul on
PlanS tdhenduses kinnisasja omanikuks
Keskkonnaministeerium vdi keskkonnaministri volitatud
isik. Keskkonnaministri 23.07.2009 kiskkirjaga nr 1197
anti Maa-ametile volitus esindada planeerimisprotsessis
Keskkonnaministeeriumi kui planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) tdhenduses kinnisasja omanikku.

2.Detailplaneeringu alasse jddb reformimata maatiikk,
mis asub olemasolevate transpordimaa sihtotstarbega
maa-iiksuste vahel Pohja puiesteel. Planeeringule lisatud
Tallinna Linnavaraameti 10.05.2010 6ienditest ndhtub, et
endiste kinnistute K-620 ja K-3381 osas on esitanud
taotluse Tallinna linn ning endise kinnistu K-4587 osas
restitutsiooninduded puuduvad. Juhime tihelepanu, et
planeeringu tugiplaanile pole eelnimetatud endiste
kinnistute piire ja numbreid kantud, mistdttu pole selge,
millis(t)e endis(t)e kinnistu(te) alale jddb Tallinna linnale
kuuluvate transpordimaa sihtotstarvetega Pohja pst
postini nr 400 (katastritunnus 78408:801:2020,
registriosa nr 1615101) ja Mere pst 11a (katastritunnus
78401:101:2450, registriosa nr 1614901) kinnistute
vaheline reformimata tdnavamaa tiikk. Samuti ei selgu
planeeringust, mis pdhjusel on eelkirjeldatud reformimata
maa osas maareform kiesoleva ajani ldbi viimata,
arvestades asjaolu, et maa-tiikiga vahetult piirnevad

2. Tingimus tédidetud.
Tugiplaanile on
tdiendatud endiste
kinnistute piiride osas.
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tdnavamaad on munitsipaliseeritud. Teatame, et Maa-
amet ei esita vastuviiteid eelkirjeldatud reformimata
maatiiki perspektiivsele munitsipaal-omandisse
taotlemisele, kuid palub tdiendada planeeringu tugiplaani
endiste kinnistute piiride osas. Uhtlasi méirgime,
detailplaneeringuga ei otsustata maa omandikuuluvust,
maa munitsipaalomandisse taotlemine toimub iseseisvate
menetlustoimingutena, mida reguleerivad MaaRS ja
Vabariigi Valitsuse 02.06.2006 méérus nr 133 ,,Maa
munitsipaalomandisse andmise kord*.

3. Pdhijoonisele on
korrektuurid sisse viidud.
Pohijoonisel on
geoaluselt vilja loetav
olemasolev veepiir.

3.Esitatud detailplaneeringu pohijooniselt ndhtuvalt on
drimaa krundile pos 9 kavandatav hoonestusala
planeeritud osaliselt Lddnemere 20 meetri laiusesse
veekaitsevoondisse ning tdielikult mere ranna 50 meetri
laiusesse ehituskeelu-véondisse. Veeseaduse (edaspidi
VeeS) § 29 sitestab, et veekaitsevoondi ulatus tavalisest
veepiirist on Ladnemerel 20 m. Tavaline veepiir on VeeS
tdhenduses pohikaardil mérgitud veekogu piir. Juhime
tdhelepanu, et planeeringu joonistel ei ole kajastatud
pohikaardile kantud veekogu piiri. Lisaks on planeeringu
joonistel ranna ehituskeeluvodndi vihendamise
ettepaneku asemel ekslikult mérgitud mere ranna
ehitusvoondi ettepanek. Seletuskirja punkti 4.4
Keskkonnakaitsealased tingimused kohaselt on detail-
planeeringuga tehtud ettepanek vihendada
planeeringualal ehituskeeluvodndi ulatust kuni O
meetrini. Ehituskeelu-voondi vihendamine puudutab
krunte pos 9, pos 10 ja pos 13. Eelnimetatud krundid on
kavandatud moodustada nn ajutiste kruntide liitmisel.
Arimaa sihtotstarbega krundile pos 10 (3548 m?) on
kavandatud rajada kalaturg, restoran ja rannapromenaad
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ning édrimaa kruntidele pos 9 (3273 m”) ja pos 10 on
planeeritud tihine maa-alune hoonestusala jahtklubi,
jahisadamat ja kalaturgu teenindava maa-aluse parkla ja
kohviku rajamiseks. Krundile pos 9 on planeeritud
ehitusdigus kuni 3 maapealse ja kuni 1 maa-aluse
korrusega hoone ehitamiseks.

4. Tingimusega on
arvestatud. Kuna
Keskkonnamet ei leidnud
kooskolastamisel, et
ehituskeeluvoondi
vihendamine 0-meetrini
ei ole pdhjendatud, siis
on pos 9 krundile jaetud
uus lahendus.

4.VeeS § 29 16ikes 4 sitestatu kohaselt on
veekaitsevoondis majandustegevus ning
looduskaitseseaduse (edaspidi LoKS) § 38 I6ike 3
sdtestatu kohaselt on ranna voi kalda ehitus-keeluvoondis
uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LoKS § 38
16ike 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -
rajatisele, sillale ning avalikult kasutatavale teele ja
tdnavale. LoKS § 40 16ige 1 sitestab, et ranna ja kalda
ehituskeeluvoondit voib vihendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnis-asjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning
viljakujunenud asustusest. Sama paragrahvi 16ike 3
kohaselt voib ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.
LoKS § 40 Idikes 4 sétestatu kohaselt esitab kohalik
omavalitsus ehituskeelu-voondi vihendamiseks
Keskkonnaametile taotluse ja PlanS kohaselt kehtestatud
ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
vastuvoetud detailplaneeringu. Juhul, kui Keskkonnaamet
leiab, et ehituskeeluvoondi viahendamine O meetrini ei ole
pohjendatud, soovitab Maa-amet krundi pos 9
hoonestusala kavandamisel 1dhtuda menetluses oleva
Tallinna Kalasadama iimbruse detailplaneeringuga
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pakutud lahendusest.

5. VeeS § 5 kohaselt on sisemeri ja territoriaalmeri 5. Tingimus tdidetud.
avalikud veekogud ja need kuuluvad riigile ning ei ole
tsiviilkdibes. PlanS § 17 15ike 2 punkt 6 sitestab, et enne
planeeringu PlanS § 18 kohast vastuvotmist kooskdlastab
planeeringu koostamist korraldav kohalik omavalitsus
detailplaneeringu Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi, Keskkonna-
ministeeriumi, Kaitseministeeriumi, Siseministeeriumi,
Veeteede Ameti, Lennuameti ja Muinsuskaitseametiga,
kui planeeringuga kavandatakse avaliku veekogu
koormamist ehitisega.

6. Tingimus tédidetud.
Seletuskirja on p 4.4 alla
lisatud viited

6. Planeeringu pohijooniselt ndhtub, et drimaa krundile
pos 9 kavandatav kergliikluse ala ja hoonestusala on
krundi pdhjapoolses osas planeeritud osaliselt tavalisest

veepiirist mere poole. Lisaks on Kalaranna tn 1 kinnistu p.erspektuvs§ Jé_ﬂakﬁlJ ate
(katastri-tunnus 78408:801:2190, registriosa nr 2028101) silla planeerimisele,
idakiiljele planeeritud perspektiivne jalakéijate sild, mis Kalasadama timbruse
ithendaks omavahel kinnistu merega lahutatud osad. detailplaneeringule ja
Juhime tdhelepanu, et joonistele kantud perspektiivne sellele, et avalikku
jalakiijate sild jadb osaliselt Kultuurikatla, Linnahalli ja veekogu koormatakse
mere vahelise ala detailplaneeringu alast vilja poole. ehitisega.

Palume arvestada, et planeeritava ala piiridest vilja poole
ei saa uusi ehitisi kavandada. Juhime tdhelepanu, et
kisitletava detailplaneeringu seletuskiri ei sisalda viiteid
perspektiivse jalakéijate silla planeerimisele Kalaranna tn
1 kinnistule ega avaliku veekogu koormamisele ehitisega.
Lisaks puuduvad planeeringust viited Tallinna
Kalasadama timbruse detail-planeeringule, mis ndgi
samuti ette perspektiivse jalakiijate silla rajamist
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nimetatud asukohta. Arvestades asjaolu, et kisitletav
jalakdijate sild oli varasemalt planeeritud ka Tallinna
Kalasadama timbruse detailplaneeringuga, teeme
ettepaneku lisada vastavasisuline viide ka kdesolevasse
detailplaneeringusse.

7. Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu elluviimine esitatud kujul eeldab
avaliku veekogu tditmist ja veekogusse ehitamist. Juhime
tdhelepanu, et VeeS-s sétestatu kohaselt peab veekogu
pohja pinnase paigaldamiseks olema vee erikasutusluba,
mille annab Keskkonnaamet. Samuti on tulenevalt PlanS
§ 16' 1oikest 1 avalikku veekogusse ehitist kavandava
planeeringu PlanS § 18 kohaseks vastuvotmiseks vajalik
Tehnilise Jirelevalve Ameti eelnev luba.

Digitaalne allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetéitja kt
peadirektori iilesannetes

7. Tingimus tdidetud.

17 Tallinna 14.07.2011 Koosk®dlastatud. Detailplaneeringu
Kultuuriviirtuste Nr 16027 Allkiri /Boris Dubovik/ muinsuskaitse osakonna tiitelleht
Amet juhataja TLPA arhiiv
18 Majandus- ja 18.07.2011 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium koos- Kiri Tingimus on tdidetud.
Kommunikatsioonimin | Nr 1.10-15/11- | kolastab Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala | TLPA arhiiv
isteerium 00102/073 detailplaneeringu. Tédiendavalt juhime Teie tdhelepanu
,,Planeerimisseaduse’ § 16! 15ikele 1, mille kohaselt
avalikku veekogusse ehitist kavandava planeeringu
vastuvotmiseks on vajalik ka Tehnilise Jarelevalve
Ameti eelnev luba, mistdttu palume planeeringu
kooskdlastada ka Tehnilise Jarelevalve Ametiga.
Lisaks palume tdpsustada ,,jahi- ja viikelaevade
sadama‘ maistet, mille palume asendada ,,Sadama-
seaduse® § 2 punkti 18 kohase ,,vdikesadama*“mdistega.
Digitaalne allkiri /Marika Priske/ kantsler
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19 Tallinna 22.07.2011 Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastab Kiri Tingimusega
Keskkonnaamet Nr 6.1- detailplaneeringu (t66 nr 10038) tingimustel, et Joonis DP-4 arvestatakse jirgmistes
4.2.1/905 lammutusprojektid, hoonete, teede ja vilisvorkude TLPA arhiiv projekteerimisstaadiumis
projektid koos nende juurde kuuluvate enne ehituslubade
haljastusprojektidega kooskolastatakse taotlemist (tingimus
keskkonnaametis enne ehituslubade taotlemist. lisatud seletuskirja p 4.4
Detailplaneeringu kehtestamiseks on vajalik alla). Tingimuse teine
Keskkonnaameti Harju-Jdrva-Rapla regiooni ndusolek, pool on tdidetud (vt
kuna detailplaneeringuga taotletakse mereranna koosk®dlastuste
ehituskeeluvoondi vihendamist. koondtabeli p 25).
Allkiri /Relo Ligi/ juhataja asetiitja
20 Lennuamet 26.07.2011 Vastavalt Lennundusseaduse §35 16ikele 2 ning Kiri Tingimusega
Nr 4.6- Planeerimisseaduse §17 Idikele 6 kooskdlastab TLPA arhiiv arvestatakse jargmises
8/11/1909-2 Lennuamet Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise projekteerimisstaadiumis
ala detailplaneeringu t66 nr 10038. (tingimus on lisatud
Planeeritava korghoone projekteerimistingimused seletuskirjap 4.1.11
kooskdlastada vastavalt Lennundusseaduse §35 alla).
16ikele 3 Lennuametiga.
Allkiri /Kristjan Telve/ lennuliikluseteeninduse ja
lennuviljade osakonna juhataja
21 Maa-amet 15.08.2011 K-Projekt AS esitas 17.06.2011 Maa-ametile Kiri (saadud Tingimustega
(esitab Keskkonna- Nr 6.2-3/2116 ldbivaatamiseks Kultuurikatla, Linnahalli ja mere digitaalselt) arvestamine on toodud
ministeeriumi) vahelise ala detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr TLPA arhiiv koosk®dlastuste
10038), kuna Pohja puiesteel asus reformimata maatiikk, koondtabeli punktis 7.7.
mida Tallinna linn soovib ldhitulevikus
munitsipaliseerida. Tallinna Linnaplaneerimise Amet
poordus 27.06.2011 e-kirjaga nr 3-2/961
Keskkonnaministeeriumi poole nimetatud
detailplaneeringule kooskdlastuse saamiseks, kuna
planeeringuga kavandati avaliku veekogu koormamist
ehitisega. Detailplaneeringu materjalidega sai tutvuda
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aadressil ftp:/ftp.kprojekt.ee. Keskkonnaministeerium
edastas 27.06.2011 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
poordumise menetlemiseks Maa-ametile.

K-Projekt AS p6ordus 10.08.2011
Keskkonnaministeeriumi poole e-kirjaga paludes
tdpsustada, millal saab Tallinna Linnaplaneerimise Amet
vastuse oma 27.06.2011 kirjas nr 3-2/961 palutud
kooskdlastustaotlusele. Keskkonnaministeerium edastas
10.08.2011 K-Projekt ASi jarelepidrimise menetlemiseks
Maa-ametile ning palus vastuse K-Projekt ASile ja
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile saadetavast kirjast
edastada Keskkonnaministeeriumile teadmiseks.
Kidesolevaga teatame, et Maa-amet esitas
Keskkonnaministeeriumi 27.06.2011 resolutsiooni
kohaselt Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringule seisukoha oma 07.07.2011 kirjaga nr
6.2-3/2116. Vastuseks K-Projekt ASi ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti podrdumistele teatas Maa-amet,
et ei esita Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringule vastuviiteid tingimusel, et planeeringy|
edasisel menetlemisel arvestatakse 07.07.2011 kirjas
toodud mérkuste ja ettepanekutega. Juhime tdhelepanu, et
eelviidatud Maa-ameti kiri edastati digitaalselt ka Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile.

Digitaalne allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetéitja kt
peadirektori iilesannetes

22 Aktsiaselts Eesti 17.08.2011 Kahjuks ei ole kédesoleval hetkel AS-il Eesti Statoil Kiri (saadud Tingimus tdidetakse siis,
Statoil (Pohja pst 33 voimalik soovitud kooskdlastust anda seoses digitaalselt) kui AS-i Eesti Statoil ja
kinnistu omanik) asjaoluga, et AS-i Eesti Statoil ja Tallinna linna vahel | TLPA arhiiv Tallinna linna vahel on

on pooleli menetlus Tallinna Linnahalli I6ppenud menetlus

territooriumiga kiilgneva Statoili teenindusjaama Tallinna Linnahalli

kinnistu vodrandamiseks linnale. territooriumiga kiilgneva
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Kuna Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere vahelise ala
detailplaneeringu kooskolastamine ning AS-i Eesti
Statoil ja Tallinna linna vahel kinnistu
voorandamiseks lidbiviidav menetlus on olemuslikult
seotud, on vajalik enne kooskdlastuse andmist
I6petada Tallinna linnaga AS-i Eesti Statoil kinnistu
voorandamiseks vajalikud toimingud. Anname
kooskdlastuse detailplaneeringule pérast takistuse dra
langemist esimesel voimalusel.

Tervikteksti vt kiri.

Digitaalne allkiri /Helle Kirs-Toiger/ peadirektor

Statoili teenindusjaama
kinnistu linnale
vOOrandamiseks.

23 Eesti Energia 22.08.2011 Kooskdlastatud tingimusega, et Eesti Energia Volikiri (saadud Tingimus tdidetud.
Aktsiaselts (Pohja pst Jaotusvork OU ja Elering AS-ga on libipiis digitaalselt)
29 ja Pohja pst 31 kooskdlastatud. P6hijoonis DP-4
kinnistute omanik) Digitaalne allkiri /Marko Kiinnapas/ Hoonestuskava
ettepanek DP-4-1
TLPA arhiiv
24 Keskkonnamet 23.08.2011 Alljargnevalt esitame Keskkonnaameti poolsed Kiri (saadud 1.Mirkus 1 on
Nr HJR 6- mirkused: digitaalselt) teadmiseks voetud.
8/11/24624-2 1. Palute oma 22.07.2011 kirjas nr 6.1-4.4/1127 TLPA arhiiv 2. Tingimus tédidetud.
Keskkonnaameti seisukohta keskkonnamdju Ehituskeeluvoondi
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse vihendamise
(edaspidi nimetatud KeHJS) § 33 Ig 6 kohaselt. pohjendused on
Samas annate teada, et Tallinna Linnavalitsus on seletuskirjas p 4.4 all.

09.02.2011 korraldusega nr 161-k jatnud

algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Detailplaneering on osaliselt iildplaneeringut

3. Tingimus tédidetud.
Leppeméirki on
korrigeeritud.

http://www.keskkonnaamet.ee/public/KMH/maves_lopparuanne.pdf

> https://www.riigiteataja.ee/akt/13359693?leiaKehtiv
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muutev.
KeHJS § 33 Ig 2 médratleb, et strateegilise
planeerimisdokumendi algatamisel tuleb strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju vajaduse korral hinnata ka siis tehakse
muudatusi § 33 16ikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis (nt iildplaneeringut muutev
detailplaneering). Eelhindamise kriteeriumid on
nimetatud KeHJS § 33 16igetes 3 — 5.
Keskkonnaametile esitatud Tallinna Linnavalitsuse
korraldus 09.02.2011 nr 161-k ei kajastu koik seaduses
kajastatud hindamiskriteeriumid.
Juhime téhelepanu, et Keskkonnaamet on vilja
tootanud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhindamise metoodika tipsustamise juhendi'. Juhime
tdhelepanu, et strateegilise dokumendi algatamise
juures on oluline mdju hindamise algatamise voi
algatamata jatmise pohjendatus, nédidates kaasneva
keskkonnamdgju olulisuse analiiiisi kdikide
kriteeriumide 10ikes.
Keskkonnaamet annab seisukoha KeHJS § 33 Ig 6 osas
keskkonnaministri 19.01.2009 midrusega nr 5
Keskkonnaameti p6him.‘ai'airus2 miiratletud osas.
Lopliku otsuse KSH algatamise vdi mittealgatamise
osas peab tegema kohalik omavalitsus.
Lihtudes planeeringualade ldhiiimbrusest, looduslikest
tingimustest, kavandatavast tegevusest ning
Keskkonnaametile esitatud detailplaneeringu
materjalidest asume seisukohale, et
detailplaneeringutega kavandatavate tegevustega ei
kaasne eeldatavalt vajadust ldbi viia keskkonnamoju
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strateegiline hindamine.

2. Detailplaneeringus on tuvastatav ehituskeeluvéondi
vihendamine. Looduskaitseseaduse (edaspidi
nimetatud LKS) § 38 1g 1 p 3 kohaselt on
ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal linnas ja
alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval
kompaktse asustusega alal 50 meetrit. LKS § 38 Ig
5 p 2 médratleb, et ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga vdi kehtestatud
ildplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele.

Palume detailplaneeringu joonistel tdpsustada

ehituskeeluvoondite vihendamise vajadust iilaltoodust

ldhtudes. Ehituskeeluvoondi vihendamise iile saab

Keskkonnaamet otsuse langetada peale LKS §-s 40

sitestatud nduetele vastava taotluse esitamist. Uhtlasi

palume detailplaneeringu seletuskirjas esitada
pohjalikud selgitused ehituskeeluvoondi vihendamise
vajalikkuse kohta ning analiilisida tegevuse vastavust

LKS § 34 sitestatud kalda kaitse-eesmirkidele.

3. Detailplaneeringu podhijoonisele (koostatud
20.07.2011) on kantud veekaitsevoondi
piiriettepanek 20 m veepiirist.

Veeseaduse (edaspidi nimetatud VeeS) § 291g2p 1

kohaselt on veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist

Laidnemerel 20 m. Veekaitsevoondi puhul ei ole tegu

ettepanekuga, vaid otseselt seadusest tuleneva

kitsendusega, mida pole vdoimalik muuta. Korrigeerida
pohijoonisel leppemirgi juures olevat seletust.

VeeS § 29 Ig 4 p 3 miiratleb, et veekaitsevoondis on

keelatud majandustegevus, vilja arvatud veest
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véljauhutud taimestiku eemaldamine, heina niitmine ja
roo 1dikamine.

Palume tdiendada detailplaneeringut meie mirkustest
ldhtuvalt. Kui Keskkonnaameti mérkustega
arvestatakse, siis ei nie Keskkonnaamet pohjust
detailplaneeringu uuesti esitamist kooskdlastamiseks.
Digitaalne allkiri /Rein Urman/ keskkonnakasutuse
juhtivspetsialist juhataja iilesannetes

25

Veeteede Amet

25.08.2011
Nr 6-3-1/2134

Veeteede Amet on 1dbi vaadanud kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
(K-Projekt AS, t66 nr 10038) ning koosk®dlastab projekti
jargmise mirkusega:

Juhime Teie tdhelepanu sellele, et Kalasadamas
planeeritaval alal paikneb Kalasadama sihi iilemine mérk
(nr 262), mis koos muuliotsal paikneva alumise mirgiga
(nr 261) tihistab ohutut sissepédidsu Kalasadamasse ja
Patareisadamasse. Planeeringuga ei tohi halvendada
nende sihimirkide nihtavust ega eristatavust foonist,
vaadatuna merelt laevatee suunast. Lisaks sellele on
mirkide ldhedusse voi mdjupiirkonda keelatud
paigaldada tulesid, mis segavad navigatsioonimirgi
eristamist (Meresdiduohutuse seadus § 48 1g 4).
Digitaalne allkiri /Leo Kddrmann/ Hiidrograafia ja
navigatsiooniméirgistuse teenistuse juhataja asetiitja
tehnika alal

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Tingimusega
arvestatakse
detailplaneeringu
elluviimisel (tingimus
lisatud seletuskirja p
4.1.11 alla).

26

Siseministeerium

26.08.2011
Nr 13-3/61-4

Siseministeerium kooskdlastab Tallinnas Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
projekteerimistingimused. Antud projekteerimis-
tingimustega seonduvalt kavandatavad ehitised ei ole
vastuolus riigi julgeolekuhuvidega.

Digitaalne allkiri /Erkki Koort/ sisejulgeoleku
asekantsler

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv
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27

Kaitseministeerium

05.09.2011
Nr 12.1-1/3250

Kaitseministeerium kooskolastab Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
mirkuseta.

Digitaalne allkiri /Mikk Marran/ kantsler

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

28

Aktsiaselts Tallinna
Kiite

06.09.2011
Nr 338

Kooskolastatud.
Allkiri /E. Fels/

Joonis DP-5
TLPA arhiiv

29

Aktsiaselts Eesti Gaas

07.09.2011
Nr 76-1

Detailplaneering koosk®dlastatud.
Allkiri /Ahti Suimets/ arengu spetsialist

Joonis DP-5
TLPA arhiiv

30

Tehnilise Jiarelevalve
Amet

08.09.2011
Nr 6.12-3/11-
1692-006

06.09.2011.a ja 26.08.2011.a esitati Tallinnas
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu kooskdlastamiseks ning PlanS § 17
16ike 2 punktis 6 nimetatud kooskdlastused Tehnilise
Jarelevalve Ametile, et saada planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 16" 15ike 1 kohane luba.

Edastatud dokumentide lébivaatamisel selgus, et
Keskkonnaministeerium on edastanud 27.06.2011
poordumise Maa-ametile, millega volitas viimase
detailplaneeringu kooskolastuse andjaks. Maa-amet
kooskdlastas 07.07.2011 kirjaga nr 6.2-3/2116
Tallinnas Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu.

Olles tutvunud detailplaneeringuga ning sellele antud
kooskolastustega, annab TJA PlanS § 16" kohaselt
Tallinnas Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu PlanS § 18 kohaseks vastuvotmiseks
loa tingimusel, et voetakse arvesse Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi, Maa-Ameti,
Lennuameti ja Veeteede Ameti poolt detailplaneeringu
kooskolastamisel tehtud méarkusi.

Allkiri /Raigo Uukkivi/ peadirektor

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Tingimusega arvestatakse
detailplaneeringu
elluviimisel.
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31 Tallinna 15.09.2011 Kooskdlastatud. Joonis DP-4
Kommunaalamet Nr 3-5/731 Allkiri /P. Hunt/ TLPA arhiiv
Ehituse ja jirelevalve
osakond
32 Tallinna 30.09.2011 Detailplaneeringu liiklusskeemid pdhimotteliselt Joonis DP-6 Tingimusega
Transpordiamet kooskolastatud (vilja arvatud skeem 4 ,,perspektiivne | TLPA arhiiv arvestatakse jargmistes
Liikluskorralduse liikluslahendus*). K&ik jargnevad projekteerimis-
osakond projekteerimisstaadiumid ja liikluskorralduse staadiumites. Tingimused
muudatused TTA-ga tdiendavalt kooskolastada. on lisatud seletuskirja p
Pos 4 krundi maa-aluse parkla juurdepiisu 4.1.11 alla.
parandamiseks kaaluda alternatiivseid lahendusi.
Allkiri /Jaan Tarmak/ peaspetsialist
33 AS Pro Kapital Eesti - | 05.10.2011 Koosk®dlastatud. Joonis DP-4
Kalaranna tn 1 omanik Allkiri /Urmas Ild/ TLPA arhiiv
34 Mere Kinnisvara OU 25.10.2011 Pos 8 lahendus kooskdlastatud. Joonis DP-4
Allkiri /Vajur Kaska/ TLPA arhiiv
35 Kalaport OU (endine | 09.11.2011 Detailiga ndus. Joonis DP-4
Osaiihing Miiiirivahemil Allkiri /Ivo Nikkolo/ juhatuse liige TLPA arhiiv
- Kalasadama tn 8
Kinnistu omanik)
36 Sihtasutus Tallinn 2011 17.11.2011 Kinnitan. Joonis DP-4
- mittetulundusiithingu Allkiri /Evelyn Sepp/ juhatuse liige TLPA arhiiv
Kultuurikatel esindaja
Projektijuht Tarmo Siimsaare
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