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Il SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDI D JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
Planeerimisseadus
Tallinna linna ehitusmaarus
Detailplaneeringu algatamise otsus (LV korraldugéi-k, 09.02.2011)
Lahteseisukohad Kultuurikatla, Linnahalli ja meehelise ala detailplaneeringu
ruumilise lahenduse koostamiseks 07.01.2010
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti algatuskiri 1/2150, 26.10.2009
Yvelin Karu-Veskioja taotlus nr 03382 detailplanagu koostamise algatamiseks, 28.09.2009

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavak#sii6.06.2004 maaruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu &taonise ning vormistamise néuded).

Detailplaneeringu koostamise rahastamine toimulo&pa Liidu struktuurfondi (Euroopa
Regionaalarengu Fond) osalusel.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:
Tallinna tldplaneering
Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala Uldpiage
Tallinn Linnavolikogu 16.12.2006 otsusega nr 328nkiatud ,Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014"
Tallinna Linnavolikogu 03.03.2005 maérusega nr ibhikatud ,Haljastuse arengukava“
Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsusega nr @jatdtud teemaplaneering ,Tallinna
rohealad”
Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 maarus nr 155 , Teléi vanalinna muinsuskaitseala
pohimaérus”
Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 ma&rusega rkilditatud ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord*
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mé&&rusega nr ibhikatud ,Puu raieks ja
hooldusl&ikuseks loa andmise tingimused ja kord*
Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 18at@atud teemaplaneering ,Tallinna
tanavavork ja kergliiklusteed*
Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méaarusega nr itdikatud , Tallinna kaugkuttepiirkonna
piirid, kaugkuttevdrguga liitumise ning eraldumisggimused ja kord, kaugkutte Uldised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastanjareoojusettevdtja arenduskohustus”
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarus nr 315 ,Ekii ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”
Tallinna jaatmehoolduseeskiri
Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standdrdi
Tallinna Linnavalitsuse uue administratiivhooneed@istluse voidutd6 ning ehitusprojekt,
Bjarke Ingels Group ApS, 2009-2010
Kultuurikatla eskiisprojekt, 2010

K-Projekt Aktsiaselts To66 nr 10038
Tallinn, Pdhja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dédplaneering

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P8-T\DP0338Q0LTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltidetal242011.doc/24.11.2011 9:18



Energiakeskuse eskiislahendus, Kaos Arhitektid0201

Europan 10 arhitektuurivoistluse vdidutto, XML, 201

Pdhja pst 35 kinnistu eskiisprojekt, OU Arhitektilniroo Salto, 2010

Tallinna Linnavolikogu 15.11.2007 otsusega nr 2iffhitatud kontseptsioon , Tallinna
avamine merele”

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
Geodeetilised moéddistused, K-Projekt Aktsiasetts,rir 10038-GEO, aprill 2010
Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere pst. vahelise @aittaimestiku haljastuslik hinnang,
O. Abner, marts 2010
Muinsuskaitse eritingimused P&hja puiestee 27& jadA3Sildre, 2007
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vaheline ala Tafi Kalaranna 1, Kalasadama 8, Mere pst
20b, 20e, P6hja pst 27a, 29, 31, 31a, 33, 338736hitus- ja hidrogeoloogiauuringu aruanne,
Osauhing REI Geotehnika, 2010
Pdhja ps 37 kinnistu keskkonnaseisundi Ulevaadsicaelts Maves leping nr 1165, detsember
2001.
Tallinna katlamaja naftasaaduste hoidla saneeram@gKkP&hja pst 37), aktsiaselts Maves
leping nr 1165, 2002
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala raddaseme maaramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang,; Osathing Tulelaev &@fMo
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dgtianeeringu muinsuskaitse eritingimused,
osauhing T-Linnaprojekt, aprill 2011
Linnaehituslik analuitis, OU Arhitektuuribiiroo KOSMOE)11

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise tlesanne on Keskliasasate Mere pst 11, Mere pst 11a, Rumbi
tn, Logi tn, Sadama tn ja Linnahalli hajumisvéllaknistu, P6hja pst, Suurtuki tn ja Mere vahel
ning Mere pst 16ik T1, Mere pst I6ik Ahtri tn ja Bj@ pst vahel kinnistu ning P6hja-Tallinnas
asuvate Mere pst 20b, Pdhja pst 31a, Pohja pstP#Bga pst postini nr 400, P6hja pst 27a, Pdhja
pst 31, PBhja pst 33, Pdhja pst 37, Pohja pstr28@dtu ning osaliselt Mere pst 20e ja reformimata
riigimaa Umberkruntimine ning moodustatavatele kdeie ehitusdiguse maaramine kokku the
kuni 6 maapealse korrusega ja 2 maa-aluse korrusegaadministrativhoone, the kuni 3
maapealse korrusega sadamahoone, kolme kuni 5 als@p®@rrusega, maa-aluse korrusega
arihoone, tihe kuni 3 maapealse ja 1 maa-alusedegautihiskondliku hoone, 1 maapealse ja 1
maa-aluse korrusega turuhoone ja 6 maapealse gadalnse korrusega Kultuurikatla laienduse,
kuni kahe 1 maapealse korrusega alajaama, 1 maagdeatusega rattahoidla ning 1 maa-aluse
korrusega turu- ja restoranihoone ehitamiseks, ateeva alajaama ehitusiguse tapsustamiseks,
olemasoleva 2 maapealse korrusega arihoone laieselasrkuni 3-korruseliseks, Eesti Kaasaegse
Kunsti muuseumi hoone ning olemasolevate arhitektilestiste nr 8199 (Tallinna Gaasijaama
gaasimahuti), nr 27918 (Tallinna elektrijaama seatakaad), nr 27917 (Tallinna elektrijaama
katlamaja), nr 8198 (Tallinna elektrijaama turlsaal), nr 27916 (Tallinna elektrijaama korsten)
rekonstrueerimiseks ning Tallinna lahe &arde raromapnaadi rajamiseks.

Kokku on kavandatud neli arimaa, Uks tootmismaa,50&o ari- ja 50% sotsiaalmaa (tihiskondlike
ehitiste maa), viis sotsiaalmaa (sh kolm Uhiskdedéhitiste maa ja kaks Uldkasutatava maa),
kiimme transpordimaa ning tiks veekogude maa siatbegga krunt. Samuti on
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detailplaneeringuga lahendatud ala heakorrastoaljastus, juurdepéésud, parkimine ning
tehnovorkudega varustamine.
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3  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS
Planeeritav maa-ala asub Kesklinnas ja P6hja-Talming kilgneb pdhjast Tallinna lahega,

idast Linnahalliga, ladnest Kalasadama tanavagal@iimast P&hja puiesteega ja Tallinna
vanalinnaga.
_

Talllnnalaht

POHJA-TALLINN
Vanalinn

KESKLINN

KRISTIINE

Planeeritava ala suuruseks oli vastavalt detaig@angu algatamise korraldusele 10,70 hektarit.
Detailplaneeringu koostamise kéigus on omavahetsk@ita viidud koostatava detailplaneeringu
ning Tallinna Kalasadama detailplaneeringu alaciBeoses sellega haarati koostatavasse
planeeringusse kogu Kalasadama basseini akvatoidkiumt ning planeeritava ala suuruseks on
11.21 hektarit.

Planeeritava ala l&hipiirkonna iseloomustus:

Piirkond on polifunktsionaalne. Planeeringualasntie jaab valdavalt elamutega hoonestatud
Kalamaja asum. Pdhjast piirneb planeeringualaraliahega. Planeeringualast itta jaavad
Linnahall ning Tallinna Sadama territoorium koodaaaterminalide ning &ri- ja bliroohoonetega.
Lounasse ja edelasse jaavad Tallinna vanalinn ®kugpne bastion. Kagusse jaab Tallinna
kesklinna segahoonestusala, kuhu on kehtestatadpd@heeringutega ette nédhtud kuni 6-
korruseliste &ri-, elu ja Ghiskondlike hoonete majze.

Piirkonnas on hasti korraldatud thistransport i@t peatused asuvad planeeringualal. Pdhja
puiestee ja Suure-Rannavarava téanava ristmiku val@teduses asub trammi- ja bussipeatus
(bussid nr 3 ja 8; trammid nr 1 ja 2) . Lisaks aisdipeatus PBhja puiestee dares P6hja pst 31
kinnistu Idunakiljel ning Mere puiesteel P6hja p8tkinnistul oleva Merekeskuse ees
Lahipiirkonna tahtsaimateks transpordirajatistekpl@neeringualast ligikaudu poole kilomeetri
kaugusele ida poole jaav Tallinna Sadama reisild@@rminaal ning the kilomeetri kaugusel
edelas asuv Balti jaam.

Lahipiirkonna suuremateks rekreatsioonialadekslamoBe bastion ning Margareeta aed. Lisaks
jaéb lahipiirkonda omanéoline kesklinna asum —ifiiadl vanalinn. Lahim kultuurikeskus —
Tallinna Linnahall kiilgneb planeeringualaga vahdtidst. Haridusasutusi (koolid, lasteaiad) ja
tervishoiuasutusi (haiglad, polikliinikud) lahigimnnas ei leidu.

Suurimad ostukeskused (Viru Keskus ja Rotermany) @Ziivad planeeringualast [duna suunas
paari minuti jalgsitee kaugusele. Lisaks jadvacewadse lahedusse veel PShja puiestee ja Soo
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tdnava nurgal olev Rimi kauplus, Sadama tanavaegaéd Sadamarket ning planeeringualast
kagus Pdhja puiestee aares olev Merekeskus.

Piirkond on hasti varustatud tehnovorkudega. Platae@t ala labivad mitmed ulelinnalise
tahtsusega sademevee ja reovee tunnelkollektofiiQ&kVV maakaablikoridor.

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud/kanistal jargmised detailplaneeringud
(23.08.2010 seisuga):
Kesklinna sadamat imbritsevate alade detailplangékiehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 96, 26.06.1997).
Kesklinna sadamat mbritsevate alade detailplangeiidiendus Mere pst 10, 20a ja 24
kinnistute jagamiseks (kehtestatud Tallinna Liné&egu otsusega nr 304, 21.09.2000).
Admiraliteedi basseini ja Mere pst vahelise alailiglaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse korraldusega nr 2187-k, 01.11.20D@}ailplaneeringus on kavandatud timber
kruntida planeeritud ala, maaratud planeeritud tkdete ehitusGiguse ulatus kuni
6-korruseliste elamute ja arihoonete ehitamisek&iratud on ka jalakaijate ja kergliikluse
liklemistsooni ja —koridori ala Rotermanni kvaitdllinnahalli ja sadamani.
Pdhja pst, Suur-Patarei tn ja Jahu tn vaheliset&vasa detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 327, 05.10.2000).

Vaike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tanava vahe&lartaliosa detailplaneering (kehtestatud

Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 202, 12.06.20@®tailplaneeringus on kavandatud 26
krunti — olemasolevate hoonete teenindamisekskanstrueerimiseks voi neile juurde
ehitamiseks ning mitme korteriga elamu ehitamiseks.

Suur-Patarei tn 23a kinnistu detailplaneering (&stattud Tallinna Linnavalitsuse korraldusega
nr 2312-k, 27.12.2007). Detailplaneeringus on madrahitusdigus Suur-Patarei tn 23a asuva

100% elamumaa sihtotstarbega kinnistul lagunenwtdédimberehitamiseks ning uue 2
taiskorrusega, sokli- ja katusekorrusega 8 koréeeigmu rajamiseks, krundi heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovédaigdarustamise lahendamine.
Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadipeering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 131, 03.06.2010). Detailplaneeringusawandatud moodustada olemasolevate
kinnistute piiride muutmise ja mere taitmise te@lktunti ning maaratud ehitusdigus ja
kruntide kasutamise tingimused kuni 6-korruseléipindadega mitme korteriga elamute ja
arihoone ehitamiseks, jahisadama, avalikult kagauéatannapromenaadi, teedevorgu ja
haljastuse rajamiseks.
Tallinna Kalasadama umbruse detailplaneering (véstud Tallinna Linnavalitsuse
korraldusega nr 1279-k, 30.06.2007). Detailplamggrikoostamise eesmargiks on naha ette
linnakeskuse laiendamine, et taastada ajalooliskedngd linna ja mere vahel ning avada
juurdepaas mereaarsele alale; kavandada kvalitbetrakeskkond, lahtudes eelkdige uue
linnaruumi arhitektuursest kvaliteedist ja olemasatest sailitatavatest vaartustest; rajada
kalaturg; maarata Kalamaja motdasoidutee koridos kaljaskoridori sailitamisega; maérata
planeeritavale alale jaavate kruntide piirid jate$diguse ulatus, lahendada heakorrastus,
haljastus, juurdepaasud, parkimine ja tehnovorkadegustamine. Alale planeeritakse 10
elamu- ja arimaa, 4 arimaa, 7 elamumaa, 7 tootnassitdotstarbega krunti, 6 liiklusmaa
krunti, 5 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti, milldgele on maaratud ehitusdigus ning 1
veekogu krunt.
Vana-Kalamaja tn 44 ning Vaike-Patarei tn 12 JAfishtide detailplaneering (kehtestatud
Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 92, 02.06.20D8tailplaneeringus on ette nahtud Vaike-
Patarei tn 14 kinnistu 100% sotsiaalmaa sihtotetarbutmine 100% elamumaaks, méarata
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hoonestamat®aike-Patarei tn 14 kinnistule ning elamumaa s#ttobega Vana-Kalamaja tn
44 ja Vaike-Patarei tn 12 kinnistudditusdigus kolme 3-korruselise (sh katusekorras) |
soklikorrusega kokku 20 korteriga korterelamu ehiteks. Samuti on detailplaneeringuga
lahendatud ala heakorrastus ja haljastus, juurdepég@arkimine ning tehnovérkudega
varustamine.

Rumbi tn, Logi tn, Sadama tn ja Linnahalli hajundiaku kinnistu Sadama ténavaldigu
detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikagisusega nr 267, 18.11.2010).
Detailplaneeringus on ette nahtud moodustada teadspaa sihtotstarbega Rumbi tn, Logi tn,
Sadama tn ja Linnahalli hajumisvéljaku kinnistusideaks arimaa sihtotstarbega krunti, mis
moodustavad uhe kinnistu, ning on maaratud tek&ikaintide kasutamise tingimused ja
ehitusbigus Uhele krundile kuni kahe pumbasaaraggaramattankla ehitamiseks ning teisele
krundile tankla taitekoha rajamiseks.

Sadama tn 4 ja Sadama tn 6/8 kinnistute detailplamg (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 75, 05.05.2011). Detailplaneeringutkmaise eesmark on maarata ehituséigus
Sadama tn 4 kinnistule maa-aluse ja kuni 6 maapéalsusega arihoone ehitamiseks ja
Sadama tn 6/8 kinnistul asuvale maa-aluse ja 2 e@dsg korrusega hoone osale kuni 4
korruse peale ehitamiseks ning kruntide kasutatmgénused.

Planeeringuala kontaktvoondis on algatatud jargrdisetailplaneeringud:
Vanasadama ja Linnahalli vahelise maa-ala detaig@eang (algatatud Tallinna Linnavalitsuse
korraldusega nr 738-k, 19.04.2006). Detailplanegrikoostamise eesmark on kavandada
planeeritavale maa-alale olemasolevate kinnisagarise ja piiride muutmise teel uued
krundid, m&arata ehitusdigus sadamahoonete ja sadmtiste ehitamiseks, &ripindadega
mitme korteriga elamute voi eluruumideta arihoonétielihiskondlike hoonete rajamiseks,
kvartalisiseste sdiduteede, jalgteede ja kergki&ludrgu ning avalikult kasutatavate
haljasalade rajamiseks.
Skoone bastioni ja l&hiala detailplaneering (algatd allinna Linnavalitsuse korraldusega
nr 1246-k, 25.06.2007). Detailplaneeringu koostaneissmark on maarata Skoone bastioni ja
lahiala kruntidele ehitusdigus ja kasutamistingigtumaa-ala kasutusele vétmiseks peamiselt
avaliku puhke- ja haljasalana koos ala teenindddisajaliku arifunktsiooni kavandamisega,
muuta krundipiire, luua thendused planeeritavanadg Tallinna vanalinna ja mere vahel ning
lahendada planeeritavale maa-alale jaavate kruhgd&orrastus, haljastus, juurdepaasud,
liikluskorraldus, parkimiskorraldus ja tehnovorkgdevarustamine.

Planeeritava ala iseloomustus
Planeeritav ala paikneb 13.-16. sajandi asulakohialon kultuuriministri 30.08.1996 maéarusega
nr 10 tunnistatud kultuurimélestiseks (malestiggste nr 2628).

Pdhja pst 37 krundil asus endine
Tallinna Katlamaja, mis on
naddseks lammutatud. Krunt on
aiaga piiratud, sinna on ladustatud
ehitusprahti.

Vahetult P6hja pst 37 kinnistust
ldunasse jaab tootmismaa

sihtotstarbega P&hja pst 35 kinnistu,
kus asuvad vahevaartuslikud
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endised tootmishooned ja garaa id.
Hetkel tegutseb thes neist hoonetest
Eesti Kaasaegse Kunsti muuseum.

Pdhja pst 37 kinnistust 1a&nde jaab
tootmismaa sihtotstarbega
Kalasadama tn 8 kinnistu, kus asub
kolmekorruseline (kolmas korrus gn
katusekorrus) heas seisus paekivist
fassaadiga hoone. Juurdepaéas
nimetatud kinnistutele toimub
Kalaranna tanavalt

Pdhja pst 35 kinnistu ja linnahalli
vahelisel alal (Mere pst 20b) on
linnahalli kompleksi koosseisus
rajatud koérghaljastusega (tammed)
ligendatud parkimisplats, kus
hetkel toimib valvega parkla.

Pdhja pst 27a kinnistul asuv
hoonestus on vaga vaartuslik.
Kultuuriméalestisteks on tunnistatud
krundil paiknevad Tallinna
Gaasijaama gaasimahuti, Tallinna
elektrijaama katlamaja (pildil) ja
Tallinna elektrijaama korsten. Krunt
on antud mittetulundusuhing
Kultuurikatel késutusse

=)

Vaade Pdhja pst 29 ja P6hja pst 3
kinnistutel asuvale hoonestusele,
kus paikneb Energia Avastuskeskus.
Pdhja pst 29 asuv Tallinna
elektrijaama turbiinisaal on
kultuuriministri 13.05.1997
maarusega nr 25 tunnistatud
kultuuriméalestiseks

Vahetult planeeringuala keskossa
Pdhja pst 33 kinnistule jaab Statoi
tankla koos vajaliku teenindusmaa
ja teenindushoonega.

Planeeringuala I6dunaossa jaab
ulatuslik vaartusliku haljastusega
ligendatud Pd&hja pst, Mere pst ja
Sadama tanava liiklussdlm, mis
tagab Uhenduse Pd6hja-Tallinna ja
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Kesklinna linnaosade ning sadama-
ala vahel. Hetkel on liikluss6imes
koikides labivates

liikumissuundades 2-3 séidurada.

Pdhja pst Idunaservas asub
kaherealine lA&neparnaallee, mis on
osa vanalinna piiravast ,rohelisest
ringist*.

Rannamae tee haljasala Mere
puiesteega piirnevas osas on
mitmeid pdliseid puid. Suurimad
puud kasvavad pdhjapoolses osas
Mere puiestee servas — neli
harilikku hobukastanit, millest kaks
on hinnatud esimesse vaartusklassi.

Planeeringuala pdhjaosa on hetke
hoonestamata tihermaa. Vahetult
mere aares asuvale ja osaliselt
planeeringualasse jaavale Kalaranna
tn 1 kinnistul on vastavalt Tallinna
Linna ning maaomaniku vahel
s6lmitud kokkuleppele avatud
kalaturg. Mere aarsed kaid on
halvas seisus ja vajavad
rekonstrueerimist. Planeeringualasse
jaab osaliselt haljastusega
ligendatud transpordimaa
sihtotstarbega Mere pst 20e
Kinnistu, kust paaseb linnahalli
pbhjakiljele ja Lindaliini
aktsiaseltsi kiirlaevade sadamasse.

Planeeringualal asuv hoonestus on enamasti vaénusyy maaratud kultuurimélestisteks:
Pdhja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama korstekwtuuriministri 20.11.2007 kaskkirjaga nr
381 tunnistatud kultuurimélestiseks (malestisesteignr 27916).
Pdhja pst 27a asuv Tallinna Gaasijaama gaasimBbbja pst 27 on kultuuriministri
13.05.1997 maarusega nr 25 tunnistatud kultuuristi&keks (malestise registri nr 8199).
Pdhja pst 27a ja 35 vahel asuv Tallinna elektrijaaour estakaad on kultuuriministri
20.11.2007 kéaskkirjaga nr 381 tunnistatud kultué@testiseks (méalestise registri nr 27918).
Pdhja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama katlaroaj&ultuuriministri 20.11.2007 kaskkirjaga
nr 381 tunnistatud kultuurimélestiseks (malesteggstri nr 27917). Nimetatud hoonesse on
kavandatud Kultuurikatel.
Pdhja pst 29 ja 31 kinnistutel asuvad Eesti Enérdiauluvad Energiakeskus ning olulise
tahtsusega 110kV jaotusalajaam.

Markus: Kultuurimalestiste kaitsevoondid kattuvadp tahistatud joonistel Ghise viirutusega.
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Hoonetevahelisele alale on ndukogude ajal ehitatiicheid ehitisi, mis ei oma arhitektuurset
vaartust ning mis kavandatakse lammutada.

3.2  MAAOMAND
Maa-alal asuvad jargmised kinnistud ja katastrigksk
Nr | Aadress Pindala| Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m2 nr
1 | *Kalarannatn 60958 | 2028101 78408:801:2190 Arimaa 50%,AS Pro
1 transpordimaa| Kapital Eesti
50%
2 | Kalasadaman| 746 382101 78408:801:0960 Tootmismaad Osalhing
8 Muurivahemik
3 | *Merepst1l| 1901 1614401 78401:101:2460 Transpmadi Tallinna linn
4 | Mere pst 11A| 461 1614901 78401:101:2450 TranspadimTallinna linn
5 | Mere pst 20B| 9456 2296301 78401:114:1380 Transpwai Tallinna linn
6 | *Mere pst 20E 9132 2296401 78408:801:2780 Transpordimaa Talliimma
7 | *Mere pstI6ik 11362 | 4031801 78401:114:1941 Transpordimaa Tallinna
Ahtri tn ja
Pdhja pst
vahel
8 | Pbhja pst274 8409 24197401, 78408:801:0172 Tootasism| Tallinna linn
9 |POhjapst29| 1141 382001 78408:801:0950 Sotsiaalmadesti Energia
Aktsiaselts
10 | PBhjapst31| 1623 24881501 78408:801:1420 Tootnasma Eesti Energia
Aktsiaselts
11 | PBhja pst 31A 1108 13044501 78408:801:4410 Transpordimaa Tallinna
12 | PGhja pst33 | 3324 1406101 78408:801:1430 Arimaa SiAgelts
Eesti Statoll
13 | Pbhja pst 33A 4165 9715001 78408:801:5180 Transpordimaa Talliimna
14 | P6hja pst35| 5950 23926701 78408:801:0155 Tootnasma Tallinna linn
15 | PGhjapst37 | 10412| 3321401 78408:801:3800 Arimaa reMenis-
vara OU
16 | *Pd&hja pst 1461 1615101 78408:801:2020 Transpordimaa Talliimma
postini nr 400
17 | *Pd&hja pst 33048 | 4031701 78408:801:4201 Transpordimaa Tallinna
Suurtuki tn ja
Mere pst vahg
ning Mere pst
16ik T1
18 | *Logi tanav | 19691 | 747201 78401:114:0114 Transpordimaa Talliimna
T1 // Rumbi tr
T5 // Sadamal
tanav T1
19 | Rumbi tanav | 1122 - 78408:801:0241 Transpordimga
T1
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20

Rumbi tdnav | 2154 - 78408:801:0239 Transpordimaa
T2

Markus: * - jadb planeeringualasse osaliselt

Planeeringualal on hetkel ka jatkuvalt riigi omandievat reformimata maad (vaike maatikk
Pdhja pst-l), mille osas Tallinna Linnavaraamearstanud (alustamas) munitsipaliseerimise
menetlust.

3.3

KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeritav ala paikneb 13.-16. sajandi asulakohialon kultuuriministri 30.08.1996
maarusega nr 10 tunnistatud kultuurimalestisekdestide registri nr 2628).

Pdhja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama korstekutuuriministri 20.11.2007 kéaskkirjaga nr
381 tunnistatud kultuurimélestiseks (méalestisestegnr 27916).

Pdhja pst 27a asuv Tallinna Gaasijaama gaasimBbbia pst 27 on kultuuriministri
13.05.1997 maarusega nr 25 tunnistatud kultuuristi&kks (malestise registri nr 8199).
Pdhja pst 27a ja 35 vahel asuv Tallinna elektriaaour estakaad on kultuuriministri
20.11.2007 kaskkirjaga nr 381 tunnistatud kultu@testiseks (malestise registri nr 27918).
Pdhja pst 27a asuv Tallinna elektrijaama katlaroaj&ultuuriministri 20.11.2007 kaskkirjaga
nr 381 tunnistatud kultuuriméalestiseks (malesteggstri nr 27917).

Pdhja pst 29 asuv Tallinna elektrijaama turbiinisamkultuuriministri 13.05.1997 maarusega
nr 25 tunnistatud kultuurimélestiseks (malestigpstel nr 8198).

Mere pst 11 kinnistule on seatud isiklik kasutus8iglektripaigaldiste (maakaabelliinide)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remis@ks Eesti Energia Jaotusvork OU
kasuks.

Mere pst 16ik Ahtri tn ja P8hja pst vahel kinnigiwn seatud isiklik kasutus8igus
elektripaigaldiste (maakaabelliinide) ehitamisedessutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks Eesti Energia Jaotusvork OU kasuks.

Pdhja pst 29 kinnistutele on seatud ostueesdigss ¥abariigi ja seejarel Tallinna linna
kasuks.

Pdhja pst 31a kinnistule on seatud isiklik kasutys$ elektripaigaldiste (maakaabelliinide)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remis@ks Eesti Energia Jaotusvork OU
kasuks.

Pdhja pst 33 kinnistule on seatud tahtajatu isikéikutusdigus elektrivdrgu majandamiseks
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses Eesti Energatulsvérk OU kasuks.

Pdhja pst postini 400 kinnistule on seatud isikliisutus@igus elektripaigaldiste
(maakaabelliinide) ehitamiseks, kasutamiseks, laoldeks ja remontimiseks Eesti Energia
Jaotusvork OU kasuks.

Pdhja pst Suurtuki tn ja Mere pst vahel ning Mesel@ik T1 kinnistule on seatud isiklik
kasutusdigus elektripaigaldiste (maakaabelliinel@jamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks Eesti Energia Jaotusvdrk OU kasuks.

Logi tdnav T1 // Rumbi tn T5 // Sadama tanav Tlgtule on seatud isiklik kasutusdigus
osauhing Jaotusvork kasuks vastavalt 21.01.2008depunktile 5.1.1.

Logi tanav T1 // Rumbi tn T5 // Sadama tdnav Tigtule on seatud isiklik kasutusdigus
Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustike ehitamssddasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
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Planeeritavale maa-alale ulatuvad jargmised v6ondid

0 Laanemere piiranguvdédnd 200 m vee piirist, Loodiiskaeadus § 37

0 L&aanemere ehituskeeluvédnd 50 m vee piirist, Lokdiseseadus § 38

o0 Kallasrada laiusega 10 meetrit vee piirist, Veegss&l10

0 Laanemere veekaitsevoond 20 m tavalisest veepMetseadus § 29

Méarkus: Veeseadus § 29 Ig 1 jargi moodustatakskogeekaldaalal veekaitsevoond vee
kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kalldmtanise valtimiseks.

3.4 KESKKONNASEISUND
3.5 HALJASTUS

Haljastusliku hinnangu teostamiseks vajalik derabgiline inventuur viidi labi 2010.a martsis.

Haljastusliku hinnangu koostas ja valitood teostasdroloog Olev Abner, dendroloogilise plaani
vormistas Krista Kirotar.

Puud ja p66sad hinnati vastavalt Tallinna Linnauak 03.05.2006 maarusele nr 34
~Puittaimestiku ja haljastuse inventariseerimisedko

Uuritud alal eristati 35 liiki puittaimi, millestSLon kodumaised.
Uuritud alal paikneb kdrghaljastus ebalhtlaselhaneik puid paikneb alal Linnahalli kdrval ning
Rannamae tee ja Mere puiestee vahelisel haljasal@lP6hja puiestee ja Mere puiestee aares.

Haljastuslikult vaartuslikud puud paiknevad enamsusanahalli juures, Mere puiestee, P6hja
puiestee ja Rannamée tee aares ning Rannamadjésallad Haljastuslikult vaartuslike puude
hulgas on llekaalus keskealised ja kiipsed parmegdtammed.

Mddtmetelt silmapaistvaid puid on uuritud alal vaBsile v8ib tuua kolme esimesse vaartusklassi
hinnatud jamedat ja suurevdralist harilikku hobu&ag Mere puiestee aares (nr 217, 220, 248).

Puude hooldus on olnud Rannamae tee haljasalahdr@ie tee, P6hja puiestee ja Mere puiestee
aares regulaarne, kuid eelkdige Pdhja puiesteaserv mitmete puude tervislik seisund nii
toitumispinna vahenemise kui ka vigastuste tottinalwenenud.

Pdhja pst. 27A, 35 ja 37 alal, samuti Kalaranna turitud osas, on palju alale ise levinud puid.
Pddsarinne on vaene ja juhusliku paiknemisega.

Planeeritaval alal identifitseeriti kokku 226 Uksilud, 34 puude rihma, 9 pd0sast, 3 po0saste
rihma, uks liaan ning tks kannuvosu, millest kajekdi kuulub | vaartusklassi, 103 objekti I
vaartusklassi, 71 objekti Ill vaartusklassi, 46edbjlV vaartusklassi ning 52 V vaartusklasi.

Hinnangu terviktekst asub lisas punkt 4.

3.6 RADOON
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Planeeringuala radooniohtlikkuse hinnang on koadt&sathingu Tulelaev spetsialistide poolt
2010. a aprillis.

Vastavale Eesti standardile EVS 840:2009 (Radoatiohoone projekteerimine) on piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus @edaus 50 kBg/ms3.

Planeeritaval alal teostati mé6tmised neljas psnkiiddtetulemused jaid vahemikku

6...15 kBg/m3. M66tmistulemused naitavad, et Kultkatia, Linnahalli ja mere vaheline ala asub
normaalse Rn-riski alal, mille piires jaab Rn (radi sisaldus pinnasedhus piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud piiridesse (<50 kBg/m3).

Radoonieksperdi soovitus

Kuna radoonitase antud alal on madal, siis enfisetmeid radoonikiirguse tdkestamiseks pole
vaja ette votta. Madala radoonikiirguse tasemenaggks tuleb hoonete vundamente labivad
kommunikatsioonid hermetiseerida. Lisaks tagadaviketlatsioon.

Hinnangu terviktekst asub seletuskirja lisas 11.

3.7 GEOLOOGIA

Planeeringuala ehitus- ja hiidrogeoloogia hinnamgkomstanud Osatihingu REI Geotehnika
geoloog K. Riet 2010. a aprillis.

Hinnangu terviktekst asub seletuskirja lisas 7.

3.7.1 Geoloogilised tingimused

Planeeringuala jaab téidetud rannikutasandikulskKjl jai pea kogu planeeringuala mere alla,
moodunud sajandi alguses poolitas rannajoon alesrkéskelt. Planeeringuala edelaosas olid
vallikraavid ja bastionid. Ala loodeosas oli vedjuti kiitusemahuteid Umbritsev pinnasekuhjatis
suhtelise kdrgusega ~ 4 m. Planeeringuala loodas®inavat Kalasadama abajat on stivendatud.

Maapind tBuseb Uldiselt merest eemaldudes I6urdgta suunas. Kavandatavate hoonete
asukohas on maapinna absoluutkdrgus 3...5 m.

Pindmiseks kihiks on kdikjal taitepinnas kogupalege0,90...8,20 m, keskmiselt 4,05 m.
Enamasti on tegemist ebalhtlase taitepinnasega pkameeringuala pdhjaosas esineb ka
spetsiifiline taitepinnase alaliik — pdlevkivituhkis haarab siin taitekompleksi alaosa, kohati ka
kogu kompleksi 0,40...6,60 m, keskmiselt 3,75 mspaks.

Pinnakatte kogupaksus (alusp&hja stigavus maapjroraptaneeringualal 1,80...15,20 m.
Pinnakatte paksus suureneb jarsult Ia&nest ittnaSauunas on kaldu ka aluspdhja tlapind, mis
planeeringuala edelapiiril ulatub absoluutkdrgu€eib m ja idapiiril ja&b absoluutkdrgusele —
12,05 m. Planeeringuala kesk- ja idaosas on tegemikesklinna mattunud trgoru jarsu
la&neveeruga, ladneosas monevorra laugema orwgpeAteispdhja tldine lang planeeringuala
keskossa kavandatava haldushoone kohal moodustai®fta kuni 10 m.
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Varasemad t60d kirjeldavad pinnaseveetaset plargeial ajavahemikus
16.02.1955...13.11.2009. Veetase oli siin 0,4Q0.8), keskmiselt 2,85 m sligavusel maapinnast
(abs. korgusel —0,33...5,16 m, keskmiselt 0,85 m).

Uldine pinnaseveevool kulgeb vastavalt reljeefileriast pohja, suublaks on Tallinna laht
(Kalasadama abajas). Planeeringuala pdhjaosasdalyrinnaseveetaseme re iimi meretase,
I6unaosas kliimategurid.

Vorreldes eriaegseid pinnaseveetasemeid naabruisbsaheldada et ala pdhja- ja keskosas ei
Uleta pinnaseveetaseme sesoonne amplituud 0,5amMdudaosas kiunib see kohati 2 m-ni, kuid
sel puhul peab arvestama, et sigavamad veetasensiid parit Ulaosas ilmselt manteldatud
stigavatest PA-dest ja mdddetud veetasemed ondtzikssgterumata voi seotud vaheveeliste
livalaatsedega savipinnaste vahel. Kavandatavdusbone kohal oli pinnaseveetase veebruaris
1992 keskmiselt 2,25 m sligavusel maapinnast (@iogugel 1,25 m). Kdrgtase voiks seda lletada
0,5 m vorra.

Maksimaalne merevee tase Tallinna lahes voib uéakuthi 1,5 m ile nn Kroonlinna nulli.
Praegune maapind DP alal jaab sellest kérgemale.

3.7.2 Reostus

1992.a tehti ehitusgeoloogiauuringu EGF27173 radametaks, et kavandatava haldushoone
asukohas Pdhja pst 33 oli taitepinnas naftasasgiust®stunud, kusjuures taitepinnase all ole-
vasse liiva reostus ei ulatunud. Naftasaadusteggweud oli ka pinnasevesi. Voimalik, et sinna
hiliem rajatud tankla ehitamise kéigus see red#tuileeriti.

2002.a tehtud 6kogeoloogiauuringu nr 740-02 andoilieiinaftasaadustega reostunud taitepinnas
ja selle alla jaav liiv ning kruus, aga ka pinnass\kdesolevast planeeringualast vahetult 1a&nes.
TO0s jareldati, et tegemist voib olla ulatuslikestiskoldega, mille kese jaab praeguse
planeeringuala sisse.

2008.a tehti 6kogeoloogiauuring planeeringuala pdégs Pohja pst 37 maa-alal. Leiti, et krundi
edelaosas kitusemahutite piirkonnas olid pinnatefiéinas) ja pinnasevesi naftasaadustega
reostunud, kirdeosas aga puhtad v&i rahuldavasraiss Nuldseks on kitusemahutid, neid
Umbritsevad pinnasekuhjatised ja ehk ka reostuimuthp sealt kdrvaldatud ning maapind
tasandatud.

Ulaltoodu p&hjal vdib oletada, et praeguse Kultkatia ja saneeritud ala vahel, st planeeringuala
keskosas v0ib olla séilinud pinnase ja pinnased@krg¢ostust naftasaadustega. Paiguti voib
taitepinnas sisaldada ka raskmetalle.

3.7.3 Ehitusgeoloogilised tingimused
Ehitusgeoloogilised tingimused uute hoonete pimstgaks planeeringualale on taitepinnaste pak-

suse, ndrkade pinnaste esinemise ja geoldike rkliusie tottu keerulised. Planeeringuala piires
halvenevad tingimused pdhjast Idunasse ja eritidégitta
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Madalvundamente voiksid kanda liiv ja kruus, mordewvakivi ja aleuroliit ning sinisavi.
Ebathtlast taitepinnast, aga ka ndrku savipinnasdiohiks vundamenditaldmike alla jatta. Samas
vOiks ehk kergemaid hooneid toetada tsementeerpaladkivituhale.

Vaivundamentidele sobib aluseks sinisavi, kohakilednmoreen, lokaalmoreen pigem mitte. T66s
EGF 10049 on vaiakatsetele toetudes vBimaliku ¥sgasiigavusena kasitletud pinda, mis jaab
sinisavikihi Ulapinnast valdavalt ca 1...3 m stugaake, ulatudes kohati ka moreenisse. 10...16 m
stigavusele stvitatud vaiade (RBV 30x30 cm) staatkibormamise tulemuseks saadi vaia
proportsionaalsuspiiriks 90...105 t ja kandevdimeBs.84 t. Soovitatud on rammvaiade puhul
kasutada liiderpuurauke vahemalt taitepinnasegtdamuti kaitsta betoonvaiu pinnasevee
sulfaatse agressiivsuse eest.

Maa-aluste korruste rajamiseks on soodsad needik&ha korruse pdrand ulatub vettpidavasse
sinisavisse, naiteks planeeringuala laéneosas.

Kolme maapealse korrusega hoone vahetult mere Katasanna tn 1 tasuks panna vaiadele.
Sinisavi jaab siin eeldatavalt 5...8 m sligavusedapmnast taitepinnase alla.

Soovitused kavandatavate hoonete vundeerimise osas:

Kolme maapealse ja ihe maa-aluse korrusega hoanegsinguala péhjaosas Pdhja pst 35 voiks
ehk kavandada madalvundamendile, kuna aluspdhjaustevad liivsavi ja aleuroliit jadvad
vahemalt hoone laéne- ja keskosa kohal ca 3..dgavsisele maapinnast. Samas jaab hoone
idaosa alla voi selle lahedusse jarsk tapselt koimhata aluspdhjandlv, mistdttu selle hooneosa
peaks vdib-olla toetama vaiadele.

5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hoone plageaia pohjaosas (Pohja pst 37) saaks
nahtavasti panna madalvundamendile, vahemalksiisajatakse kuni 2 maa-alust korrust.
Sinisavi ja/vdi aleuroliit ja&dvad siin eeldatav&lt.6 m siigavusele maapinnast. Pinnakattes
esinevad taitepinnas ja liiv-kruus, kusjuures neadieline piir on muutlik.

6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega kavandatiwshabne planeeringuala keskosas Pdhja pst
31la, 33 ja 33a paikneb kohas, kus geoloogilisegitinsed on vaga muutlikud. Aluspdhi
(ladneosas aleuroliit, kesk- ja idaosas sinis@ébjsiin ca 3...15 m sligavusele maapinnast,
pinnakattes esinevad ka nérgad savipinnased. Mesteakorruste rajamisel tuleb kdne alla
lahendus, kus hoone laéneosa toetatakse madalvendde) idaosa aga vaiadele. Vaiad tuleks
slivistada sinisavisse, kuna siinne moreen vaiaaduskeks ilmselt liiga nork.

Soovitused veekdrvalduse osas:
Maa-aluste korruste rajamisel tuleb arvestada spiareasevee juurdevooluga ehitusstvenditesse.
Uheks pBhjuseks on siin mere, s.t toitekontuuretils.

Pdhiline vee juurdevool toimub ebatlihtlasest taieasest, mille filtratsiooniomadused véivad
kdikuda suurtes piirides, olenevalt suure veelghkilasega pdlevkivituha sisalduse maarast. Nn
puhas pdlevkivituhk, teadaolevalt suure voi vagasweelabilaskvusega, ulatub kavandatavate
allmaasuvendite piirkonda ehk vaid riivamisi. Kitkapalju vett vdib tulla liivast-kruusast, eriti
DP ala laaneosas, kus selle pinnase 16imis on jamed

K-Projekt Aktsiaselts To66 nr 10038
Tallinn, Pdhja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dédplaneering

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P8-T\DP0338Q0LTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltidetal242011.doc/24.11.2011 9:18



21

Liivakivi ja eriti aleuroliit on suhteliselt vAheeésed. Minimaalselt eraldub pinnasevett ka
moreenist, saviliivast ja liivsavist. Savipinnaati jaavat liiva, millega kaasneb surveline vesi,
kavandatavate allmaakorruste asukohas ei ole |estardas pole vaiksemate liivaldatsede
esinemine siin ka valistatud. Sinisavi vett pragailt ei sisalda, kuigi sinisavikompleksi tlaosas
vOib kohata vaiksemaid aleuroliitseid laatsi moaisgy staatilise veevaruga.

Pinnasevee juurdevoolu takistamiseks ehitussivesglitsaab takistada véimalikult vettpidava
sulundseina rajamisega. Sulundsein tuleb sivistatipidava ja piisavalt kandva kihini, s.t
sinisavini v8i vahemalt moreenini. Kui vee juurdel/pinnasest dnnestub peatada, tuleb
vundamendisltvendist kdrvaldada tiksnes pinnasessalgeliselt vahene staatilise vee kogus.

Oht Umbritsevatele ehitistele:

Umbruskonna ehitiste kahjustamine on pdhiméttelig@imalik juhul, kui rajatavate hoonete
ehitussuvenditest toimub mahukas ja pikaajalinegsevee valjapumpamine ning kujunev
pinnasevee depressioonilehter ulatub pinnasessgaéb naaberhoonete kandvate
konstruktsioonide alla.

Planeeringuala ladneossa jaava Kultuurikatla hgesellega kaasnevate rajatiste vundamendid
toetuvad uuringu nr 2605/297-06 andmeil sinisaWekonstrueeritavad pdrandad kavatsetakse
toetada vaiadega samuti sinisavile. Seega neigiggiabruses tehtav voimalik vee
valjapumpamine ei ohusta.

Planeeringualast vahetult kirdesse jaab Linnakasljuures ala piir kulgeb 430 m ulatuses piki
Linnahalli seinu vdi siis seinadarset mullet. Teasdi on keerulistes ehitusgeoloogilistes
tingimustes paikneva Linnahalli projekteerimiseéfatamisel rakendatud ebastandardseid votteid,
muuseas arvestatud ette ka tavalisest marksa satggarebathtlasemate vajumitega
kandekonstruktsioonide osas. Sellegipoolest véabe@ringualal teostatav pinnasevee kdrvaldus
Linnahalli siiski kahjustada. Samas on paevakdteakinnahalli rekonstrueerimine koos méne
selle osa lammutamisega, mis ehk vahendab nimepatideeme. Vastus kiisimusele - kas ja
kuivord Linnahalli mdjutab vdimalik pinnasevee kaldus naabruses - nduab eriuuringut ehitus-
ja geoloogiaspetsialistide koosttona.

Kokkuvbtteks vBib delda, et ehitus- ja hiidrogeoloagised tingimused Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelisel alal on keerulised. Ute ehitiste projekteerimisele peavad siin
eelnema taiendavad ehitusgeoloogilised uuringud.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringus on kavandatud planeeringualal paikhkxandid imber kruntida ning maérata
moodustatavatele kruntidele ehitusigus kokku (i & maapealse korrusega ja 2 maa-aluse
korrusega linna administratiivhoone, Gihe kuni 3 pedse korrusega sadamahoone, the kuni 5
maapealse korrusega ja ihe maa-aluse korrusegaieihiihe kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega Uhiskondliku hoone, 1 maapealse ja lahese korrusega turuhoone ja 6 maapealse ja
1 maa-aluse korrusega Kultuurikatla laienduse, kahie 1 maapealse korrusega alajaama, 1
maapealse korrusega rattahoidla ning 1 maa-alusedema turu- ja restoranihoone ehitamiseks,
olemasoleva alajaama ehitusdiguse tapsustamideksasoleva 2 maapealse korrusega arihoone
laiendamiseks kuni 3-korruseliseks, Eesti Kaasakgssti muuseumi hoone ning olemasolevate
arhitektuurimalestiste nr 8199 (Tallinna Gaasijaayaasimahuti), nr 27918 (Tallinna elektrijaama
suur estakaad), nr 27917 (Tallinna elektrijaaméakadja), nr 8198 (Tallinna elektrijaama
turbiinisaal), nr 27916 (Tallinna elektrijaama Kers) rekonstrueerimiseks ning Tallinna lahe
aarde rannapromenaadi rajamiseks.

4.1 LINNARUUM

Planeeritava ala edelaosas kehtib Tallinna tldgiang ning Ulejddnud osas Paljassaare ja
Russalka vahelise ala uldplaneering.

"\ TINGMARGID

| RUSSALKA las [0"=""J PLANEERITAVA ALA PIIR
- IWAHELISE* |

1 |1 amnmm PALJASSAARE JA RUSSALKA VAHELISE
| RARNA-ALA ULDPLANEERINGU PIF

-~ VASTAVALT PALJASSAARE JA RUSSALKA
—  VAHELISE RANNA-ALA UP-LE

KASUTAMISTINGIMUSE ALA PIIR

KASUTAMISTINGIMUSE ALA NUMBER

[ KESKLINNA MITMEFUNKTSIOONILINE MAA
[ JAHE- JA REISISADAMA MAA

[ LIKLUST TEENINDAVA EHITISE MAA

[ HALJASALA MAA

i VASTAVALT TALLINNA ULDPLANEERINGULE

PIIRKONNA VOI LINNAQSA KESKUSE
1 SEGAHOONESTUSALA

1 [ ] METSAD, PARGID JA LOODUSLIKUD HALJASALAD

And a

ldplaneeringute skeem

eﬁtivate U

.
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4.1.1 Vastavus Tallinna Uldplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 mééarusegd kehtestatud Tallinna Uldplaneeringu
kohaselt jaab osa planeeritavast alast (P6hjafest2B, 31, 31a) piirkonna voi linnaosa keskuse
segahoonestusalasse, mis on mdeldud eeskatt kaihatednindus ja vabaaja harrastusega
seonduvatele ettevotetele ja asutustele.

Pdhja puiestee, Sadama tn ja Mere puiestee ristkai@seisus olevad haljakud jaavad metsade,
parkide ja looduslike haljasalade piirkonda, miswdeldud avalikuks kasutuseks.

Kéesolevas planeeringus on ette nahtud planeetagdalaosas oleva maa osaline sihtotstarbe
muutmine tootmismaast sotsiaalmaaks, mis vastativieeTallinna tldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele.

Planeeringuala edelaosa lahendus vastab Tallimipdaileeringule.

4.1.2 Vordlus Paljassaare ja Russalka vahelise ala Uldpteeeringuga

Planeeritava ala pdhjaosas kehtib Paljassaaregsaa vahelise ala tldplaneering, mis on
kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 09.12.2004 o¢gizsnr 54.

Paljassaare ja Russalka vahelise ala tldplanekdingab Tallinna linnas ca 20 km pikkuse
meredarse ala ning selle koostamise peamiseks egksndli Tallinna linnaruumi sidestamine
merega ning Tallinna kui merelinna maine taastamine

Koostatud uldplaneering ndeb planeeringualassea jééa maakasutuse funktsioone jargmiselt:
Pdhja- ja loodeosas jahi- ja reisisadama maa r@ingapromenaad.
Kesk- ja ladneosas kesklinna mitmefunktsiooniliream
Idakdiljel liiklust teenindava ehitise maa ja hadjesmaa.
LAunaosas liiklust teenindava ehitise maa.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb utldplaneerijgggi arvestada jargmisi reegleid:
Arvestada uldplaneeringus toodud ehitustingimus{egadrdliustabelid).
Planeeringuga anda parkimise péhimdtteline lahendus
Valjasdite kvartalitest mitte planeerida magisti@ahvatele.
Olemasolevat vaartuslikku haljastust tuleb makslesiaséilitada ja haljastust tuleb ka juurde
rajada.
Planeeringutega tuleb anda rannapromenaadi kujusdganala haljastamise p&himdtted.
Muinsuskaitseobjekte sisaldava linnakvartali plaimeisel arvestada kaitsealuse objekti
vaadeldavuse ja séilimise tagamisega vastavahgirtuste nduetele.

Vastavalt linna erinevates osades valja kujunenadegringulahendustele, tanavate struktuurile,
hoonete paigutusele, arhitektuurile ning haljaseugas linnaehituslikele tingimustele on
Uldplaneeringusse hdlmatud piirkond maa kasutamishitustingimuste péhjal jagatud 26-ks
alaks. Iga ala kohta on satestatud eraldi linnashiiud reeglid.
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Planeeringus kasitletakse jargmiseid alasid:
nr 11 — Linnahalli piirkond
nr 12 — Linnahalli Kalamaja tanava poolse piiri|&m@aja imbersdidu ja Kalasadama tn
vaheline ala
nr 13 — Kalasadama tn ja Kalamaja Umberséidu vagelia.
Markus: Pohja puiestee, Mere puiestee ja Sadamiatuises jaab planeeringualasse ka piirkond
nr 8 kuid seda nii véhesel maaral, et piirkonn8 kohta pole eraldi vordlust tehtud.

24

Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russadihelise ranna-ala tldplaneeringuga — ala
nr 11 — Linnahalli piirkond ( jaab alasse osaligelt

Jrk

Tingimused

Paljassaare ja Russalka vahelise
ranna-ala uldplaneering (ala nr 1

15<oostatav detailplaneering

Maa-ala kasutuse

Uldkasutatava hoone maa / Liiklu

stJldkasutatava hoone maa /

1. o teenindava ehitise maa / Liiklust teenindava ehitise
juhtfunktsioonid: - . .
Tehnoehitise maa./ Haljasala maamaa / Haljasala maa
. Vastavalt arh|tektL_1ur|konI§urS| Vastavalt arhitektuurikonkurs
2 | Hoonestusviis: tulemustele ja arhitektuuri-
. . o tulemustele
ajaloolistele eritingimustele
Mgksmaglne Linnahalli kdrgus (vélja arvatud Uue linnavalitsuse hoone
3 | ehitiste kdrgus lavatorn) kG
. ! orgus
maapinnast:
4 :\L/Jlgzts;r\?aalne 20 28% (uue linnavalitsuse
e ) hoone krundi taisehitus 53%
taisehituse %:
5 Minimaalne noutav 20 ~ 20%
haljastuse %
6.1 Edasisel detailplaneerimisel | 6.1 Detailplaneeringu
arvestada arhitektuurikonkursi koostamisel on arvestatud
tulemustega ja lahtuda arhitektuuriarhitektuurikonkursside
ajaloolistest eritingimustest tulemustega ja
detailplaneeringu
arhitektuuriajalooliste
eritingimustega.
6.2 Uue hoonestuse paiknemine ja.2 Uue hoonestuse
arhitektuur lahendatakse paiknemine ja arhitektuur or
Reeglid edasiseks | arhitektuurikonkursi ette ndhtud lahendada
6 | detailplaneeringute | raames. arhitektuurikonkursside

koostamiseks

6.3 Edasisel detailplaneerimisel
tuleb muinsuskaitseobjektide
nimekirjas oleva

Linnahalli suhtes tellida

litsentseeritud firmalt voi ettevotjalt

vastavad
arhitektuuri-ajaloolised
eritingimused, mis tuleb
kooskdlastada Tallinna

raames.
6.3 Linnahall jaab
planeeritavast alast valja.
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Kultuurivaartuste Ametiga.
6.4 Oluline on uute planeeritavate
hoonete puhul tagada
muinsuskaitseobjekti vaadeldavu
6.5 Linnahalli kdrvalt Rumbi
tanavast mereni on planeeritud
rohestruktuurkoridor. OlemasoleV,
haljastuse puudumisel tuleb sinng
rajada uus haljastus.

6.6Alale tuleb koostada
haljastusprojekt.

25

6.4 Tingimusega on

arvestatud detailplaneeringu
skoostamisel.

6.5 Jaab planeeringualast

valja

1

6.6 Tingimus lisatud
detailplaneeringusse ja
taidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis

6.7 Jalakaijatele tuleb tagada avali.7 Tingimus taidetud

juurdepdds rannapromenaadile, 1
l&htub alalt nr 10 ning jatkub alal
13.

nis
r

Parkimine

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
parkimiskohtade arvu. Soovitatav
on vBimalusel lahendada rajatavg
hoonete parkimine keldri- voi

Parkimine on lahendatud
tlérundisiseselt keldrikorrustel

soklikorrusel.

Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russedihelise ranna-ala tGldplaneeringuga (ala
nr 12 — Kalasadama tn ja Kalamaja umbersdidu vateshla):

Jrk

Tingimused

Paljassaare ja Russalka vahelise
ranna-ala uldplaneering (ala nr 1

2S(oostatav detailplaneering

Maa-ala kasutuse

Elamumaa / Kaubandus- ja

Kaubandus- ja

1 juhtfunktsioonid: teenindusehitiste maa teenindusehitiste maa
2 | Hoonestusviis: Vastavalt detailplaneeringule ¥aalt detailplaneeringule
Maksimaalne
3 | ehitiste kdrgus 18m 18 m
maapinnast:
Maksimaalne
4 | lubatav 70 ~43%
taisehituse %:
Minimaalne ndutav
S | haljastuse % 10 ~ 10%
6.1 Detailplaneeringus labi viia | 6.1 Tingimus taidetud
Reeglid edasiseks kvartali linnaehituslik analUUsﬂ o _
. : 6.2 Hoonestus tuleb rajada nii, et| 6.2 Tingimus taidetud.
6 | detailplaneeringute

koostamiseks

kdrgused mere suunas vaheneks
astmeliselt, tagades voimalikult

dPlaneeringuala hoonestus of
kavandatud nii, et

palju vaateid merele ja ligendade

suldplaneeringus maéaratletud
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merelt vaadeldavat linna siluetti.

6.3 Alale v0ib rajada kuni
viiekorruselisi hooneid.

6.4 Ehitistest vdiks sailitada
maamargina olemasoleva korstng
6.5 Piki Kalamaja imbersditu on
planeeritud rohestruktuuri koridor
Kalamaja Umbersait tuleb piirata
mitmekesise haljastusega.

6.6 Olemasolevat vaartuslikku
haljastust tuleb sailitada.
Olemasoleva haljastuse puudumi
tuleb sinna haljastus rajada.

6.7 Haljastuse rajamisel tuleb
koostada haljastusprojekt.

26

ala nr 13 hoonestuse korgus
alaneb ala nr 12 suhtes.
6.3 Tingimus taidetud.

6.4 Tingimus taidetud
.
6.5 Tingimus taidetud

6.6 Tingimusega on
arvestatud.
sel

6.7 Tingimus lisatud
detailplaneeringusse ja
taidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Parkimine

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
parkimiskohtade arvu. Soovitatav
on vBimalusel lahendada rajatavg
hoonete parkimine keldri- voi

Tingimus taidetud. Parkimine
on lahendatud krundisiseselt,.

te

soklikorrusel.

1Y

Planeeringulahenduse vordlus Paljassaare ja Russadihelise ranna-ala tldplaneeringuga —
ala nr 13 — Kalasadama tn ja Kalamaja imbersoéidbelme ala (jaab planeeringualasse
osaliselt):

Jrk

Tingimused

Paljassaare ja Russalka vahelise
ranna-ala uldplaneering (ala nr 1

3S(oostatav detailplaneering

Maa-ala kasutuse

Jahi- ja reisisadama maa / Elamu

Jahi- ja reisisadama maa /

1 juhtfunktsioonid: ja arihoone maa /Haljasala maa Haljasala maa

2 | Hoonestusviis: Vastavalt detailplaneeringule ¥aaslt detailplaneeringule
Maksimaalne

3 | ehitiste kdrgus 18m 11 m (abs. k = 15.00)
maapinnast:
Maksimaalne

4 | lubatav 50 ~33%
taisehituse %:
Minimaalne ndutav 0

> haljastuse % 20 3%
Reeglid edasiseks 6.1 Def[a_llplane_ermgus Iabl viia 6.1 Tingimus taidetud

. : kvartali linnaehituslik analtiis
6 | detailplaneeringute

koostamiseks

6.2 Hoonestus tuleb rajada nii, et

6.2 Planeeringuala hoonestu

kdrgused mere suunas vaheneks

@n kavandatud nii, et
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astmeliselt, tagades voimalikult | Gldplaneeringus maaratletud
palju vaateid merele ja ligendadesala nr 13 hoonestuse kdrgus
merelt vaadeldavat linna siluetti. | alaneb ala nr 12 suhtes.

6.3 Alale v0ib rajada kuni 6.3 Tingimus taidetud. Alale
viiekorruselisi hooneid. on kavandatud kuni 3-
korruseline hoone.

6.4 Jalakaijatele tuleb kogu antud 6.4 Tingimus taidetud

ala ranna ulatuses tagada avalik
juurdepaas rannapromenaadile.
6.5 Jahisadam peab olema avatud6.5 Tingimusega arvestatakse
detailplaneeringu elluviimisel.
6.6 Piki Kalamaja imbersditu on | 6.6 Ei jaa planeeringualasse
planeeritud rohestruktuuri koridor
Kalamaja Umbersait tuleb piirata
mitmekesise haljastusega.

6.7 Olemasolevat vaartuslikku 6.7 Tingimusega on
haljastust tuleb sailitada. arvestatud.
Olemasoleva haljastuse puudumisel

tuleb sinna haljastus rajada.
6.8 Haljastuse rajamisel tuleb 6.8 Tingimus lisatud
koostada haljastusprojekt. detailplaneeringusse ja
taidetakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Parkimine alal tuleb lahendada
krundisiseselt, tagades hoonete
funktsioonilevastava normatiivse
7 | Parkimine parkimiskohtade arvu. Soovitatav,
on vBimalusel lahendada rajatavg
hoonete parkimine keldri- voi
soklikorrusel.

Parkimine on lahendatud
tIérundisiseselt.

8 Sadama kasutus- Jahi- ja reisisadama maa vaikelaevade sadam
funktsioon

Jareldused:

Piirkonnas nr 11 vastab koostatava detailplaneeralgendus maa-ala kasutuse
juhtfunktsioonidele, kuid muudab asendiplaanil reeadukohta: liiklust teenindava ehitise maale
on kavandatud uus linnavalitsuse hoddee raehoone torni t6ttu muudab detailplaneering
Uldplaneeringut ka ehitise maksimaalse lubatavgugi osas.

Piikonnas nr 13 vastab koostatav detailplaneeréaigikas Paljassaare ja Russalka vahelise
rannaala uldplaneeringus ettenahtud maakasutusg¢ssitbele (jahi- ja reisisadama maa /
haljasala maa) kuid muudab uldplaneeringut halgsprotsendi (kavandatud 3%, ndutav 20%)
osas.

4.1.3 Paljassaare ja Russalka vahelise ala tldplaneeringnuutmise ettepanekud
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Praeguseks on piirkonna linnaplaneerimise ideerkidis Paljassaare ja Russalka vahelise ala
uldplaneeringus kavandatuga oluliselt muutunud eingasta enam uldplaneeringus esitatud maa-
ala maakasutuse juhtfunktsioonidele ning tlejadmmdehituslikekele parameetritele.

Oluliseks faktoriks muudatuste tegemisel on uuediralitsuse hoone asukoha valjavalikul sGelale
jaanud koht Linnahalli kdrval, olemasoleva Statwihkla asukohas, mis tingib ka vajaduse muuta
Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala uldpiages maaratud maakasutuse juhtfunktsiooni
thiskondlike hoonete alaks.

Tuginedes rahvusvahelise arhitektuurikonkursi viidle, mille alusel soovitakse rajada uus
linnavalitsuse hoone, tehakse ettepanek muutaaiidpringut ka kavandatava ehitise
maksimaalse kdrguse osas: voidutdos on linnavaétsiwonele kavandatud kdrgem osa.

Piirkonnas nr 13 tehakse ettepanek muuta Uldplargerhaljastuse protsendi osas (Ala 13:
kavandatud 3%, ndutav 20% ). Muudatus on vajaéikt piirkonda on kavandatud maa-aluse
parklaga kalaturg, promenaad ja valjak, mis ei \&@da ndutava haljastuse protsendi taitmist.

Piirkonnas on kavandatud ulatuslikud maa-alusekipésalad: nii kavandatavate hoonete alla kui
ka kavandatud kalaturu alla (seda tanu looduslikedapinna erinevatele kérgustele). Kavandatud
on kill alleestruktuurid piki perspektiivseid kdikjuskoridore, aga uldplaneeringule vastavat
kérghaljastuse ulatust pole vBimalik tagada. Savahastatakse liikluss6imede
Umberkujundamise teel Mere puiestee aares olulisrisega maa-alad avalikult kasutatavate
haljasalade rajamiseks. Kokkuvdttes ei vaheneguiinia haljastus, vaid suureneb oluliselt.
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VASTAVALT PALJASSAARE JA RUSSALKA
VAHELISE RANNA-ALA UP-LE

KASUTAMISTINGIMUSE ALA PIIR
KASUTAMISTINGIMUSE ALA NUMBER

[ KESKLINNA MITMEFUNKTSIOONILINE MAA

[ ] ULDKASUTATAVA EHITISE MAA

[ ] KAUBANDUS- JA TEENINDUSEHITISTE MAA

[ ] LIKLUST TEENINDAVA EHITISE MAA

[ 1 JAHI- JA REISISADAMA MAA

[ ] HALUASALA MAA

VASTAVALT TALLINNA ULDPLANEERINGULE

PIRKONNA VOI LINNAOSA KESKUSE
[ T SEGAHOONESTUSAA

¥ - L ARIPSYIRNNH IR —AN§ [ METSAD, PARGID JA LOODUSLIKUD HALJASALAD
Paljassaare ja Russalka vahelise ala Uldplaneenmgumise ettepanekud graafiliselt

4.1.4 Vordlus teemaplaneeringuga ,Kérghoonete paikneminérallinnas*

Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 7fit&statud teemaplaneeringu ,Kérghoonete
paiknemine Tallinnas® jargi ei ole planeeritavalal@ iile 45 meetri kdrgust hooneid/hooneosasid
kavandatud.

Detailplaneeringuga kavandatakse pos 4 krundilakdatavale linnavalitsuse hoonele kuni
60-meetri kbrgune raehoone torn. Tegemist on Ullsieoerandiga, mis ei vasta
teemaplaneeringule ,Kérghoonete paiknemine Talk#ina

4.1.5 Vordlus koostamisel oleva teemaplaneeringuga ,Talina rohealad”

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsuseg 67 algatatud ja koostamisel olevale
Tallinna rohealade teemaplaneeringule on planeerita ulatuses tegemist kohaliku
rohevorgustikuga alaga (haljastust vahemalt 20%jukmes osakaalu arvutamisel ei arvestata
katuse- ning garaa ipealset jm maapinnaga Uhendahajastust).
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Umberkrunditud ala keskmine haljastuse osakaalén. Kogu planeeringuala haljastuse osakaal
(sh ka Pdhja puiestee, Mere pst ja Sadama tn kistmi~21%, mis vastab teemaplaneeringule
»Tallinna rohealad”.

Vastavalt rohealade teemaplaneeringule on Rumbivtipikenduse aarde kavandatud taiendavalt
tanavahaljastust ning Tallinna lahe aarde on kaatudrannapromenaad.

4.1.6 Vordlus koostamisel oleva Kalasadama Gmbruse detalaneeringuga

Planeeringuala idaosa kattub osaliselt Tallinnakaflama Umbruse detailplaneeringuga

(vastuvdetud Tallinna Linnavalitsuse korraldusega2v9-k, 30.06.2007).

Kalasadama Umbruse detailplaneeringu ning koostatatailplaneeringu alad kattuvad, sest uue

detailplaneeringuga sooviti uue raehoone ja Uisdwd maa-alaga seonduvad kisimused

ajaleida Iinngruumiliselhialaga paremini haakU\LIahnvdus.
\ N 5

0/
S
N LSSl

RS

7
.

g

VastuvOetud Kalasadama detailplaneeringu lahenihgskoostatava detailplaneeringu lahendused
on uldjoontes kooskdlas (mblemad ndevad ette kalasadamahoone, silla, rannapromenaadi
ning 5-korruselise arihoone rajamist).

Pdhilised erinevused seisnevad selles, et erinkeddisadama planeeringust ei nde uus planeering
enam ette Kalamaja méddasdidu tihendamist PhjgapKtituurikatla ja planeeritava raehoone
vaheliselt alalt ning Kalasadama tn ja Rumbi tnnithese maa alla viimist. Samuti on muudetud

on Kalasadama tn kuju (paralleelne kai jooneg&prsuselise arihoone kuju, sadamahoone kuju
ja parkimislahendust, Kalaturu lahendust (parkimmmea-alusel korrusel) ning Kalasadama tn
ristmiku lahendust (fooriristmiku asemel ringriskni
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4.1.7 Vordlus detailplaneeringu algatamise korralduses etatud lisanduetega

4.1 tanavaliiklusest ja sadamate tegevusest tulem@a modelleerida paevasel ja dise ajal ning
tipptundidel. Esitada olemasolev ja tulevikus progsitav miraolukord planeeringualal,
mirakaardid ja miratasemed hoonete fassaadidel diegormatiivse mira leevendamise
meetmed,;

Tingimus taidetud (vt seletuskiri p 4.4.7 ning |3).

4.2 detailplaneeringule lisada likvideeritava kigtenkla ja Kultuurikatla territooriumil
labiviidavate reostusuuringute aruanne ning llenatimselt reostunud pinnase ja péhjavee
Ulemiste kihtide saneerimise ettepanekud;

Kuna koostatava detailplaneeringu riigihanke tingsed ei nainud tdiendavate reostusuuringude
vajadust ette, siis taidetakse taidetakse ehitjeliide koostamise staadiumis (ndue on lisatud
seletuskirja p 4.4 alla). Detailplaneeringu seleitiss p 4.4.5 alla on lisatud reostunud pinnase
saneerimise ettepanekud.

4.3 planeeringuala liikluskorralduse kavandamiselestada véaartusliku kdrghaljastuse
sailitamise ndudega ja kaevetdid lehtpuude kasvdedéamitte ette ndha;
Tingimusega on maksimaalselt arvestatud.

4.4 maarata ehitusprojektide koostamiseks nduetadasuushoonestuse ehitusprojektid ainult
arhitektuurikonkursi tulemuste alusel;
Tingimus lisatud seletuskirja p 4.1.9 alla.

4.5 kaaluda Pdhja pst —Mere pst ja Sadama tn ristnmuutmist mitmetasandiliseks;

Tingimuse taitmist kaaluti, aga kuna eritasanditisemiku rajamisel tuleks ulatuslikult Ihkuda
ajaloolisi eelbastioni muure, jalakaijate vimin@aaalla on jalakaijate jaoks ebamugavam ja pole
Oisel ajal turvaline ning lisaks on mitmetasandilisstmiku rajamine palju kulukam, siis langes
valik samatasapinnalise ristmiku kasuks.

4.6 detailplaneeringu koostamise kaigus teha kawkitallinna Linnavalitsuse nimekomisjoniga,
selgitamaks vdimalust nimetada linna uue administaoone imber loodavad linnavaljakud
Pdhjamaade pealinnade auks Helsinki, Stockholmpeibaageni ja Oslo véljakuks;

Tingimus taidetakse Tallinna nimekomisjoni pooltadplaneeringu koostamise kaigus.

4.7 detailplaneering koosk®olastada Terviseametij@&dditusega.
Tingimus taidetud.

4.1.8 Linnaehituslikud ideed

Tanasel hetkel puudub Tallinnal tGheselt defineetitmakeskus. Viru valjaku taisehitamisega on
Tallinn kaotanud keskvéljaku, mille imber sellireskus oleks v&inud kujuneda. Uhendades
vajaduse toimiva linnakeskuse jarele ideega avadlania linn merele, on valminud
kontseptsioon linnakeskuse raskuspunkti nihutamsiséknahalli piirkonda.
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Toimiva linnakeskuse kujundamisel on votmesotnaksiadtratiivkeskuse ning kultuuri- ja
avalike funktsioonide koondamine arendatavasskaguita, samuti kvaliteetse avalikku ruumi
planeerimine.

Linnakeskuse Uiheks oluliseks funktsiooniks on kstigaurdepaasetava administratiivkeskuse
olemasolu. Linnavalitsuse ametite ja asutuste Isaldisse on koondatud hulk teenuseid, mille
mugayv ja aegasaastev kattesaadavus on linlasgigegaselt vajalik. Tana asuvad mitmed
linnavalitsuse ametid ja volikogu erinevates astkdés, mis teeb teenuste pakkumise ja
kasutamise logistiliselt keeruliseks. Otstarbeka&@mondada linna juhtimisega seotud
funktsioonid Uhte haldushoonesse.

Vanasadama reisiterminalide kaudu kilastavad ligakaastal turistid, kelle koguarv tletab enam
kui kimnekordselt Tallinna elanike arvu. Piirkoriddanahalli tmbruses voib digustatult pidada
Tallinna merevaravaks, kus kilastajad saavad esimedje Eesti Vabariigi pealinnast.

Tallinna suurima linnaehitusliku potentsiaaliganiimsa on lahitulevikus kiiresti arenev P&hja-
Tallinn. Peamiseks tihendusteeks kesklinna ja PBhliana arengualade vahel on Mere pst —
Pdhja pst — Soo tn — ToOstuse tn trass.

Linnakeskuse toimimise seisukohast on olulise tégga avalik ruum jalakaijate ja kergliikluse
juurdepaasu tagamiseks piirkonda.

Planeeringuala voib tinglikult jaotada kolmeks @amaks piirkonnaks:
A — keskosa (Rumbi tdnava ja PBhja puiestee vahalem
B — I6unaosa: P6hja pst, Mere pst ja Sadama mikistala.
C — pbhjaosa (Rumbi tanavast pdhjapoole jaav kaldiy on kavandatud uusehitised —
jahisadam koos sadamahoonega, arihoone, kalatungg Wéljak, rannapromenaad, Eesti
Kaasaegse Kunsti Muuseumi laiendus ning turuhoone.

OU Arhitektuuribiiroo KOSMOS koostatud planeeringulanaruumi analiiis ja maketi fotod
asuvad seletuskirja lisades 15 ja 16.

A — Planeeringuala keskosa

A 1 - Linnavalitsuse uus hoone ,Avalik kila“
Uue linnavalitsuse hoone lahenduse leidmiseks kiatiarahvusvaheline arhitektuurikonkurss,
mille vditjaks osutus Taani arhitektuuribiroo Bjarkngels Group t60 ,Avalik kula® .

Voidutto pakub avatud, demokraatliku ja méanguleeshduse nii valisvormilt kui ka
sisestruktuurilt, mis sobib hasti linnavalitsuseraérkide ja soovitud kuvandiga. ,Avaliku kila“
madiste all on mdeldud ruumide vdrgustikku, mis mastdb Uhtse terviku erinevate Uksikosade
summana. Igale ametile on kavandatud hooneuhigegsdt ristkiliku (tahuka) kujulistest
hooneplokkidest moodustub omavahel ihendatud voikgus

Esialgses kavandis vélja pakutud tdstetud esimenekon tooprotsessi kaigus asendunud nn
,valjakute saarestikuga“, mis p6himdtteliselt oraklv valjak, millest osa on sise- ja osa
valisruum. Siseruumides hakkavad paiknema klieeditelus, naitusepinnad, restoran. Avatud
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osa on osalt kaetud, osalt avatud valjakuruum,imeéndab tervikuks imbritseva avaliku ruumi—
Linnahalli, Kultuurikatla, bastionide roheala, véinaa ja kaasaegsed uusarendused.

A 2 - Kultuurikatel

Kultuurikatla kompleksi kuuluvatest ehitistest amtkurimalestisena kaitse all katlamaja hoone,
gaasihoidla hoone, estakaad ja telliskorsten. Kukatel on Euroopa Kultuuripealinna 2011
tegevuskeskus, mis toimib erinevate kunstiliikideyvettevotluse ning keskkonnaalase tegevuse
sGlmpunktina.

2010.a kevadel toimus arhitektuurne ideekonkurdlte tilesandeks oli vdimalikult véahese ja
tapse ruumisekkumisega saavutada tulemus, mis kéierehdas Katlaga seotud paljusid unistusi,
tagades samas Kultuurikatla igaktilgse toimimiseneaekonstrueerimise protsessis. Vistluse
voitjaks tuli t6o "AK”, mille autoriteks on Siiri ¥liner ja Indrek Peil KAVAKAVA OU-st.

ToO0 pdhitlesandeks oli Katlamaja ruumiliste vaddusaksimaalne esiletoomine ning
loomingulisele kasutajale sobivate ruumikorraldeesiprintsiipide leidmine. Péhiosas on tegemist
olemasoleva hoone rekonstrueerimisega. Hoone médisin pdhilises osas jdetud muutmata. On
lisatud valgusavasid seintesse, mis ei ole pagkkasustele on kavandatud uued valguskaevud.
Varemetes hoone laéneosa lahtisd ja ohtlikud osadhielatakse, mudride vahele lastakse kasvada
metsikul taimestikul, kujundades nii nn ,Metsik@aaiKorstna 166ride pealsed ehitatakse timber
vabadhulavaks, tellisservad laotakse kdrgemaksnuatatakse korstnat Umbritsevad ja
hooneesised silikaattellistest putkad.

Gaasimahutisse rajatakse universaalse kasutusegtasaal. Hoone valisiime muutub vahe.
Paefassaadid puhastatakse ja havinud kohad td@stafgalooline valisiime sailitatakse taielikult.
Hoone loodekiiljel rajatakse juurde Uks lisavaljapsaalikorruselt otse ue, mis lahendatakse
olemasoleva kolmikakna baasil.

Suur telliskorsten voetakse kasutusse vaatetorKimisina sisse tuleb selleks rajada lift ja trepp,
korstna otsa vaateplatvorm. Muinsuskaitse eritingitast ja kokkulepetest lahtuv lahendus néeb
korstna olemasoleva kuju ja kdrguse séilitamistofiseerunud korstna ots lammutatakse ja
ehitatakse uuesti, seejuures jaetakse tellissgitkaad aknaavad.

Estakaad saab alguse korvalkinnistult, mida préagutab Eesti Kaasaegse Kunsti muuseum. See
sissepaas Uhendab katlamaja 5. korrust otse maainmng loob otsetihenduse koérvalasuva
kunstikeskusega. Estakaad sdilitatakse praegugd] kuid see voetakse kasutusele uues
funktsioonis (sissepaas, liurada, tdiendav galedipevakuatsioonitee, tihenduskaik). Estakaadi
pdrand ja katus renoveeritakse.

Lisaks ehitatakse krundi p&hjakiuljele juurde jattaparkla varikatus koos tellisseinaga.

A 3 - Energia avastuskeskus

Pdhja pst 29 ja osaliselt ka P6hja pst 31 asuvasemtektrijaama lulitushoone
rekonstrueerimiseks korraldas Energia avastuskeskitektuurse ideelahenduse vdistluse.
Voistluse pohieesmark oli saada hoonetele parimutitehja kontseptuaalne lahendus, mis
kasitleks funktsioonide paiknemist, logistilist &atdust ja naituste ruumilist kontseptsiooni.
Parimaks osutus t60, mille autoriteks on Margitedargit Argus, Pelle-Sten Viiburg ja Sander
Aas KAOS Arhitektid OU-st.
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Toimiva linnakeskuse kujundamisel on lisaks admiiatévkeskuse ning kultuuri- ja avalike
funktsioonide koondamisele arendatavasse piirkoadaniselt oluline ka kvaliteetse avalikku
ruumi planeerimine. Kavandatava linnavalitsuse legoooleldi avatud maapealne osa annab
vOimaluse organiseerida uhtseks avalikuks ruumikiSuituurikatla piirkonad kui ka linnahalli
aarsed valjakud ja haljasalad, millest kujundatakaepark, Raevaljak ja rannapromenaad, mis
Uhendab keskosa mererannaga (planeeringu pdhjgosaga

B - Planeeringuala pdhjaosa

Tallinna merele avamise kontseptsioon ndeb ettaaldise Kalasadama vahetusse lahedusse
rannapromenaadiga Uhendatud kalaturu jahtide ja mootorpaatide teenindamiseks méeldud
jahisadama rajamise. Planeeringu p8hjaosa on ekdifimatud koostatava Kalasadama
detailplaneeringu alasse ning sinna ongi kavandasu#éoht kalasadamale ning ehitusdigus
jahisadamat teenindavale hoonele. P&hja pst 37skit@ on kavandatud ehitusdigus &@rihoone
rajamiseks.

Seoses uue linnavalitsuse hoone asukohavalikugaHhaili k6rvale on tekkimas taiesti uus
linnaehituslik situatsioon. Seetdttu on Ule vaada&a planeeringulahendus Rumbi tdnava ja mere
vahelisel alal. P6hjaosa uushoonestuse lahendpaetk koos linnaehituslike ideede
seletuskirjalise osaga on koostatud OU-s Arhitefiioo KOSMOS.

Kultuurikatla estakaadi teises otsas, ehk Pohj@pgtinnistul tegutseb praegu Tallinna kaasaegse
kunsti muuseum. Planeeringus kavandatakse krutiddadav ehitusdigus muuseumihoone ning
turuhoone rajamiseks.

Pdhjaosa planeeringu pohilise linnaehitusliku tel@odustab pdhja-lduna suunaline
jalakaijate promenaad, mis kulgeb Mere puiestes siise mereni valja. Selline thendus
piki bastionide voondit kesklinnast mere &arde lofiree ruumiline element, mis thendab
linna eri piirkondi. Promenaadi telje 16pus meree&éasuvad sadamahoone ja Merevaljak,
mille &éres peetakse ka kalaturgu. Selline meréggnkv véljakuruum Tallinnas kui
merelinnas tana puudub. On olemas kull mere&dépseidenaadildike, kuid sageli puudub
nende kdrvalt hoonetest tekkiv toetav funktsioon.

Uute hoonete planeerimisel planeeringuala pdhjamsdahtutud platside ja tdnavate
struktuuri loomisest, mis on ruumiliselt lihtsatgitav ja samas moodustaks mere aares
tuulevaikseid alasid. Hooned tekitavad mere dardievaikse platsi, mis on avatud
Ohtupaikesele ja millele juurdep&aés on mugav takjjale kui autoliiklejale.

Liikluskorralduses on pdhiliseks muudatuseks Kalagaa tdnava maa-ala nihutamine, mis
tekitab kaldapealsele ruumi véljaku loomiseks rahkeumi.

Kalaturu ala kdrgus on Umbritseva ala kérgus&gkdudu 2 meetri vBrra madalam. Tostes
kalaturu samale tasapinnale Umbritsevate kruntidegsuhteliselt vaikese kaevetddde
mahuga vBimalik luua turuplatsi alla parkimisadavandatud kolmekorruseline
sadamahoone moodustab loodava Merevéljaku idaseammahoone Merevaljakuga
kulgnevas osas on vdimalik vélja ehitada dhtup&ileeavatud terrass. Hoonestuse ja mere
vahele on kavandatud jalakaijate promenaad.

Merevaljakust Idunasse jaavale Pdhja pst 37 kinlegin kavandatud viiekorruseline
arihoone, mis moodustab véljakule selge piirjodetailplaneeringus on ara maaratletud
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orienteeruv hoonestusala ning maapealse ehitusmarsameetrid (hoone ehitusalune pind,
brutopind, korruselisus, kérgus).

Arihoonest IGunasse on kavandatud 1-korruselinghtumne ning 3-korruseline Eesti
Kaasaegse Kunsti muuseumi laiendus.

C — Planeeringuala Idunaosa

Tingimused jalakaijate ja kergliikluse ligipaasyliskonda on uldiselt vaga head — piirkond asub
vanalinna vahetus laheduses ning suhteliselt IAié¢dakri arikvartalile. Erilist tahelepanu
podratakse jalakaijatele ja kergliiklusele ohutuiggmike hea lletamise tagamisele.

Linnahalli tmbrust eraldavad naaberkvartalitesjgkieeritava Pohjavaila ja Kalamaja
Umbers6idu koridorid. Oluline on jalakaijatele jrgliiklusele mugavad tlepaasud
magistraaltdnavatest vanalinna suunas Suure Ramavavé ning pakkuda vélja uus
likluskorralduse lahendus.

Seetdttu ongi Uiheks planeeringu koostamise polatite=ks on P&hja pst, Mere pst ja Sadama tn
ristmiku ala imberplaneerimine, et ristmik muutiéksnpaktsemaks, saaks inimsdbralikuma
ruumikasutuse ja paraneks jalakaijate Uhendus e alaga.

Detailplaneeringu eskiisi kooseisu on lisatud vdikeal alternatiivsed lahendused. Ristmiku
linnaehituslikud ideed on selgitused kirjeldatuteseskirjas p 4.2.1 ja 4.3 all ning joonistel DP-6.

4.1.9 Uldised arhitektuurinduded

1.Uushoonestuse ehitusprojektid koostada ainultkevarhitektuurikonkursside tulemuste alusel.
2. Planeeritav ala peab kujunema avalikuks linnaiiks, mida ilmestavad ulatuslikud hoonete
vahelised jalakaiguteed, valjakud ja rannapromenaad
3. Planeeritaval alal arvestada Kultuurikatla, lahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustega (OU T-Linnaprojekt;ili2011) ning edaspidi hoonetele/rajatistele
koostatavate eritingimustega.

4. Hoonestusviidlahtine

5. Piirded Planeeritavale alale kruntide vahelistele piiledeusi piirdeid mitte ette ndha.
Vajadusel vBib piirete imiteerimiseks kasutada leek&i osaliselt taastada miljédga sobivad
piirded, kuid seda tingimusel, et need ei takistakaikke labipaase.

6. Katusekalleuushoonestuse rajamisel katusekalle 0-4Muinsuskaitsealuste hoonete puhul
lahtuda olemasolevatest katusekalletest ja muirstsskeritingimustest).
7. KbérgusedPlaneeritaval alal arvestada vaartuslike hooneiteilplemasolevate kdrgustega.

Planeeringuala uushoonestuse kdrgus (valja aryaisd krunt) ei tohi Uletata Linnahalli suurimat
abs kdrgust (abs h = 22,6) m.

8. Vlisviimistlus.Hoonete arhitektuur peab olema kérgekvaliteedjtnesinduslik ning
arvestama piirkonna eriparaga nii arhitektoonikekeumaterjalide osas. Fassaadilahendused —
monotoonsust vélistavad ja ligendatud.

9. Hoonete tdnavatasandi fassaad peab olema &ktsuheldes tAnavaruumiga (kavandada ari-
vOi teenindusfunktsioon)
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4.1.10 Kavandatud kruntide ehitus@igus ja kasutamise tingnused

Pos 1

Pos 2

Pos 3

Pos 4

Pos 5

Pdhja pst 29 (Energia Avastuskeskus)
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa kimdlike ehitiste maa)
Hoonete arv krundil: 1
Hoonetealune pindala: 151% (maapealne)

1515 m (maa-alune)
Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast: 20 m
Juurdepaas krundile on P&hja puiesteelt.
Parkimiskohad on kavandatud pos 4 krundile maaeahkesparklasse.

Pdhja pst 27a (Kultuurikatel)
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa kiomdlike ehitiste maa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 7

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:485©nnaapealne)
500 m (maa-alune)

Hoonete suurim kdrgus maapinnast: 29,5m

Juurdepaas krundile on Pdhja puiesteelt.

Parkimiskohad on kavandatud pos 4 krundile maaeakesparklasse.

Pdhja pst 31 (jaotusalajaam)
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:54@naapealne)
0 nf (maa-alune)
Hoone kdrgus maapinnast: 20,2 m
Juurdepéaas krundile on Pdhja puiesteelt.

Sadama tn ILinnavalitsus)
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa kamdlike ehitiste maa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:??ﬁ()maapealne)
11115 rh(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud k&rgus maapinnast: tornjk$maapinnast 60 m, hoone pbhiosa
kérgus 32m (t&psustub projekteerimise
kaigus)

Autode juurdepaés krundile on Rumbi tdnava pikeelius

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse. Parklasse on

kavandatud kohad ka pos 1 ja pos 2 kruntide paskiapaduse rahuldamiseks.

Sadama tn la

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa,igil$i Gldkasutatav maa
(haljasala)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala2.0 m
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m
Juurdepéas krundile on Sadama téanavalt
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Pos 6 Kalasadama tn 6a
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa,igikd Uldkasutatav maa
(haljasala)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala®0 m
Hoonete suurim lubatud k&rgus maapinnast: 0 m
Juurdepaas krundile on Rumbi tédnava pikenduselt.

Pos 7 Kalasadama tn §Eesti Kaasaegse kunsti
muuseum ja turuhoone)
Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa (izmdkke ehitiste maa) ja
arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:336(maapealne)

3000 rfi (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 18 m
Juurdepaas krundile on Kalasadama tanavalt ja Rtimhva pikenduselt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse.

Pos 8 Kalasadama tn 1Qarihoone)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:47601naapealne)
6350 r (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 18 m
Juurdepaas krundile on Kalasadama tanavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse.
Krundile on planeeritud tanavalt (pos 13) naabertide pos 11 ja 12 vaheliselt alalt kaks
sissepéaasu, mille asukohad méaratakse tapsentalmiojekti koostamise kaigus.

Pos 9 Kalasadama tn 7 (sadamahoone koos
jahtklubiga)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:138(nmaapealne)
680 M (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud k&rgus maapinnast: 11 m
Juurdepaas krundile on Kalasadama tanavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse ning hoone mahus
esimesel korrusel olevasse parklasse.

Pos 10 Kalasadama tn 5 (kalaturg — avaturg,
kalarestoran)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindalaz.((maapealne)
2500 rfi (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m
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Juurdepéas krundile on Kalasadama téanavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse.

Pos 11 Kalasadama tn 8 (arihoone-disainikeskus)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:26Qmaapealne)
630 M (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud k&rgus maapinnast: 10,7 m
Juurdepéas krundile on Kalasadama téanavalt.
Parkimiskohad on kavandatud omale krundile maaeakesparklasse

Pos 12-20, 22 Kalasadama tanav Kalasadama téanav T2,
Rumbi tédnav T1, Rumbi tdnav T2, Rumbi
tanav T6, Rumbi tanav T7, Rumbi tdnav T3,
Rumbi tdnav T9, Rumbi tanav T8,

Mere pst 20e
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindalaz.((maapealne)
0 nf (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m
Krunte on vdimalik vajadusel tulevikus omavahehlii

Pos 21
Krundi kasutamise sihtotstarve: veekogu maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindalaz.((maapealne)
0 nf (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Markus: planeeringuala uued aadresside etteparerkeditatud kaldkirjas.

4.1.11 NObuded ehitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojektide koostamisel ning detailplaneeriefuviimisel lahtuda detailplaneeringu
seletuskirjas ja pohijoonisel esitatud tingimusjastbuetest:
Uushoonestuse ehitusprojektid koostada ainultelhitirikonkursside tulemuste alusel.
Arhitektuurivistluse tingimused kooskdlastadanéigvalt Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga.
Alale tuleb koostada haljastusprojekt.
Avaliku ruumi organiseerimiseks teha ideekonkurss
Pos 8 krundile kavandatud hoone esimesele korrtisiele jalakéijate likumisteede poole
kavandada avalikkusele suunatud funktsioonidegmeukunstigaleriid, toitlustus-,
kaubandus-, teenindusettevétete ruumid).
Ehitustédde ajal tagada tampoonitud puurkaevu rkoBistruktsiooni ja tampoonitud osa
vigastusteta sailimine.
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Kultuurikatla ja likvideeritava kutusetankla imbessviia l&bi taiendavad reostusuuringud.
Ehitusprojektide koostamisel arvestada Kultuurialinnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustegaijbsig T-Linnaprojekt t66 nr 05-11).
Ehitusprojekti koostamisel on lisaks kultuuriméistst sdilitamise (restaureerimise-
erekonstrueerimise) vajadusele ka arheoloogiligielamistel leitavate vaartuslike leidude-
rajatiste sailitamise ja eksponeerimise kohustus.

Liikluskorralduse ehitusprojekti koostamisel anaem Paksu Margareeta ja Pdhja pst vahelise
tee all olevate kaponiitide ja sildade (nende asasidilimine on tuvastatud arheoloogiliste
uuringutega) mudride sailitamise vajadusega.

Tulevikus peab Rannamae tee muutuma kergliikluslestéettepanek on olnud kajastatud
varem koostatud arhitektuuriajaloolistes eritingstas — vaata ,Arhitektuuriajaloolised
eritingimused Tallinna vanalinna p&hjapoolsetekmadluste maa-ala planeerimiseks",
osauhing Agu EMS, Tallinn, 1994.a)

Kdik planeeringualal olevad ja havinevad poligonetriapunktid (10405, 540, 3651, Elektri
UK) naha ette UmbertGstetavana. Pinnasereeperseiiiada.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendad& B¥%2:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.” Noudent) tagada siseruumides normeeritud
muratasemed

Hoonete tehnoseadmete mira ei tohi Idahedalasielatelialadel tletada 50 dB péeval ja 40 dB
00sel.

Ohusaaste vahendamiseks planeerida drihooneteslidsipsega sissepuhke-véljatdmbe
ventilatsioonististeemid.

Radooniohu véltimiseks hoonetes jargida Radooeik@&gkuse t60s (19.04.2010) etteantud
Soovitusi.

Kdik jargnevad projekteerimisstaadiumid ja liikleskalduse muudatused Tallinna
Transpordiametiga taiendavalt kooskdlastada. Raoarti maa-aluse parkla juurdepéaéasu
parandamiseks kaaluda alternatiivseid lahendusi.

Planeeritava kdrghoone (pos 4 hoone torn) projeiktestingimused kooskdlastada vastavalt
Lennundusseaduse 835 I6ikele 3 Lennuametiga.

Planeeringuga ei tohi halvendada Kalasadama sikidgnr 261 ja 262 nahtavust ega eristatavust
foonist, vaadatuna merelt laevatee suunast. Liselksle on markide |ahedusse voi mdjupiirkonda
keelatud paigaldada tulesid, mis segavad navigatsitirgi eristamist (Meresbiduohutuse seadus 8§
48 1g 4).

4.1.12 Detailplaneeringu elluviimise kava

1

Kultuurikatla rekonstrueerimine (pos 2). Ajutine otorsdidukite juurdepaas krundile P6hja
pst-lt. Peale raehoone rajamist toimub mootorsaidykurdepaas Rumbi tn ja Kalasadama tn
vaheliselt tanavalBigult ning selleks tuleb rajagaiktanav Kalasadama tn ja Kultuurikatla
estakaadi vahelisel I8igul.

Energia Avastuskeskuse rekonstrueerimine (posullydépaas krundile P8hja pst-It.

Kalaturu mberkujundamine (pos 10) koos sadamah@m®9) ja rannapromenaadi 18igu
valjaehitamisega. Juurdepéaas krundile KalasadasttaKalaturu Umberkujundamisega
kaasneb Kalasadama tn Umberehitus Kalasadama.imnjahalli vahelisel 1&8igul.

Raehoone rajamine (pos 4) ning pos 5 pargiala kigjomne. Mootors@idukitega juurdepaas
toimub Rumbi tn-It Sellega kaasneb esimeses eRuynisbi tn pikenduse valjaehitamine Logi
tn ja Linnahalli vahelisel I8igul ning pdhja-lI6unamalise kergliiklustee ehitamine P&hja pst ja
mere vahelisel 18igul (pos 17, pos 6, pos 12, d9s Peises etapis lisandub Rumbi tn ja
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Sadama tn vahelise perspektiivse Uhendustee vifiaghe, mille eeltingimuseks on
kokkuleppe saavutamine Sadama tn 5/7 kinnistu dkngai

5 Pos 8 arihoone rajamine. Mootorsodidukite juurdepd@ésdile Kalasadama tn-It.

6 Pos 7 krundi hoonestamine ning olemasoleva papkia §) rekonstrueerimine pargialaks.
Mootorsdidukite juurdepéés krundile Rumbi tn-Ithdukui raehoonet ei ole rajatud, siis ka
Kalasadama tn ja Kultuurikatla estakaadi vaheliggktanava rajamine.

7 Pohja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmiku etajlivissrekonstrueerimine (vt joonis 6).
Ristmiku Umberprojekteerimine ja valjaehitaminetw@hd linna rahalistest voimalustest.

Markus: esitatud detailplaneeringu elluviimise kawvetinglik ja vdib realiseerimise kaigus
muutuda.

4.2 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuala labivad Mere puiestee, P6hja pwigat&adama téanav, samuti planeeringuala
vahetus laheduses paiknevad ning planeeringuklastiioluliselt mdjutavad Ahtri tanav,
Rannamae tee ja Suur Rannavarav on Tallinna Lirikagu 20. detsembri 2004 maérusega nr 58
kinnitatud tanavate liigituse (http://www.talline/est/g260s9)mlusel magistraalid (keskse suure
liklusega linnatanavad). Neist Ahtri tinav ja M@r@iestee on pohitanavad (magistraaltdnavad
likluseks linna eri osade vahel) ning P6hja pigesSadama tanav, Rannamae tee ja Suur
Rannavéarav on jaotustanavad (linnaosasisest liikitisnaldavad tdnavad, mis tihendavad
juurdepéasutanavaid magistraalidega).

Planeeringuala labivad ka Kalasadama tdnav ningdfav, mis on tanavate liigituse alusel
juurdepaasuteed (mittekeskne, ainult teatud pinllkomagistraalidega Uhendav tanav).
Kalasadama tanav on kdrvaltanav (mittekeskne, edéartéinav — juurdepaas, mis vaoib olla
Uhenduses jaotustdnavaga), Kai tanav on veotaddst@isala tdnav, mis suunab seal tekkiva
likluse kdrgema liigi tanavale).

Arvestades planeeringuala asustatust ning kohegpses linnaruumis, on uhistranspordi
korraldus rahuldav. Piki Mere puiesteed ja Pohjesteed paikneb trammitee, mida méodda
kulgevad trammiliinid nr 1: Kopli-Kadriorg ja nr Xopli-Ulemiste L&him peatus on
planeeringualal Linnahalli peatus Pdhja puiestéguare Rannavarava ristmiku vahetus laheduses.
Tagatud on Uhendus kdigi tdhtsate liiklussdlmedetse on vBimalik paédseda ca kilomeetri
kaugusel asuvasse Balti jaama (trammid 1 ja 2))im@e bussijaama (tramm nr 2), samuti
lennujaama (buss nr 2 Tallinna sadama reisilaetexdanalist ca 0,5 km kaugusel
planeeringualast). Trammithendus (trammid 1 jar2ka linnaliinide keskse liikluss6lme, Viru
Keskuse terminaliga.

Kaugemas tulevikus on liiklussdlme Umberehitamié@inalik kavandada P&hja puiesteele
vabanevale kergliikluse alale ka sadama ja Badtina vaheline trammiliin. Kuna see eeldab vaga
olulises mahus Pdhja puiesteel ja Sadama tanavwabtérkude imbertdstmist ning
liikluskorralduse Umberkorraldamist (trammikorigabks ei ole hetkel piisavalt ruumi), siis seda
koostatava detailplaneeringuga ei lahendata.

Planeeringu koostamise Uheks peatlesandeks onlilaida hituslikult ja liikluskorralduslikult
parem lahendus Sadama tanava, P6hja puiestee gaguistee ristmikule. Ristmiku
Umberprojekteerimine ja valjaehitamine soéltuvaddimahalistest voimalustest.
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Lisaks on korrigeeritud Rumbi tdnava ja Kalasad&mava koridoride lahendust.
Detailplaneeringus olev Kalasadama tn lahendusbhdimgbtteline. Detailplaneeringu tlesandeks
on maarata tanavale piisav maa-ala. Tanava tapeedas selgub ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Pdhja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmikult eikolentidele mahas6ite kavandatud. Planeeringuala
kesk- ja pdhjaosas olevatele kruntidele on juurdspgite nahtud Kalasadama tdnavalt, Rumbi
tanava pikenduselt ning Kalasadama tanava ja pitaese rachoone vaheliselt segaliiklusalalt

(tupiktéanav). Eesmark on jatta hoonete vahelinenrining kai aar voimalikult autovabaks, et

planeeringualal oleksid esikohal jalakadijad, mitatod. Parkimine on lahendatud valdavalt

hoonete maa-alustel korrustel. Peatumiseks on retteud mdned parkimiskohad ka téanavate
aares. Tanavatel on kasutatud rahustatud liikldseid (kiinnised, kurvid jms). Jalakdijad saavad
alal liigelda vabalt nii piki mereaart kui ka pabiel Vanalinna, Sadama ja Rotermanni kvartali

vahelistel likumissuundadel. Planeeritaval alal mitmeid vaiksemaid valjakuid ja platse, kus

inimesed saavad lI60gastuda.

Juurdepaas kruntidele pos 1 ja pos 3 on tagatuph Palesteelt, pos 4 on autode juurdepaas maa-
alusesse parklasse kavandatud Rumbi tdnava pikelhdigenindav transport saab s6ita maja ette
ka Sadama tanavalt, pos 5 krundile Sadama tanagyadt,2, 18 ning 7 krundile Kalasadama
tanavalt algavalt segaliiklusalalt, pos 8, 9, 1@]skrundile Kalasadama tanavalt.

Mootorsdidukite juurdepdasud kruntidele on plariedriahendada etapiviisiliselt (vt ka seletuskiri
p 4.1.12). Kultuurikatlal sailib kuni uue raehoagagamiseni olemasolev juurdepéés Pohja pst-It.
Peale raehoone rajamist toimub juurdepads Rumavéija Kalasadama tanava vahelisele alale
kavandatud tanavaldigult (tupiktédnav). NimetatutbizalSigult on kavandatud juurdepaasud ka
teistele tanavaldiguga kilgnevatele kruntidele maghoone teenindavale transpordile
(prugiautod, paasteteenistus jms).

Raehoone parklasse toimub mootorsdidukitega jud@eRumbi tn-It Sellega kaasneb esimeses
etapis Rumbi tn pikenduse véljaehitamine Logi thifanahalli vahelisel I18igul. Teises etapis
lisandub Rumbi tn ja Sadama tn vahelise perspsktiilhendustee valjaehitamine, mille
eeltingimuseks on kokkuleppe saavutamine SadarB& tkinnistu omanikuga.

Mootorsdidukite juurdepédas planeeringuala pdhj&ogatide (pos 8, pos 9, pos 10, pos 11) on ette
nahtud Kalasadama tanavalt, mis on ette néhtud fiknbetida ja rekonstrueerida.

Vastavalt Teeseadusele on tehtud ettepanek maanaeate kaitsevoondi ulatuseks 0 meetrit.

4.2.1 Pohja puiestee, Mere puiestee ja Sadama tn ristmikiahendus

Vastavalt detailplaneeringu l&htellesandele tutgkaalse bastionivoondi inimsdbralikuma
ruumikasutuse ning kesklinna ja mereaarse alagajakihenduste parandamiseks P6hja puiestee,
Mere puiestee ja Sadama tanava ristmik Umber plaizee

Detailplaneeringu eskiisi staadiumis kaaluti eragieMiikluslahendusi (sh maa-alused tunnelid,
stivendid) ning leiti, et linnaehituslikult on paaks lahenduseks olemasoleva liikluss6ime
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asendamine mitmerajalise ringristmikuga. Lahenduast6imalik etapiviisiliselt ellu viia ning
ristmik on voimalik kavandada atraktiivseks linnamiliseks elemendiks (néiteks veesilmad koos
purskkaevudega vms).

Sisuliselt on tegemist ristmiku 4-etapilise laheselya (vt ka joonis DP-6):

1. olemasolev liikluss6lm + ringliiklus imber Skaohastioni;

2. ringtee + ringliiklus tmber Skoone bastioni,

3. ringtee + Rannamae tee asendamine kergliiklksteiag liikluse viimine tmber Skoone
bastioni p&hja poolt;

4. ringtee + Mere pst sGidusuundade eraldaminenMerekeskus jaab sGidusuundade vahele.
Ringistmiku modelleerimistulemused asuvad seletjaskp 4.3.

4.2.2 Ettepanekud olemasoleva liikluskorralduse parandanseks/muutmiseks

Magistraaltanavate darmised séidurajad kavandatkasutusega (tipptundidel sdidurada,
ulejaanud ajal parkimiskohad).

Jalakaijate liikumine peab sdlmes olema prioritedtrdimalikult otsejooneline ja loogiline).
Ulekaigud peavad olema piisavalt laiad ja hea &sBitvoimega.

Foore vBimalusel mitte kasutada, sest nii jalaléijeautos liikleja on foorita ristmikel
reeglina tdhelepanelikumad.

Ringristmikule kavandada vaatamisvaarsus (naitekskaev).

Ehitusprojekti staadiumis kaaluda, et P6hja pstieMrst ja Sadama tn ringristmiku piirkonnas
oleks hoopis soiduteel kivisillutis (parkettkivijng jalakaijate tletuskohad oleksid
asfalteeritud).

Tanavaldik Kalasadama tn ja Kultuurikatla estakaadhielisel alal ning Kalasadama tn alates
ringristmikust kuni linnahallini kavandada rahusthtiiklusega Gueala p&himottel toimivateks
aladeks (allalastud aarekivi, kivisillutise kasutaenjms).

Ristmike piirkonnas véltida vBimalusel jalakéij&ehdeldud ootesaarte rajamist ning eelistada
kompaktseid ristmikke, kus on tagatud jalakaijadamalikult sujuv likumine.

4.2.3 Kavandatud parkimiskohad
Parkimiskohad on kavandatud planeeringualale kdaskBallinn Linnavolikogu 16.12.2006

otsusega nr 329 Tallinna parkimise korralduse arkemgaga aastateks 2006-2014
(https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=110&.1Rlaneeritav ala asub linnakeskuses.

Planeeritav ala jaab vanalinna muinsuskaitseatadsiondisse. Tallinna parkimise korralduse
arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendataip@kormatiivi, kui planeeritav ala asub

riikliku kaitse alla voetud maa-alal voi selle lsgvoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud
malestise kaitsevédndibodusobjekti kaitsevoondis voi miljoovaartuslikwwonestusalal voi
parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimidatise olemasolevas mahus v8i olemasoleva
ehitise vaikesemabhulisel laiendamisel, mille kdigusiuudeta oluliselt ehitise arhitektuurset
lahendust. Seet6ttu vBib planeeringualal vaartasiemasolevate/rekonstrueeritavate hoonetega
hoonestatud kruntidel (pos 1, 2, 3, 7, 8, 11) pddgeud vajaduse korral kasutada parkimiskohtade
arvutamisel suunava eeskujuna EVS 843:2003-e (B&stdard ,Linnatanavad”, lehekiilg 212).
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Linnavalitsuse hoone (pos 4) alune parkla on m@ktikasutuseks, et seda saaks kasutada
lahedal olevate avaliku funktsiooniga hoonete Kaias/kliendid (Energia Avastuskeskus,
Kultuurikatel). Juhul kui parkimiskohti on piisavasiis on tulevikus hea asukoha t6ttu on
vOimalik pakkuda luhiajalist parkimisvoimalust kaistidele.

Pos | Ehitise otstarve Parkimiskohtade Maksimaalne Planeeringus
nr arvutus vastavalt normatiivne kavandatud
parkimise parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arengukavale arv krundil krundil
1 Olemasolev hoong 5165/180=28,69 29 (parkimine pos 4
(Energia krundil ning pos 7
avastuskeskus) krundil)
2 Uhiskondlik hoone| 2.1) 5880/180=32,671 156 (parkimine pos 4
(Kultuurikatel): 2.2) 600kohta/10=60 krundil ning pos 7
2.1 Naitusesaalid | 2.3)6360/120+ krundil)
2.2 Teatri- ja +1120/120=62,33
kontserdisaal (krundi ehitusGiguse naitajad op
Kavakava OU poolt koostatud
2.3 Asutused Kultuurikatla ehitusprojekti
seletuskirjast, osa 1,10.05.2010)
3 Jaotusalajaam - - -
4 Uus Linnavalitsus | 25000/120=209 209 205
5 Haljasala - - -
6 Haljasala - - -
7 Uhiskondlik hoone| 8550x0,5/180=23,75 78 150
ja arihoone (uue | 8550x0,5/80=53,44
kunsti muuseum,
turuhoone)
8 Arihoone 16680/80=208,5 209 220
9 Sadamahoone 2400/80=30 30 36
10 Kalaturg 22 (avaturg) 62 62
Kalarestoran, 200/20=10
Jahisadam 150/5=30
11 | Arihoone 650/120=5,5 6 6
(disainikeskus)
13 Tanav - - 5
Planeeritaval maa-alal kokku: 779 684

4.3 LIKLUSE MODELLEERIMINE

4.3.1 Sissejuhatus

Liikluse modelleerimise teostas K-Projekt Aktsiasidiikluse modelleerija anna Semkiv-

Golovan.

Liiklusuuringud ja -prognoosid on tehtud P&hja-Traih ja Kesklinna teede ja ristmike kohta alal,

mis on piiritletud Tallinna lahega, Linnahalligaaldsadama tdnavaga, Pdhja puiesteega ja

Tallinna vanalinnaga.
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Uuringu koostamise eesmargiks oli prognoosidauskbhgedust eelpool kirjeldatud ala teedel ja
ristmikel ning saadud andmete pdhjal teha analiitiseate projekteeritud liikluskorralduse
variantide kohta.

Detailplaneeringu seletuskirja on lisatud mitmdrisgaringristmiku modelleerimistulemused, sest
see lahendus osutus eskiisi menetlemise kaiguadhituslikult kBige sobivamaks.

4.3.2 Olemasolev olukord

Tallinna kesklinna liiklust iseloomustavad praegured liiklussagedused peateedel ja tanavatel
ning ristmike ebapiisav labilaskevdime sellistkllissageduste teenindamiseks. Tagajarjeks on
suured ummikud. Ekstreemsed ooteajad ristmikeleesith nii Kesklinnast valjuval, kui ka
Kesklinna suunduval liiklusel.

Pdhja puiesteel ja Mere puiesteel esinevad ohtigelnnil suured ummikud. Kesklinnast
Koplisse voi Paldiski maanteele suunduv liiklusitegik ummikuid Mere puiestee-Ahtri tanava
ristmikul, P6hja puiestee-Suur Rannavarava risthmikug edasi Rannamae teel Rannamée tee-
Suurtuki tAnava ristmikul. Liiklus, mis ei l1abi Hatpuiestee-Suur Rannavarava ristmikku, tekitab
ummiku ka Pdhja puiestee-Sadama tdnava, Mere peig&i tdnava ristmikel. Sellest tulenevalt
tekib olukord, kus autode jarjekord venib veel Akinaval.

Paldiski maanteelt Kesklinna suunduvad séidukidasgid samamoodi ummikus Rannamaée teel.

Skoone ringi teed on tana nii kahesuunalised (8kiuténav, Rannaméae tee kuni ristumiseni Suur
Rannavaravaga, P6hja puiestee I8igul Suur Rannax8ao tanav ning osa Suur Rannavaravast),
kui ka Uhesuunalised (Pdhja puiestee 16igul Soawduurtiki tanav, osa Suur Rannavaravast).

4.3.3 Liiklusprognoosi koostamine

Liikluse modelleerimiseks on kasutatud programmyR/ision VISUM, mis on maailma
juhtivaim transpordiplaneerimise tarkvarasisteei®UM kujutab endast mahukat ja paindlikku
suisteemi transpordi planeerimiseks, transpordi ln@edarvutamiseks, transpordi vérgu
analliisimiseks, planeeringute prognoosimiseks plisgeeringute méjude hindamiseks.
Liikluse prognoosid on kaesolevas to0s tehtud madliliiklusmudeli alusel, mis koostati aastal
2008. Kasutasime dhtuse tipptunni andmeid, kunar@htipptund on Kesklinnas liikluse
intensiivsuse osas kriitilisem kui hommikune.

Viimasel aastal on liiklus vahenenud ning paljudigeemid, mis olid vaga selged aastal 2008,
enam ei kehti. Siiski oleme arvutustel aluseks watjust kriitilisema (ehk siis 2008 aasta) liikluse
olukorra, sest lahitulevikus kui teedevdrgustikudagi ei muudeta, kerkivad tles samad
probleemid.

Kasutatud prognoosi koostamise metoodika on véatigatud TTU Teedeinstituudi poolt.
Metoodika eeldab arvestamist selliste faktoriteggunautostumine, elanikkonna suurus ja selle
kasv, regiooni areng jt.
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Oma t00s arvestasime suuremate planeeringutegdakisvad mojutama liiklust, genereerides
tdiendavat koormust ning pdhjustades liikluse Ufalgeinemist. On arvestatud ka uldise
teedevdrgustiku labilaskvusega, mis aitab valtid&ardi, kus liikluse kasv osutub ebareaalseks.

4.3.4 Perspektiivse Pbhja pst, Mere pst ja Sadama tn ringstmiku teenindustaseme
arvutus

Liikluskorraldus: Mere puiestee-Sadama tanava ristm kolmeharuline ringristmik, kahe
sBidurajaga ringil. Mere puiestee harul kesklinngdjuval suunal on ringile kaks pealesdidurada
ning Uks kaetud rada Kai tdnavale. Mere puiested kasklinna suunduval suunal on kaks
pealesdidurada ringile ning Uks kaetud rada oileentiseks. Sadama tanava harul on kaks
pealesdidurada ringile ning tks kaetud rada Pahigspeele sadama alalt P6hja-Tallinna suunas
suunduva liikluse teenindamiseks. Mere puiestegristmiku ja Vaike-Rannavarava ristmiku
vahel on projekteeritud tagasiptore, mis on ettéudiPohja puiesteelt Kai tAnavale suunduvale
liklusele.

Rumbi tdnav on projekteeritud juurdepaasuteena amguletud transiitliiklusele. Projekteeritud
on ka juurdepéésu funktsiooniga tee Logi tAinavasadama tanavaga thendamiseks.

Mere puiestee-Sadama tanava ringristmiku teeniadaste arvutamisel on kasutatud aasta 2009
liklusandmetele tuginenud modelleeritud liiklussdgsi. Uue liikluskorraldusega, kus on
arvestatud aasta 2009.a dhtuse tipptunni liiklusdastega, liikluse intensiivsuse (sa/h), skeem
naeb valja jargmiselt:
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Ringristmiku Uldiseks teenindustasemeks, mis onratééd halvima pealesdiduharu labilaskvuse
tasemest lahtudes, on C. Halvima labilaskvusegantud juhul Mere puiestee haru.
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Antud lahendus ei vasta pikemas perspektiivis tekki voimalikule ndudlusele. Sdltuvalt sellest,
kui kiiresti ja aktiivselt areneb P6hja-Tallinngadama ala, voib Mere puiestee-Sadama tanava
ristmiku liiklusintensiivsus erineva tempoga suwea. Kasitletud ringristmik suudab vastu votta
liiklust, mis on tdnasest ca 15-20% suurem.

Pdhja puiestee otsesuuna liikluse kasvuga suurssgdy voog Sadama tanavalt soitvatele
sOidukitele ning Sadama tanava haru kujuneb ksitids kdikidest harudest esimesena. Selleks et
sadama ala Uhendus Pdhja-Tallinnaga oleks par¢agatud, Sadama tédnavale on projekteeritud
kaetud rada Pdhja puiesteele.

Pdhja puiestee kesklinnast valjuva liikklusega Hanjuneb kriitiliseks siis, kui haru liiklussagedus
uletab 2400 sa/h.

Jalakaijate Ulekaigurajad vBivad omada olulist ngigenemisharu labilaskvusele. Jalakaija
likumisest tulenev labilaskvuse vahenemise anekagpeab arvestama teadaoleva sdidukite
vooga ja jalakaijate vooga igal juurdepaasul.

Detailplaneeringu koostamise kaigus kaaluti erifglikluslahendusi ja leiti, et tulevikus ei ole
asjakohane soodustada labi Mere pst, Pdhja pstdar®a tn liiklussdime labiva linnaosade
vahelise liikluse kasvu, sest pohjavailal puudwmpkringualalt Pohja-Tallinna suunale minnes
selge magistraaltanavale omase koridori jatk neng@ma labilaskvusega liiklussdime
kavandamine tekitaks tulevikus nimetatud liiklussélpiirkonnas ainult ummikute teket.
Detailplaneeringu lahendus toetab kontseptsioas,tklevikus jaotuks liiklussdlmest P6hja
Tallinnasse suunduv liiklus vaiksemate tanavateevgtsoo tn, Niine tn, Kotzebue tn,
perspektiivne Kalaranna tn) ja motiveeriks ida-E&aounaliselt linna Iabivaid mootorsdidukite
juhte leidma alternatiivseid liikumiskoridore.

Piirkonna parkimisprobleemide lahendamiseks ong#anguala lahialale jadvas Skoone bastioni
planeeringus kavandatud ulatuslik maa-alune pgvkleiklusskeem). Linnaralli
rekonstrueerimisel konverentsi- ja kultuurikeskissekeb projekteerimisel leida lahendus
vOimalikele tekkivatele parkimisprobleemidele.
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4.3.5 Kalasadama tanava perspektiivse ringristmiku teenidustaseme arvutus

Kalamaja mdoddasodidutee funktsiooniks on liiklusknaose véhendamine Kalamaja olemasolevatel
tanavatel (Too6stuse, Niine ja Soo tanavatel) ningawa juurdepaasu tagamine mereaarsele
arengualale.

Pdhinedes olemasolevatele liiklusandmetele jaddasintensiivsus Kalamaja moddasoéiduteel
téana (kui see oleks juba valja ehitatud) 600-800ustutot tipptunnis mélemas suunas kokku.

Aasta 2009 liiklussagedused, dhtune tipptund

Koostades liikluse prognoosi peale uldise liiklkesvu maaramise on oluline @ra hinnata
arengualade mdju liiklusele. Mereaarsete alade fisgharenguga voib tipptunnine
liiklusintensiivsus Kalamaja méddas6éiduteel suudankeuni 2000 sdiduautoni (pdhinedes
varasematele liiklusuuringutele). Sellisel juhull&aaja moddasbidutee-Kalasadama tanava-
Rumbi tanava ristmiku lahenduseks sobiks neljah@uingristmik, tihe sdidurajaga ringil ja
pealesdiduharudel, kaetud rajaga Kalamaja méodais@d parempoordele Kalasadama tanavale.

Stsenaariumi puhul, kus Kalasadama ringile méodaséelt suunduvaks vooks on 780 sa/h ning
Kalamaja mooddas6iduteele labi ringi suunduvaks sawk 900 sa/h (mis on 1680 sa/h mélemas
suunas kokku, ehk mis on ca 2,1 suurem liiklussag&di oleks Kalamaja méddasdiduteel tana),
kujuneb ringi teenindustasemeks E juhul, kui méoathgee parempddrde rada jaab ara. Ehk, kui
arvestada tagasihoidlikuma meredarse arengugai{s@rendada Uhistranspordi stisteemi
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selliselt, et vahendada isikliku transpordi kasusinseega ka vahendada transiidi labi Kalamaja
moodasodiduteed), siis erilist vajadust Kalamaja dagdidutee eraldi parempdorde raja osas ei ole.

Suurema liiklusintensiivsuse puhul vajaks ringrigtjuba taiustust, ehk eraldi parempddrde rada
Kalamaja moddasotiduteelt Kalasadama tanavale.
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KESKKONNAKAITSEALASED TINGIMUSED

Lammutusprojektid, hoonete, teede ja valisvorkudg¢etid koos nende juurde kuuluvate
haljastusprojektidega kooskdlastada Tallinna Kesklametis enne ehituslubade taotlemist.
Ehitustoode ajal tagada tampoonitud puurkaevu rkaBigtruktsiooni ja tampoonitud osa
vigastusteta sailimine.

Kultuurikatla ja likvideeritava kitusetankla imbessviia ehitusprojekti staadiumis labi
tédiendavad reostusuuringud.

Kuna Tallinn soovib merelinnana tulevikus ette nétia linna avanemist merele, siis on
detailplaneeringuga tehtud ettepanek vahendadagiagualal ehituskeeluvééndi ulatust kuni
0-le meetrile (ehituskeeluvddndi vahendamine puallitunte pos 9, 10, 13, kus kdikidel
kruntidel on ette nahtud olemasoleva kai rekonsftiogne ning jahisadamat teenindavate
ehitiste ja rannapromenaadi rajamine. Pos 9 kraradilolemasolevasse ehituskeeluvoondisse
lisaks ette nahtud jahtklubi ja maa-aluse parlj@anéne. Pos 10 krundile on olemasolevasse
ehituskeeluvoéondisse ette nahtud kalaturu ja rastoajamine ning jahisadamat,
rannapromenaadi, kalaturgu ja restorani teenindsaaaluse parkla rajamine).
Ehituskeeluvodndi vahendamise eesmargiks on luue &dde ari- ja sadama funktsioonidega
pbimitud Euroopa merelinnadele iseloomulik kaasadgmaruum ning votta kogu meredarne
ala maksimaalselt aktiivsesse kasutusse, sest miédadart hakkab kulgema ka tlelinnalise
tdhtsusega rannapromenaad. Ehituskeeluvodndi vahesidtoetab on ka asjaolu, et
ehituskeeluvoondi Glesandeks on kaitsta mere disagtiskeskkonda vdéimalike kahjustuste ja
negatiivsete kdrvalmdjude eest. Planeeritavalalaianna ja kalda puhul tegemist mere
taitmise teel tekkinud tehiskeskkonnaga (kaid, setajatised) ning seetbttu vahetult mere
aares puudub vaartuslik keskkond, mida kaitsta.

Pos 9 ja pos 10 kruntide osas toimub lahesopisadtailiini rekonstrueerimine, mis naeb ette
lahesopi osalist taidet.
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Detailplaneering néeb Kalasadama tn 1 kinnistel &¥aliku veekogu koormamist ehitisega
(jalakaijate silla ehitamine)

Keldriparklate p6randavesi juhtida reoveekanalisats

Kinnistute hoonestusprojektidele lisada haljastojgt.

Pdlispuude alused katta kruusa voi graniitkillusga.

4.4.1 Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittevajalikluse kaalutlus

Tallinna Linnavalitsus otsustas 09.02.2011 korrsédia nr 161 mitte algatada Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringakkonnamaju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimie¢ailplaneeringu koostamisel ei ole
eelhinnangu po&hjal vajalik jargmistel pdhjustel:

1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt @weskkonnama®juga tegevusi, sh naiteks
tootmistegevust, ulatusliku elamupiirkonna rajareiga muid olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevusi, millega kaasneks keskkonnaseidaimjustumine, sh vee, pinnase, 6hu
saastamine ning olulist jadtmetekke ja miratasemeteenemist;

2 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse kegkkiingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta linna administratiivhoone ning ari- jaskundliku funktsiooniga hoonete rajamine,
olemasolevate arhitektuurimalestiste rekonstrueeganprannapromenaadi rajamine ja
sihtotstarbeline ekspluatatsioon antud asukohdsokeskkonnamdju. Kavandatavate
tegevustega kaasnevad v6imaliku méjud on ehitusgegende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemieaddsus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingsirja 6igusaktide ndudeid;

3 Tallinna lahe &&rsel segahoonestusalal asuvalgliagealal ega lahipiirkonnas ei paikne
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustilasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke
vOi olulisi alasid, mida planeeringuga kavandatatempvused voivad mdjutada;

4 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ohustaukiparandit. Detailplaneeringu ala
paikneb kultuurimélestisel, 13.-16. sajandi asuteftming alale jaavad
arhitektuurimalestistena séilitatavad mitmed endskinna elektrijaama hooned ja rajatised,
mistottu [&htutakse ehitiste rekonstrueerimiselmauskaitse eritingimustest;

5 detailplaneeringuga kavandatakse vahendada meeeedmiuskeeluvoondi ulatust, kuid
arvestades varem taidetud ja olemasolevate tediisteiga mereranna seisundit, ei too see
kaasa olulist m@ju rannale ega merekeskkonnalefidesikus hoonestataval rannaalal
puuduvad vaartuslikud looduskooslused;

6 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjastiusvarade taastumisvéime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, seseptargualal on kujunenud inimtegevuse
poolt oluliselt m@jutatud ja tiheasustusalas paikimenalik keskkond;

7 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olufigiju kérghaljastusele. Alal séilitatakse vaga
vaartuslikud ja enamus vaartuslikust haljastuséstideeritavad puud kompenseeritakse
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikb@05.2011 maaruse nr 17 ,Puu raieks ja
hooldusl6ikuseks loa andmise tingimused ja kondgithustele, kavandatav uushaljastus
rajatakse haljastusprojektide alusel,

8 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjosteese tervist, heaolu ega vara, kui
arvestatakse detailplaneeringus ette nédhtud megjmebdudeid. Vdimalike kahjulike mdjude
selgitamiseks ja leevendusmeetmete seadmisekseidtailplaneeringu koostamise kaigus
labi tAnavaliiklusest ja sadamatest tuleneva miodatteerimine. Samuti viiakse labi
taiendavad pinnase ja pdhjavee reostusuuringudramsjus likvideeritakse enne kaeve- ja
ehitustoid. Ehitus- ja hiidrogeoloogiliste tingimeugipsustamine toimub ehitusprojektide
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koostamise kaigus ning ndhakse ette meetmed mate garkimiskorruste rajamisest tuleneva
veealanduse mdju vahendamiseks;

9 detailplaneeringuga ei kaasne olulist m6ju pohjbeydeui alal paikneva puurkaevu
konstruktsioon ja tamponeeritud osa séilitatakseisé ajal vigastusteta;

10 tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse ukirgga Idhna teket, valgusreostust tekib
sise- ja valisvalgustusest ning s@idukite tuledébtatsiooni vdib esineda hoonete ehitamisel,
samuti on tavaparasest suuremas koguses jaatrketeetetud peamiselt ehitustdéddega;

11 detailplaneering on kooskdlas Tallinna tldplanegrimaakasutuse juhtotstarbega, kuid
muudab Paljassaare ja Russalka vahelise rannagiiéeringuga maaratud maakasutuse
sihtotstarvet uue linnavalitsuse hoone asukohasaS&i avalda see linnaruumile olulist mgju,
sest linnaehituslik olukord piirkonnas on muutumas.

4.4.2 Haljastus ja heakord
Planeeringualale on ette ndhtud rajada taiendd@rghkljastust.

Voimalused olemasoleva haljastuse sailitamisekslduseks ja tdiendamiseks
Sailitada Mere puiestee servas kaks pdlist ja sun@dtmetega vaga vaartuslikuks hinnatud h.
hobukastanit.
Voimalusel séilitada kdik vaartuslikud ja olulispdud ning jatkata puude regulaarset hooldust.
Sailivatel lehtpuudel viia labi hoolduslikus —géta vora alaosast valja kuivanud oksad ja
oksatlitikad. Intensiivsemalt hooldada P6hja puiesteas kasvavat sbiduteedarset parnade rida,
mille kasvutingimused on halvad.
Tammede ridu Linnahalli kdrval taiendada — havim@dhaabuvate puude asemele istutada uued
puud.
Pdhja pst. 27A, 35 ja 37 alal, aga ka Kalaranriauaritud osas rajada alal uuele
kasutusfunktsioonile vastav haljastus.
Juurde- ja asendusistutustes eelistada tanavatelaaneparna ja suurelehist parna, mis taluvad
mdddukat saastet ning mille vérasid on vdimalikadajsel kujundada (karpida). Hoovialadel
tuleks kasutada vaiksemakasvulisi puid. Valgusrikkies kohtades on sobivad iludunapuud,
kilmakindlamad kirsipuud, h. pirnipuu sordid, gitmeaher, tatari vaher; varjukamates kohtades
ilupihlakad, toomingad ja pdldvaher.
Taiendada eelkdige pddsarinnet. Valgemasse kastaikohivad harilik sirel ja tema sordid,
lodjap-pbisenelas ja tema sordid, pddsakujuliskkigguud, erinevad ebajasmiinid, hambuline
enelas, nipponi ja jaapani enela sordid; varjugugal, villane lodjapuu, séstrad, harilik
pihlenelas, harilik lumimari.

Meetmed puude kaitseks:
Maaratleda sdilitatavate puude kaitsetsoon. Tsaleb kindlasti piiritleda, kas lattidest tara
vOi vAhemalt margistuskilega, et valtida eksimisiooni mérgistus tuleb sailitada kogu
ehitustegevuse aja kuni viimaste haljastustéodaivailseni.
Kui mingite té6de teostamiseks on ehitajatel vijaiseneda puu kaitsetsooni, tuleb
paigaldada kaitse ka puu tiivele. Puu tiive imbedaightstised prussid, prusside ja tlive
vahele panna pehmendus (kivivill, autokummid vmraspidest kaitse peab ulatuma kogu tive
kdrguseni) ning jalgida, et ehitustbédde kaigusigastataks puude oksi. Vajadusel voib
karpida puu alumisi oksi, kuid peab sailima antudlp iseloomulik véra kuju.
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Juhul kui kahjustatakse t00 kaigus oksi, siis tulel eemaldada, et peale t60de I6petamist
jadks ala esteetiliselt nauditavaks. Samuti onagdé@dgus soovitav eemaldada ka kuivanud
oksad sailitatavatel puudel.
Puu kaitsetsooni ei tohi ehitusmaterjale ladustada.
Ule 4 cm labimd6duga juuri ei tohiks labi raiudavilsellise labimédduga juured jaavad
kaevetoode alasse, siis tuleb seal kaevata labldiitsi ja seda ka vaid puu Ghelt kuljelt. Kui
see siiski vajalikuks peaks osutuma, siis tulelgduébi IGigata teravalt (jarsult) — I6ikekoht ei
tohi jadda narmendav vdi ebaulhtlane. Buldooserskahguuri ja sellised haavad sulguvad
vaga raskelt, seega tuleb seda teha kasitsi sRaljastunud juured tuleb nii ruttu kui véimalik
katta mulla, multSi vdi niiske kangaga. LabilGigatuujuuri kaitstakse jargmiselt: kraavisein
toestatakse maasse taotud vaiade vahele tdmmatuul jadkotiriidega (kddunev Kotiriie
jaetakse maasse) ning juurte ja kraaviseina vatietése liiva- ja turbasegust kihiga, kuhu
peale kaevettode 16ppu kasvavad uued juured. Kavigahoitakse pikemat aega lahti,
kaetakse kaevise puupoolne serv kilega mis eikasenisveel vélja nérguda ning kastetakse
puud iga paev. Kraavi kinni ajamisel sailitada tuja liiva segu, kinnihoidev kangas vai kile
eemaldada.
Kui puude juured saavad mullatéddel siiski kahjsistsiis tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada puude vorasid.
Ehitustegevuse pohjustatud stressist ja kahjustustdoumine votab aega mitmeid aastaid.
Vigastatud puu suunab enamus ressursse vigasarstedamiseks ja taastumiseks. Sel
perioodil on taim eriti vastuvdtlik lisastressilabjurid, haigused). Selleks, et taastumisele
kaasa aidata, tuleb rakendada jargmisi votteid:
Kastmine — puul ei tohi tekkida veestressi. Jargteh\kasvuperioodidel tuleb sailivaid
puid mitmeid kordi rohkelt kasta. Valtida tulek®foulikult ka Glekastmist.
MultSimine — ca 5 cm paksune multSikiht puu juutestlatuses aitab mullast aurumise
vahenemisele. See aitab ka valtida murutaimedeukasuru on suur toitainete ja niiskuse
tarbija puude imber.
Mulla aereerimine — kui puu kaitsetsoonis toimuslankokkupressimine, tuleb mulla
Ohustatuse parandamiseks tekitada 30-40 cm stghaugeld (IAbimd6t ca 5 cm), mis
taita komposti, liiva voi turbaga. See parandalniiapja niiskuse liikumist mullas.

4.4.3 Likvideeritavate tUksikpuude esialgne asendusistutus arvutus

Planeeringuga on ette nahtud likvideeritavate plad@astusvaartuse kompenseerimine vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maaruse nr 1gitimustele.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisdemist:

D

kL k2 k3

haljastuse uhik

kus D — raiutava puu rinnasl&bimddt, mitme puu pléduimddtude summa, cm;

k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepbhjuse koefitsient (arvutuses 0,7).

Pos nr likv. Hindamise puu liik k1 D vaartus-| k2 | Haljastus{ Markused (likvideerimise p&hjendusg
puu nr objekt klass Uhik
2 75 | palsampappel| Uksikpuu|ei asendata \ - Teede rajamine
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78* | raagremmelgas puude ri 0,5 8 v 0,3 4 suure korstna alusel, varsti hakkab
kahjustama konstruktsiooni; Iduna poo
rddul h. maavits lll; teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2

arukask puude rih 1 10 v 0,3 7 suure korstna alusel, varsti hakkab
kahjustama konstruktsiooni; teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2
harilik pihlakas| puude rihn 0,5 3 \% 0,3 2 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu|
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
harilik haab puude rih 0,5 1 \% 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu|
19.05.2011 m&arus nr 17 813 I6ik 2
sookask puude rih 0,5 1 v 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 m&arus nr 17 813 I6ik 2
harilik jalakas | puude rih 1 2 v 0,3 1 teede rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 I6ik 2

79 | raagremmelgas puude rulei asendata 5; 8 \% - 2 noort puud korstna alusel, vorad
liitunud, vajalik toitumisruum puudel
puudub; korstna aluse servas sdnajalg|
habras pdisjalg: teede rajamine

80* | saarvaher Uksikpuu 0,5 24 v 0,3 12 2-haruline, Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2

81* | raagremmelgas puude ri 0,5 231 \% 0,3 116 |5 vana puud, vorade 1abimddt 5-7 m,
vorad liitunud ja 2 noort jarelkasvu
isendit; tive jameduselt teine vana pud
murdumisohtlik, teised vanad on jdudmas
eluea 16ppu, vanade remmelgate vorag
liitunud; vanade remmelgate all must
leeder IlI; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2

harilik jalakas | puude rih 1 29 v 0,3 19 2 puud, neist tiks 2-haruline, vorad
liitunud; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2

saarvaher puuderih 0,5 12 \% 0,3 6 Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2

82 | I6hnav pappel | puude rifei asendata \% - kunagise gaasihoidla hoone peal; Tee

rajamine
raagremmelgas puude rilei asendata V - kunagise gaasihoidla hoone peal
sookask puude riih|ei asendata \ - kunagise gaasihoidla hoone peal
harilik pihlakas| puude rihnjei asendata V - kunagise gaasihoidla hoone peal

83* | harilik jalakas | Uksikpuu 1 77 \% 0,3 51 8-haruline, kasvuruum vaike; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méaérus nr 1
813 I5ik 2

84* | raagremmelgas puude rilf 0,5 64 \% 0,3 32 3 puud reas, vorade [&bimdot 3—-7 m;
jamedaima all arukask, D=4 cm V;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maarus nr 17 §13 16ik 2

harilik jalakas | puude rih 1 10 \ 0,3 7 Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2

85 | magivaher puude rihlei asendata 10 V - Teede rajamine
raagremmelgas puude riliei asendata9; 8; 15; \Y - 4 puud, vorade labim6ot 2.5-7 m
13

aed-dunapuu puude riHei asendata 6 V - Ulaservas

harilik jalakas | puude rihiei asendata 3; 4 \% - noored puud Ulaservas, vorade 1abimd
25m

saarvaher puude rihei asendata 2-5 V - noor 10-haruline p6dsasjas puu Ulaser

88* | harilik saar puude rih 1 11 \% 0,3 7 Uus haljastus; Tallinna Linnavolikogu

19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2
harilik jalakas | puude rih 1 16 \ 0,3 11 Uus haljastus; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2
89 | raagremmelgas puude riilei asendata V - Uus haljastus
90 | harilik sirel pddsas |ei asendata Il - Uus haljastus
Pos 2 kokku| 277
3 72 | harilik vaher [ uksikpuu | 1 ] 27 | m_ [ 1 24 | Teede rajamine
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73 | aed-6unapuu | iiksikpuu |ei asendafa | m | | - Teede rajamine; viljapuu
Pos 3 kokku: 24

141*| harilik parn Uksikpuu 2 35 Il 2,5 61 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2

142*| harilik parn Uksikpuu 2 35 Il 2,5 61 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2

143*| harilik parn Uksikpuu 2 25 1] 2,5 43 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2

144*| harilik parn Uksikpuu 2 26 Il 25 45 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2

145*| harilik parn Uksikpuu 2 45 1] 2,5 78 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2

146*| harilik parn Uksikpuu 2 50 Il 25 87 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2

186* | harilik parn Uksikpuu 2 27 I 1 33 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2

187*| harilik parn Uksikpuu 2 30 I 1 37 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2

188* | harilik parn Uksikpuu 2 37 Il 1 46 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2

189*| harilik parn Uksikpuu 2 33 I 1 41 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2

190*| harilik parn Uksikpuu 2 57 I 1 70 3-haruline; Hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méaérus nr 17
8§13 16ik 2

Pos 4 kokku: 602
166 | harilik tamm Uksikpuu |ei asendat 25 V - voras palju kuivanud oksi
36 | raagremmelgas puude rilei asendata8; 8 & 8 \% - 2 jamedamat puud ja peened; noorte ise

alale levinud puude riihm seina aares,
enamik harude D<8 cm, vorade labimgot
4—-6 m, Hoonestusala
37* | harilik jalakas | Uksikpuu 1 59 \ 0,3 39 2-haruline, diameetrid hinnangulised, €i
paasenud lahedale; kasvab seina aares ja
kahjustab m&ddukalt hoonet, all jarelkasv
V; Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr 17 813 16ik 2
38* | harilik Uksikpuu 2 164 v 0,3 164 | 3-haruline, jamedamal harul kagukuljel
hobukastan I16he, voras kuivanud oksad ja oksatii
Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr 17 813 16ik 2

39 | saarvaher puude riHei asendatal3 & 8 & \% - 3 noort ise alale levinud puud, uks 3-
8,12 & haruline, teine 2-haruline; puudel puudub
11; 16 kasvuruum ja puud kahjustavad hoonet;
vOrade [8bim&dt u 5 m; hoonestusala
40 | saarvaher Uksikpuu |ei asendata 25 \% - ise alale levinud puu, kasvab hoone sgina
aares, kahjustab hoonet; hoonestusalg
41* | harilik pihlakas| Uksikpuu 0,5 59 I 1 43 4-haruline; hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méaérus nr 17
§13 I6ik 2
42* | raagremmelgas puude rilf 0,5 18 \ 0,3 9 2 puud, ise alale levinud; hoonestusald;

Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2

43* | harilik pihlakas| tksikpuu 0,5 13 I 1 10 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2

44 | aed-6unapuu Uksikpuu |ei asendata 25 \% - ks suur haru ara saetud, alles jaénud
tliukal suur vigastus; Hoonestusala,
viljapuu

45 | raagremmelgas Uksikpuulei asendata 4 & 4 \ - 2-haruline; hoonestusala

46 | saarvaher puude riHei asendata 10; 6; 5 \% - 3 noort ise alale levinud puud, vérad
litunud; hoonestusala

47 | aed-6unapuu Uksikpuu |ei asendata 23 \ - Hoonestusala, viljapuu

48* | saarvaher Uksikpuu 0,5 30 \Y] 0,3 15 2-haruline, téenaoliselt ise alale levinud;

Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 m&arus nr 17 8§13 I6ik 2
49* | pooppuu Uksikpuu 1 57 I 1 51 3-haruline; Hoonestusala; Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 maarus nr 17
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60 | harilik jalakas | Uksikpuu |ei asendata8 & 4 &5 V - noor ise alale levinud puu; Teede rajar|
61 | harilik vaher Uksikpuu |ei asendata 13 \% - osa harusid &ra saetud, ise alale leviny
puu, hakkab kahjustama koérval olevat
hoonet; teede rajamine
62 | pooppuu puude rihlei asendata 25 \ - kasvab rauast vaateplatvormi sees
saarvaher puude rihei asendaa 40 \Y - on pooppuuga kokku kasvanud; Teedg
rajamine
63 | raagremmelgas kannuvdgei asendata \% - tvi umbes 0.7 m kdrguselt tagasi saet
Hoonestusala

69* | harilik pihlakas| Uksikpuu 0,5 13 \% 0,3 7 kasvab seina &éres; teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2

70 | saarvaher Uksikpuu |ei asendatal2 & 11 \% - 2-haruline, harud kaldu edela suunas;
hoonestusala

Pos 7 kokku 338
26 | raagremmelgas Uksikpuulei asendatal3 & 10 & V - 4-haruline, okstel palju
11&12 putukakahjustusest tekitatud pahkasid

hoonestusala

27 | aed-dunapuu Uksikpuu |ei asendata9 & 8 & \% - 3 jamedamat haru, lisaks peened; Tee

8 rajamine; viljapuu
28 | raagremmelgas uUksikpuulei asendata 5 V - Teede rajamine
8 29 | saarvaher Uksikpuu |ei asendata 6 & 6 V - 2-haruline; Teede rajamine

32 | saarvaher Uksikpuu |ei asendata 14 \% - tlvi tugevalt kaldu laé&ne suunas; teede

rajamine

33 | saarvaher Uksikpuu |ei asendatal5 & 11 \% - 4-haruline; imber saarvahtra ja
&9&8 raagremmelga jarelkasv V; teede rajan

35 | raagremmelgas puude rilei asendata35 & 40 \% - 2 puud, neist ladnepoolne 3-haruline, g
& 36; 35 on jéudnud eluea viimasesse veerandisse;

teede rajamine
Pos 8 kokku: -
10 | raagremmelgas puude riilei asendata 6; 7 \ - 2 noort puud; Teede rajamine
11 | raagremmelgas p0O06sas |ei asendata V - Teede rajamine
9 12 | raagremmelgas p606sas |ei asendata \ - Teede rajamine
13 | raagremmelgas p0O0sas |ei asendata \% - 12-haruline, kdige jamedama haru D=§
cm; Hoonestusala
Pos 9 kokku: -

1 | raagremmelgas puude rilei asendatalO & 8 & \% - 7 vanemat puud, lisaknooremad, tihedg
8; 8; 11; koos kasvavad erivanuselised puud;
8:8:8:8 enamik puudest paljuharulised, toodud

vaid suurema kui 8-sentimeetrise
diameetriga harud; vorade 1abimd6t 2.
m; Teede rajamine

2 | raagremmelgas Uksikpuu|ei asendata 14 & 8 V - 2-haruline; Teede rajamine

3 | sookask Uksikpuu 0,5 8 [\ 0,3 4 Teede rajamine

4 | raagremmelgas Uksikpuu|ei asendata9 & 7 & \% - 4 jamedamat haru, hakkab varjama

7&6 mereméarki; Teede rajamine
10 5 | raagremmelga uUksikpuulei asendafal0 & 8 & | V - 3 jamedamat haru; Teede rajamine
8

6 | haraline Uksikpuu |eiasendata 7 \% - Teede rajamine, viljapuu

ploomipuu

7 | I6hnav pappel | Uksikpuu 0,7 28 \ 0,3 16 2-haruline, imber juurevdsud; Teede

rajamine

8 | raagremmelgas Uksikpuu|ei asendata 8 \ - Teede rajamine

9 |raagremmelgas Uksikpuu|ei asendatal3 & 26 & V - 4-haruline, voras kuivanud oksatuiikad
26 & 28

Pos 10 kokku 20
12 23** | madal enelas pddsaste [ei asendata I - Likvideeritakse osaliselt
lausistutus

15 54* | harilik pihlakas| Uksikpuu 0,5 13 I 1 10 Hoonestusala; Tallinna Linnavolikogu

19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2
93 | aed-dunapuu Uksikpuu |ei asendata20 & 11 \% - 2-haruline, suurte puude alla jaénud,
kasvuruum puudub; teede rajamine,
viljapuu
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94 | raagremmelgas puude rilei asendata 47; 18 \% - 2 puud, jamedam on jéudnud eluea I6p
peenema tiivega puu kasvab vastu hopne
katust; vorad liitunud; Teede rajamine

95 | raagremmelgas Uksikpuulei asendata 18 \ - kangunud puu; Teede rajamine

101 | raagremmelgas Uksikpuulei asendata 21 \% - kéngunud puu, véras kuivanud
oksatliiikad; Teede rajamine

102 | raagremmelgas Uksikpuu|ei asendata29 & 14 \% - 2-haruline, jamedamal harul idakuljel
vigastus; Teede rajamine

Pos 15 kokku: 10
17 74 | saarvaher Uksikpuu |ei asendata V - Teede rajamine
18 55 | saarvaher Uksikpuu |ei asendata 31 \% - tuvi kaldu kagu suunas, puu on muutu
murdumisohtlikuks; Teede rajamine
20 56* | harilik vaher Uksikpuu 1 38 1] 1 34 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogl
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
21 18 | raagremmelgapg iksikpuulei asendata \ - pbdsasjas, mitmeharuline; Teede rajarine
19 | raagremmelgas Uksikpuulei asendata 14 V - peaharu murdunud; Teede rajamine
Pos 21 kokku: -
106 | aed-Bdunapuu Uksikpuu |ei asendata I\ - Hoonestusala
115 | l1aaneparn Uksikpuu |ei asendata 38 V - tlvi 68nes, latv on kuivanud
134*| harilik vaher Uksikpuu 1 52 1] 2,5 73 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogl
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2
135 | harilik vaher Uksikpuu |ei asendat 28 V - PUU ON HAABUMAS
136* | harilik vaher Uksikpuu 1 51 Il 2,5 71 voras kuivanud oksad, Teede rajamine;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maérus nr 17 §13 16ik 2
137*| harilik parn Uksikpuu 2 56 Il 2,5 97 tivel vigastus; Teede rajamine; Tallinng
Linnavolikogu 19.05.2011 méaérus nr 17
813 I5ik 2
Pdhja pst | 138*| harilik parn Uksikpuu 2 50 I 2,5 87 | Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogy
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
139*| harilik parn Uksikpuu 2 10 I 1 12 voimalik, et siiski laédneparn; Teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
140*| harilik Uksikpuu 2 10 1] 1 12 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog
hobukastan 19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2 T
256* | harilik parn Uksikpuu 2 31 \ 0,3 31 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog;in
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
257* | ladneparn Uksikpuu 2 94 Il 2,5 163 | Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogl
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2
Pdhja pst kokku: 546
204* | sookask Uksikpuu 0,5 25 1] 1 18 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog
19.05.2011 madrus nr 17 §13 I6ik 2 T
205* | sookask Uksikpuu 0,5 20 I 1 15 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2 1‘
206* | karvane viirpuy tksikpuu 1 8 Il 25 11 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogtin
Sadama tn 19.05.2011 mé&érus nr 17 8§13 16ik 2
211*| arukask Uksikpuu 1 33 1] 2,5 46 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog;in
19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2
213*| sookask Uksikpuu 0,5 20 1] 25 25 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogl
19.05.2011 mé&arus nr 17 8§13 I6ik 2
Sadama tn kokku, 115
Pdhja pst, | 216*| harilik Uksikpuu 2 69 I 1 85 tlvi 68nes, tliveldhel vahtratarjaku
Sadama tn jg hobukastan viljakehad; Teede rajamine; Tallinna
Mere pst Linnavolikogu 19.05.2011 maarus nr 1f7
perspektiivn 8§13 I6ik 2
ringristmik 233 | ungari sirel pddsas |ei asendata 50 Il - tive diameeter mdddetud juurekaelalt;
huvitava tiive kujuga, vBras kuivanud
oksatliigas; Teede rajamine
234* | harilik Uksikpuu 2 58 I 1 72 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog
hobukastan 19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2 T
235*| harilik vaher Uksikpuu 1 68 v 0,3 45 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog;in
19.05.2011 m&arus nr 17 8§13 I6ik 2
236*| harilik vaher Uksikpuu 1 59 1] 25 83 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog;in
19.05.2011 maarus nr 17 §13 I6ik 2
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238 | harilik pddsas ei asendata Il - Teede rajamine
ebajasmiin
Pdhja pst, Sadama tn ja Mere pst perspektiivne ringstmik kokku: 285
239* | harilik tamm Uksikpuu 2,5 6 I 1 8 istutatud Tarass Sevtenko malestuseks;
pole veel korralikult juurdunud; Teede
rajamine; Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2
240 | kuldlehine pdosad ei asendata Il - Teede rajamine
kibuvits
241*| saarvaher Uksikpuu 1 66 1] 1 59 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikog
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2 T
242* | harilik Uksikpuu 2 15 I 1 19 Teede rajamine; Tallinna LinnavolikogT
Mere pst hobukastan 19.05.2011 méaarus nr 17 §13 16ik 2
243*| harilik Uksikpuu 2 5 1] 1 6 Teede rajamine; Tallinna LinnavolikogT
hobukastan 19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2
244* | harilik Uksikpuu 2 38 1] 1 47 Teede rajamine; Tallinna LinnavolikogT
hobukastan 19.05.2011 méarus nr 17 813 I6ik 2
249* | harilik jalakas | Uksikpuu 1 75 I 1 68 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogtr
19.05.2011 méarus nr 17 8§13 I6ik 2
250* | harilik jalakas | Uksikpuu 1 40 I 1 36 Teede rajamine; Tallinna Linnavolikogl
19.05.2011 madrus nr 17 §13 16ik 2
Mere pst kokku: 243
Kokku 2494
Markused:

*Likvideeritakse vastavalt Tallinna Linnavolikog®.05.2011 maarusele nr 17 813 I8ik 2
(Asendusistustuse kohustust ei rakendata ehitmtengisel, mis antakse linna omandisse voi
kasutuse. Nimetatud juhtudel korraldab puude istiga amet).

** Likvideeritakse osaliselt

Planeeringus kavandatud hoonete ja teedevorgunabéss tuleb likvideerida 156 puud. Neist 17
kuuluvad Il vaartusklassi, 25 Il vaartusklassBjalV vaartusklassi ja 74 V vaartusklassi ning
kaks Ill vaartusklaasi podsast ja Uks Il vaartusgigpdosas.

Asendusistutuse arvutuse jargi tuleb kogu detaiggaingu elluviimisel kaasneva puude
likvideerimise tOttu asemele istutada 2494 halgestibhikut. Asendusistutuse arvu tapsustatakse
konkreetsete kruntide puhul ehitusprojektide kaosta staadiumis.

Arvutustega saadud puude arv on esialgne ja seédrfahenduse tapsustamisel jargnevates
projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseiseks vajalik puude arv saadakse
raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa védjaist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
Uue haljastuse rajamine peab toimuma haljastudgidgealusel.
Haljastuse Uhikute asendusistutus, mida ei ole &fiknteha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse vdi Tallinna Keskkonnaameti poddfiratud kohta. Kik istutatavad
haljastuse uhikud peavad vastama EVS 778:2001atdinglupuude ja -pdosaste istikud”
normidele ning istutused peavad olema kooskdlas 8852003 standardiga ,Linnatdnavad”.

4.4.4 Jaatmekaitlus

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriuminedaratud Tallinna jaatmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fgilistele isikutele. Jaatmete liigiti kogumise
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kohad on ette nahtud hoonetesse voi krundile. Eimla asukohad hoonetes tapsustatakse
ehitusprojektides.

4.4.5 Pinnasereostuse saneerimine

Vastavalt Aktsiaselts EcoPro poolt 2008.a tehtunb@oloogia aruandele on P&hja pst 37 kinnistul
reostunud pinnast kokku ligikaudu 13700-15850 m3.

Kuna reostusuuring ei ndidanud selget piiri alistéistsooni ja Ule elutsooni kriteeriumi
pinnasereostuse osas, siis kogemuslikult vdib ¢eldea 25% pinnasest on alla tédstustsooni ja
Ule elutsooni kriteeriumi ning seda voib kasutadeepinnasena teetdéddel voi prugilate katmisel.

Uuringu terviktekst vt lisa 10.

Planeeringualal voib lisaks esineda reostust kgaR@gt 33 kinnistu [&hipiirkonnas. Seetdttu tuleb
kinnistul ehitusprojekti koostamise staadiumis tesguringud l&bi viia.

Reostunud pinnase saneerimise vdimalused:
Enne ehitustegevust reostunud alal voi nende vahé&heduses, tuleb teostada tédiendavad
uuringud ning vajadusel vahetada reostunud pirgasjuhul tuleb reostunud alade
kasutamisel tagada inimeste ohutus ja valistadstusest tulenev tervistkahjustav méju. Alus
Keskkonnaministri 2. aprilli 2004. a maaruses nr,Ridnases ja pdhjavees ohtlike ainete
sisalduse piirnormid*.
Naftaproduktidega reostunud aladel tuleb ehitugtaje koostamise eel viia labi tdiendavad
reostusuuringud.
Reostunud pinnas tuleb hoonete alt eemaldada jalada puhta taitepinnasega.
Muruplatside (méanguvaljakute) rajamisel tuleks stusaastunud pinnase llemine osa
eemaldada vdi katta puhta pinnasega, et valistaneste voi lemmikloomade kokkupuude
saastunud pinnasega.
Drenaa iga tuleb tagada, et saastunud pinnasevesigeks asendatud taitepinnasesse.
Reostunud pinnasevee moju saab vahendada suuiratasqvee drenaa iga hoonetest
eemale ning kavandada porandatele isolatsioonmals lenduvate hendite sattumist
hoonesse.
Likvideerida kdik lahtised kraavid, kuhu vdib saasid vesi koguneda.

4.4.6 Soojavarustuse pohimotted

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 maagsser 19 kinnitatud lisale ,Tallinna
kaugkittepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitsaining eraldumise tingimused ja kord,
kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded, soojuse piimhikooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus” jaab planeeritud ala kaugkulttepina.

Tallinna linnavalitsuse uus administrativhoonespetsiaalselt planeeritud vastama passiivmaja
nbuetele, mis véljendub maja kdetud ala suhtes kogne pindalasse. See on saavutatud kuue
laia korruse kaudu, millest kaks asuvad maa-a#ig8esetseb enamus koetavat pinda vahepealsel
alal ja soojakadu l&bi hoone fassaadide ka katursigidud miinimumini.

K-Projekt Aktsiaselts To66 nr 10038
Tallinn, Pdhja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dédplaneering

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P8-T\DP0338Q0LTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA
DETAILPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltidetal242011.doc/24.11.2011 9:18



62

4.4.7 Mdira

Detailplaneeringu murahinnangu koostas OU Hendnik&dKo 2011.a veebruaris (t66 nr
1480/11).

Too eesmargiks oli olemasoleva ja perspektiivseasitiratsiooni hindamine Tallinna linnas
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dgtianeeringu alal ja lahipiirkonnas. Hinnangu
terviktekst asub detailplaneeringu lisas 12.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel lahtgekotsiaalministri 4. martsi 2002. a. maaruse
nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamaoteg Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mdotmise meetodid” nbuetest.

Planeeringuala kvalifitseerub mira normeerimisefr@solevaks Ill kategooria segaalaks (elamud
ja Uhiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindteatjaisettevotted), mille mira hindamisel
tuleb linnasisese valjakujunenud polifunktsionahtsenestusega aladel lahtuda piirtaseme
nduetest ehk 65 dB péaeval (07.00-23.00) ja 55 dil5@3.00-07.00), hoonete teepoolsel
kuljelvastavalt 70/60 dB.

Jareldused ja nduded:
Tiheasustusega linnakeskkonnas tuleb mira suhtdikuma funktsiooniga hoonete ja pindade
rajamisel jargida standardivVS 842:2003 Ehitisteeliisolatsiooninduded. Kaitse mura easille
jargi:
Blrooruumide ja nendega vordsustatud toéruumidmig@dtratiivruumid) rajamisel 71-75 dB
muratsooni on valispiirde Uhisisolatsiooni nbuer R;iv+Ctr minimaalselt 40 dB (soovitatav
rakendada ka olemasolevate hoonete rekonstrueeljmis
Burooruumide ja nendega vordsustatud toéruumidemi@dtratiivruumid) rajamisel 66-70 dB
muratsooni on valispiirde thisisolatsiooni nbuer R;iv+Ctr minimaalselt 35 dB (soovitatav
rakendada ka olemasolevate hoonete rekonstrueeljmis
Kuigi planeeritavate hoonete eri kulgedel on mizataed mdnevdrra erineva suurusega, on
rajatavate ari- ja burooruumide puhul maistlik ettdha Uhtsed nduded ka pisut madalama
miratasemega (alla 65 dB) fassaadidel (R’tr,s,wHthtimaalselt 35 dB), mis tagab head
akustilised tingimused kogu hoone ulatuses;
Kui aken moodustab 50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutavisbé&ltsiooni
suuruseks valispiirde dhumura isolatsiooni indeks;

Toodud soovituste jargimisel on planeeritaval afaimalik tagada head akustilised tingimused
hoonete sees vastavalt hoonete reaalsele kasldosmsde.

Peamine planeeringuala méjutav tegur nii hetketmgites kui ka perspektiivis on autoliiklus
linnatanavatel, millest lahtuvalt on maaratud kaakéitse tingimused. Sadamamiura on vahem
oluline ning leevendatav juba toodud mirakaitsemetgga.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks
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Arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse2nMira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miratasédtenise meetodid” kirjeldatud
nduetega ning rakendada EVS 842:2003 , Ehitistadudditsiooninduded. Kaitse mira eest"
meetmeid.

45 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on maéaratud Vabaragitsvise 27.10.2004 méaaruse nr 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusedtidlusel ning arvestatud on ka normatiiv-
dokumentidega EVS 812-6:2005 ja EPN 10.1.

Planeeritava uushoonestuse tulepisivusklass on Detailplaneeringus on ette ndhtud
normatiivsete hoonetevaheliste tuletdrjekujadertaga vdi meetmete rakendamine tule leviku
tOkestamiseks (tulekindlad konstruktsioonid, tulémdi vms). Pa&stemeeskonnale tagada
paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekakjutamiseks ettenahtud paéastevahenditega
(minimaalselt 3,5 meetri laiused tugevdatud aluspga juurdepéadsuteed kandevdimega 25 tonni,
ule neljakorruseliste hoonete puhul lisaks ka hatjapaasuna kasutatava akna voi rodu juurde).

Planeeritava ala valistulekustutusvee vajadus dfsX®lme tunni jooksul, mis saadakse
planeeritava ringistava torustiku hidrantidest.

4.6 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatsti Eeandardis EVS 809-1:2002
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine jataktuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud
soovitusi:
Kavandatud linnaehituslikud muudatused séilitavdddla sotsiaalse keskkonna ja vorgustiku
Kavandatu lahtub kvartali hoonestusstruktuuristnite |6hkuda turvalisust tekitavat
harjumuspéarast keskkonda
Planeeringus kasitletud kvartal on mitmefunktsitineining planeeritud otstarbega hoone ei
muuda piirkonna dldist funktsionaalset tasakaalu.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:
Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse telsesolulisim tegur. Elava kasutusega ala
vahendab kuriteohirmu, vahendab graffiti- ja varshairiski. Seetdttu ongi planeeritud mitme
funktsiooniga hooned.
Maa-aluse parkimiskorruste planeerimisega on véecautodega seotud kuritegude riski.
Kvartalit labivale jalakaijate promenaadile ja tele tdnava-aladele on planeeritud
tanavavalgustus. Hea nahtavus ja valgustus vahdaot@egude riski ja kuriteohirmu.

Ettepanekud ehitusprojektide koostamiseks:
Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vahendakgguleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.
Sissepéaasude juures kasutada video- voi mehitativdty Jalgitavus vahendab kuriteohirmu.
Pidev mehitatud valve sissepaasude juures onaelistkui videovalve.
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Promenaadile ja valjakutele kavandada vastupidavvataterjalidest pinke, prugikaste jne — nii
vaheneb vandalismiaktide ja stiUtamiste risk. Sgreaksid need materjalid olema atraktiivsed

— eesmargiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.
Pargipingid ja muud varguse objektiks sattuda wbeaemed tuleb kindlalt kinnitada.

T66 nr 10038
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5 TEHNOVORGUD

Planeeritavale alale kavandatud tehnovorkude pasgatja liitumispunktide asukohad on
pdhimdbttelised ja tédpsustatakse ehitusprojektidesteomise staadiumis.

Tehnovoérkude servituutide vajaduste kirjeldusedkamtud pdhijoonise GE-4 ehitusdiguse tabeli
piirangute veergu.

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda vorguvaté#ijaued tehnilised tingimused.

5.1 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osataduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvork OU
Tallinn-Harju piirkonna poolt 23.03.2011valja antigdhnilised tingimused rt79294.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos Nimetus Pa/la (kW/A) Planeeritav litumine
nr Plan. | Plan. | Varem projekteeritud
ajnrl ajnri trafoalajaama baasil
baasil | baasil
1 Pdhja pst 29 _
Energia Avastuskeskus Lahendatud eraldi . .
2 P6hja pst 27a to6projektiga Varem projekteeritud
: Eesti Energia trafoalajaama baasil
Kultuurikate| Vorguehituse AS | (Té6 K91176, 2010a
3 Pdhja pst 31 poolt, : '
Elektrijaama 110/35/10/6k\ (T66 K91176, 2010a.
piirkonna alajaam
11 Arihoone
4 Linnavalitsus 3000 Alajaama mp seadme
5000 klemmidel
7 Arihoone 800/ Alajaama mp seadme
1300 klemmidel
8 Arihoone 1500 Alajaama mp seadme
2500 klemmidel
9 Arihoone 150/ Liitumiskilp
250
10 Arihoone 180/ Liitumiskilp
320
- Tanavavalgustus 30/50 Liitumiskilp
Kokku 3030/| 1830/ 1500/
(alajaamade kaupa) 5000 | 3000 2500
Planeeritava gla tarbijad kokku 5000/ 8000
(koos eriaegsusega)
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Planeeritava maa-ala tarbijate elektrivarustustenreéihtud lahendada Elektrijaama
110/35/10/6kV piirkonna alajaama baasil uute alamae ning uue 10kV ja 0.4kV kaablivorgu
kaudu. Uute trafoalajaamade 10kV toitekaablid ¢hltse Elektrijaama piirkonna alajaamast kahe
kiire stisteemis.

Planeeritavate sisseehitatud trafoalajaamade esdsqlema tagatud vaba juurdepaas alajaamade
ligi, sh veo- ja tBstetehnikaga. Alajaama ruumidbad asuval korrusel ei tohi paikneda eluruume.
Eesti Energia Jaotusvork OU rajatava alajaama matajaama ruumide kasutamiseks

on ette nahtud servituudi vajaduse seadmine.

Juhul kui ehitusprojekti staadiumis soovitakse rataehoonesse kavandatud alajaama asukohta,
siis tuleb leida alajaamale alternatiivne asukdattiiggpool planeeringuala

Planeeritavad kesk- ja madalpinge vorgud ehitatkkaéelliinidena, tarbijate liitumine on ette
nahtud nii alajaamade madalpinge seadmes, kuitlenlskilpide baasil.

Planeeritavate objektide alla jAdvad kp ja mp kddiivideeritakse ja asendatakse uute
kaablildikudega.

Eesti Energiale kuuluv kaablitunnel likvideeritakganeeringuga méaratud 16igul ja asendatakse
uue ldiguga.

Kéesolev lahendus on koostatud detailplaneerindgusiaajaliku tapsusega. Konkreetsete
objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamike /0,4 kV alajaamade projekteerimine)
toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingiste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Olemasolevad tanavavalgustuse kilbid LJS224 ja R3S3ng planeeritavate objektide alla jaavad
tv mastid ja toiteliinid on ette nahtud demontearid

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud kérghigMampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tandgastuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Tanavavalgustuse juhtimiseks on ette nahtud uitasillp.

5.1.1 Tehnilised nduded OU Tallinna Sadama Elektrivork ekktrikaablitele

Planeeringuala labivad OU Tallinna Sadama Elektkiwiiuluvad elektrikaablid, mille puhul tuleb
ehitusprojektide koostamisel arvestada jargmisigiriustega:
Kultuurikatla ehitustsooni sattuvate OU Tallinnad8ma Elektrivork kuuluvate elektrikaablid
nr 9518 (Uks kaabel), 9519 (kaks kaablit), 179@3,2D, 17902, 17904 ja 17905 séilitada.
Sailitamise vBimatuse korral tdsta neid Umber. Kads elektrikaablite Umbertdstmise projekt.
Loikes trafoalajaamast AJ64 kuni Sadama tn kaaglileai elektrikaabli 17903 korval
paigaldada kolm A klassi reservkaabli kaitseplasttaliameetriga 160 mm (vastavalt
olemasolevale olukorrale).
Elektrikaablid paigaldada A klassi kaablikaitsefiarmisse diameetriga 160 mm. Liiklustsoonis
jadvad elektrikaablid kaitsta hilssidega.
Projektid kooskdlastada kdigi vajalike osapooltEg®U-ga Tallinna Sadama Elektrivork.
Projektid ja t60d teostada vastavalt kehtivatelendele ja nduetele.
Elektrikaablite imberlillitamise ajakava kooskdldatédigi vajalike osapooltega, OU-ga
Tallinna Sadama Elektrivork.
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Enne t66de alustamist projekti tiks eksemplar pbjae@D-| anda tle OU Tallinna Sadama
Elektrivérk Vanasadama grupi juhatajale.

Toode I6ppemisel kogu tehniline dokumentatsiodegestusjoonised tihes eksemplaris anda
ule OU-le Tallinna Sadama Elektrivark.

Kaks péaeva enne t60 algust kutsuda kohale OU T&ginesindaja tel. 503 7594.

Tookohal peab olema OU TS Energia poolt kooskdiagtarojekt.

5.1.2 Elering AS tehnilised nduded ehitusprojektide koostmiseks

Planeeringualal paiknevad Elering AS Elektrijaarh@/35/10/6 kV alajaam, 110 kV
maakabelliinid L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Higkdma, L8003 Elektrijaama-Volta ja
L8006 Tonisméae- Elektrijaama ning kaablitunnel Rdhjliesteel, samuti projekteeritud
perspektiivsed 110 kV maakaabelliinid L8001 Ranradtd/ L8002 Ranna-Elektrijaama ja L8003
Elektrijaama-Volta (trassivalik: Tamber Projekt @adprojekt nr 10-K234-K1). Seetdttu tuleb
ehitusprojektide koostamisel arvestada jargmisgirtiustega (aluseks Elering OU poolt
12.01.2011 valjastatud tehnilised tingimused nA T}/

Taiendavalt kooskdlastada planeeringuala tehnod@rkaioprojektid, mis piirnevad Elering

AS rajatiste kaitsevoonditega.

Elektrijaama alajaama territoorium peab jaama amgdestatuks.

Elektrijaama alajaama territooriumile peab sailinsamspordivahenditega

juurdepaasuvdimalus, samuti tuleb arvestada rdshiéiga ja suuregabariidiliste

transformaatorite transpordiga, kus 30 m treilaraarigi liikumiseks peab olema vajalik ca.

21m po6ramisraadiusega juurdepaasutee.

Tooprojektide koostamisel ja todde teostamiselldatiubatud kaugustest ning alajaama ja

liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrastldéja peab kinni pidama

Elektriohutusseaduse § 12-st. (Elektripaigaldisesgadond ning sellega seotud kitsendused).

Enne t66de algust Elektrijaama alajaama ja 110kabkHiinide kaitsevoondis vormistada

kaitsevoondis té6tamise luba (tel 71 51 310)

Obijektil voi selle lahiimbruses olemasolevate eipkigaldiste vigastamise ohu korral

ehitustegevuse tottu, ndha ette kaitsmise meetimgdahendused.

5.2 SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseksuebEtion Ettevotted Aktsiaselts
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused5497626, 14.07.2010.

Planeeritavate objektide sidevarustus on ette datitwlemasolevate kui ka planeeritavate
sidesisestuste baasil. Planeeritavate hoonetgallad sidekaevud likvideeritakse.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudedek@nalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b
sidekaevusid ja haruthendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussigavus sdiduteenathion. 1.0m, véljaspool sGiduteed 0.7m.

Objektide sidevarustuse tooprojekti koostamine tdimdrgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.
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5.3 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.3.1 Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNESI tehnilistele tingimustele nr
21.06.10 PR/1032338-1

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normidedaetega:
Kinnistu veevargi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003
Linnatdnavad. Osa 11. Tehnovdrgud ja — rajatis®& 843:2003
RIL 77-2005,Maa sisse ja vette paigaldatavad plastt Paigaldusjuhend.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarudhi¥sS 812-6:2005.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste toddega:
Aktsiaselts Tari, t66 nr TP-055-09 ,Kultuurikatel*.

5.3.2 Veevarustus

Planeeritavat ala (Pos nr 4) labib @ 250 mm vestikuUlalmainitud veetorustik tostatatakse
kinnistule planeeritava hoonestuse alt vélja, tanzaa-alale.

Planeeritud ala majandus-joogivee, vélis- ja sle&tistutusvee vajaduse tagamiseks ringistatakse
olemasolevad Pdhja puiestee @200-250 mm ja @50Qihsweetorustikud. Ringistavate
veetorustike 1&bim66t on @110, 200 mm. Kdik tootat@rustikud tuleb vajadusel ringistatavatele
veetorustikele Umber Uhendada. Tapne lahendussanédiitusprojektiga.

Igale moodustavale krundile on ette nédhtud veellendgistavast veetorustikust ja liitumispunkt
1 m kinnistu piirist valjapoole.
Kruntidele Pos nr 4 ja Pos nr 8 on ette ndhtudeskritbd @200 mm ning @110 veeuhendused.

Planeeritava ala 66paevane juurdetulev tarbevesumvooluhulk kokku on

Majandus-joogivesi 200
Sisene tuletdrjevesi

Vooliku stisteem (Pos nr 4 ja Pos nr 8) 2x351/
Automaatne sisteem ( sprinkler) (Pos nr 4) 151/s

Planeeritava ala valistulekustutusvee vajadus dfs2&®Ime tunni jooksul, mis saadakse
planeeritava ringistava torustiku hidrantidest.

Kasutusest véljajadvad veeiihendused likvideeritpkagorust hargnemisel tinava maa-alal.
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5.3.3 Kanalisatsioon
Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.

Reovee kanalisatsioon

Planeeritavat ala (Pos nr 4 ja Pos nr 6) labib @réth reoveekanalisatsiooni kollektor. Kollektor
tOstatatakse kinnistule planeeritava hoonestusgildt, tinavamaa-alale.

Samuti planeeritavas kvartalis (Pos nr 6 ja Pog kulgeb @ 300 mm reoveekanalisatsiooni
torustik. Ulalnimetatud reoveetorustik tdstetakselstule planeeritava hoonestuse alt vilja,
tdnavamaa-alale.

Reovee kanalisatsiooni eelvooludeks on imbertastdt@ 300, @600 mm reoveekanalisatsiooni
torustikud.

Igale krundile on ette ndhtud reoveekanalisatsigbendus koos litumispunktiga 1m kinnistu
piirist valjaspool.

Planeeritava ala juurdetulev reovee kanalisatsiapnitusaravool kokku on Q = 20G/ah
Kasutusest valjajddvad kanalisatsioonitorud likgritakse ja toru otsad suletakse kaevudes.
Sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademevee kanalisatsiooni eelvokduale 32800 mm Harjapea
sademeveekollektor ja Tallinna lahe poole suundli®@ mm sademeveekollektor.
Olemasolev @1000 mm sademeveekollektor vajadukehstrueerida. Tapne lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Igale krundile on ette ndhtud sademeveekanalisatsithendus koos liitumispunktiga 1m kinnistu
piirist valjaspool.

Kruntide puhastamist vajav sademevesi puhastatakseli piires lokaalsetes puhastites
(livapuudjad + dliputdjad) enne eelvoolu suunamist
Planeeringuala sademevee kanalisatsiooni arvutesérkokku on Q = 300 I/s

Kasutusest valjajddvad kanalisatsioonitorud likgiitakse ja toru otsad suletakse kaevudes

Merre suubuv sademevee valjalask tuleb rekonstdeefr vormistada vee erikasutusluba.

5.3.4 Uhisveevarustuse ja kanalisatsiooni (UVK) vérkude leituse orienteeruv maht

Veevarustus

PE plasttoru 110 mm PN10 419 m
PE plasttoru 200 mm PN10 589 m
PE plasttoru 250 mm PN10 100 m
Reovee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud160 mm SN8 293 m
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 10038
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PVC voi PP kanalisatsioonitorud315 mm SN8 164 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud400 mm SN8 24 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud600 mm SN8 195 m

Sademevee kanalisatsioon

PVC vdi PP kanalisatsioonitorud160 mm SN8 12m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud200 mm SN8 93 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud250 mm SN8 21m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud315 mm SN8 244 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud400 mm SN8 46 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud500 mm SN8 35m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud630 mm SN8 117 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud800 mm SN8 93 m

5.4 SOOJAVARUSTUS

Planeeritav ala jaab vastavalt Tallinna Linnavalik®7.05.2004 maarusele nr 19
kaugkittepiirkonda. Vastavalt maarusele nr 19 kathtad kaugkuttepiirkondade tingimuse punkt
2.2-le ei ole isikud, kes kaugkuttepiirkonna madsanajal ei kasuta kaugkutet, kohustatud liituma
vorguga.

Kui mais 2004 mdni planeeringualasse jaav hoonmolil kittel kui kaugkute, vib hoone jatkata
tdna sama kitteviisi kasutamist samas mahus. Ugiegkonstrueeritavad hooned peavad
kasutama tulevikus kaugkutet ning selleks on retkaasritavatele hoonetele planeeritud
perspektiivne vdimalus kaugkittega liitumiseks.

Vastavalt maaruse 2.3-le on kaugkuttepiirkonnatatate vOi rekonstrueeritavate ehitiste
soojusega varustamisel erandina voimalik kasutadadkid kitteliike kui kaugkuite, kui:
Tegemist on ajutise ehitisega;
Ehitiste soojuskoormus paigaldatava trassi jookseatri kohta on vaiksem kui 2 KW;
projekteeritud ehitiste maksimaalne soojuskoormualta 40 kW,
tegemist on ehitistega, mille thendamist ei vdiraaldrgu tehnilised véimalused véi mille
vOrku ihendamine seaks ohtu varasemate liitujatestaskindluse;
ehitiste soojusega varustamiseks kasutatakse keskkwasobralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia, hidroenergia, tuuleenergia jne) v@lektrienergia.

5.4.1 Soojavarustus kaugkutte baasil

Planeeritava ala kaugkutte baasil soojavarustimmtiuse koostamise aluseks on
Aktsiaseltsi Tallinna Kite 07.07.2010 valjastatedrtilised tingimused nr 21300-01-10/16.

Planeeritaval alal paikneb ja labib osaliselt p&itavat hoonestust aktsiaseltsile Tallinna Soojus
kuuluv soojusvork DN 350, DN 300 ja DN 200. Selielpnna tarbijad kasutavad kaugkutet.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jardentehniliste tingimustega:
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1. Summaarne Uhendatav soojuskoormus on ~ 8 MW, sélsiventilatsiooniks ~5,5MW ja
sooja tarbevee valmistamiseks ~2,5 MW.

2. Uhenduskoht kaugkuttevérguga: olemasolev/imbettstoojustorustik teenindussdlme K3
ja soojuskambri TK3 vahel.

3. Soojuskoormuse Uhendusskeem — sdltumatu.

4. Soojuskandja parameetrid:

Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1MP
Maksimaalne temperatuur 135 kraadi

5. Maa-aluse soojusvorgu ehitusel kasutada signaaieiiega eelisoleeritud torusid.

6. Planeeritava hoone alla jaéva soojusvorgu asemajlelkpeerida uus soojusvork, mis
vdimaldaks hoone ehitamist. Umberpaigutatud soojustiku omanikuks jaab AS Tallinna
Kute.

7. Soojusvorgu umbertdstmise projekti koostamiselahtthotleda AS Tallinna Kiite
projekteerimise lahtellesanne ja s6lmida soojusvérgbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvdrgu Umbertdstmisega, tulad&&innistu omanikul.

8. Tarbijate soojavarustuse katkestused soojusvordieitdstmise ajal peavad olema
lUhiajalised. Vajadusel naha ette ajutised Uhertluse

9. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Eeskiaviigi Valitsuse 02.07.2002 maarusega
nr 213 kehtestatud kaugkuttevorgu kaitsevoondejega seotud kitsendustega.

10. Detailplaneeringu joonistel on tahistatud soojusttiku kaitsevoond ja servituudi vajadustega
alad.

11. Detailplaneeringu koostamisel on puitud arvestatlasspiirkonnas algatatud tallinna
Kalasadama Umbruse detailplaneeringu soojavaruktbeadusega (koostaja AS Nord
Projekt). Piirkonnas, kus planeeringualad kattuwedesitatud uus lahendus.

12.Kaesolev pShimétteline ndusolek on esialgne. Uksikibjektide soojusvarustuse
projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS TatlanKite konkreetsed tehnilised tingimused.

5.5 GAASIVARUSTUS

Detailplaneeringu gaasivarustuse lahendused kocstaatuseks on aktsiaseltsi Eesti Gaas
01.02.2010 véljastatud tehnilised tingimused nfZ31

Planeeritav ala jaab vastavalt Tallinna Linnavalik®7.05.2004 maarusele nr 19
kaugkittepiirkonda.

Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere vahelise ala dgianeeringu lahenduses on ette jaava d=160
mm gaasitorustiku timbertdstmine uude asukohtaobrtig DP-5). Umbertdstmine on ette nahtud
kahes etapis: esimeses etapis tOstetakse planaaitzhoone alla jaav torustik ning teises etapis
Pdhja pst, Mere pst ja Sadama tn ristmiku alla jaéavstik.

Gaasitorustike ehitamise ehitusprojektide koostaksvajalikud tehnilised lahteandmed véljastab
AS Eesti Gaas Vorguteenus tellija avalduse ja ealhsdlmitava liitumislepingu alusel.

Detailplaneeringu koostamisel, hoonestuse, teetiepvorkude, haljastuse ja muude rajatiste
planeerimisel on arvestatud gaasitorustiku kaitsaddnduetega vastavalt EVS 843:2003-le.
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5.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSA S

Ko&ik tehnovorkude servituudi vajadusega alad oaitiganeeringu joonistel tahistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saatid# peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Gaasivarustus:
Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada AS E@uteenus.
Gaasitorustike ehitamise todprojektide koostamiselalikud tehnilised lahteandmed
véljastab AS EG Vorguteenus tellija avalduse jaeelt s6imitud liitumislepingu alusel.

Soojavarustus:
Soojusvorgu Umbertdstmise projekti koostamiselehtisotleda AS Tallinna Kite
projekteerimise lahtellesanne ja sdlmida soojusvdrgbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvorgu Umbertdstmisega, tulad&&innistu omanikul.
Tarbijate soojavarustuse katkestused soojusvordueitdstmise ajal peavad olema
lGhiajalised. Vajadusel naha ette ajutised Uhertluse
Soojuskandja parameetrid:
0 Maksimaalne rdhk soojusvorgus katsetuste ajal 1L®&MP
0 Maksimaalne temperatuur 135 kraadi
Maa-aluse soojusvdrgu ehitusel kasutada signaaijtiega eelisoleeritud torusid.
Planeeritava hoone alla jd&va soojusvorgu asemejekpeerida uus soojusvork, mis
voimaldaks hoone ehitamist. Umberpaigutatud soojustiku omanikuks jaab AS Tallinna
Kte.
Soojusvlrgu Umbertdstmise projekti koostamiselethttdhotleda AS Tallinna Kite
projekteerimise lahtellesanne ja s6lmida soojusvdrgbertdstmise kokkulepe. Kulutused,
mis on seotud soojusvdrgu Umbertdstmisega, tulad&&innistu omanikul.

Sidevarustus:
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni téikad tingimused
Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on agmtavalt esitada té6joonised
Tooprojekti koostamiseks tellida taiendavalt komitsed tehnilised tingimused.
Tooprojekti tehnilistes tingimustes maaratakseritlpoolt sidekaablite maht ja sidekaablite
paigaldamine juurdep&ésuvorgu osas.
Toode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsiwingu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda koosk®lastatult Eltel Networksi AS kaabhji@valve alliksusega
Projekt esitada kooskdlastamiseks Elioni e-teersadaudu.

Tanavavalgustus:
Tooprojekt kooskdlastada taiendavalt AktsiaseltigEnergia-Konsult

Elektrivarustus
Enne to0projekti koostamist taotleda tehniliseayitnused olemasolevate elektrivérkude
Umberpaigaldamiseks.
Kinnistul nr 4 véimaluse korral ndha ette planes@t hoone juures kaablikanalisatsiooni
nihutamine kdnnitee alla.
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Taotleda tehnilised tingimused objektide liitumisdlgale objektile eraldi).

Kdik toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Kehtib koos EE Jaotusvdrk OU poolt valjastatud tiéte tingimustega nr 179294, 171968,
171967 ja 188404.

Voimaluse korral néha ette planeeritava hoone gikaablikanalisatsiooni nihutamine
kdnnitee alla.

Ehitiste alla jaavate olemasolevate kaablite Gndlsértiseks on vaja taotleda tapsustatud
tehnilised tingimused.

Eesti Energia Jaotusvérk OU olemasoleva kesk- jdafpange elektrivorgu kohta valjastab
projekteerimiseks andmeid tehnilise informatsiosektor, 110 kV ja kdrgema pingega liinide
ja alajaamade kohta véljastab informatsiooni Ete@U, Kadaka tee 42b, 12915 Tallinn.
Elekrijaama 110/35/10/6 kV alajaamast véljuvateitate keskpinge kaablite kohta valjastab
informatsiooni Tallinna Sadama Elektrivork OU.

Tehnovoérkude ja —rajatiste Umberpaigutamisega se@tdeguleerib asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 Ig 4. Eelnimetatud seadtte kohaselt saab kinnisasja omanik
taotleda tehnorajatiste Umberpaigutamist, kusjuiineserpaigutamise kulud kannab kinnisasja
omanik.

Sisseehitatud alajaama korral peavad trafo- jdgaatmide uksed avanema téanavale/parkla
korrusele ning alajaama ruumide kohal asuval ketrestohi paikneda eluruume.

Eesti Energia Jaotusvork OU rajatava alajaama matjaama ruumide kasutamiseks méaarata
vajalik servituut. Alajaama hoone ehituslikud kukehnab Tellija. Tarbijate varustamine
elektrienergiaga naha ette 0,4 kV kaabelliinideckaplaneeritavatest alajaamadest.
Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindetd.

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntideb seada Eesti Energia Jaotusvork OU-
le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(tékmu

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imbtretoimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvork OU-le Kirjelotlus.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingungdlist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Eesti Energia Jaotusvork OU elektrivoigitumislepingu s6imimiseks tuleb Eesti
Energia Jaotusvork OU-le esitada moodustatud Kimeis.adressid. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saaksiseleb valdajal esitada uued
litumistaotlused iga planeeritud hoone kohta erd@dsustatud koormuse ja asendiplaaniga,
s6lmida liitumislepingud ja tasuda liitumistasupireggu s6lmimiseks péodrduda Eesti Energia
AS Klienditeeninduse poole.

Lisaks arvestada seletuskirja punktides 5.1.1(Olirifa Sadam Elektrivrk) ning 5.1.2
(Elering AS) esitatud nduetega

Veevarustus ja kanalisatsioon:
Planeeritava ala vee ja kanalisatsiooni peatori$dikimdddud kuuluvad tapsustamisele
jargmises projekteerimise staadiumis.
Jargnevate projekteerimisstaadiumite (tAnavategaéte veevarustuse ja kanalisatsiooni
ehitusprojektide) koostamiseks taotleda ASilt Tal Vesi tehnilised tingimused.
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\Y, KULTUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA DE TAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE
KOONDTABEL
Jrk | Kooskdlastav Koosk®dlastuse | Kooskdlastuse taielik arakiri Kooskdlastuse Markus
nr organisatsioon nr ja kuupéev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Elering OU 26.05.2011 Kooskolastatud tingimustel: Kiri Tingimustega
Nr D11/11 1. Planeeringualal paiknevad Elering AS ElektrijaamaTLPA arhiiv arvestatakse
110/35/10/6 kV alajaam, 110 kV maakabelliinid ehitusprojektide

L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama,
L8003 Elektrijaama-Volta ja L8006 Tdnismae-

Elektrijaama ning kaablitunnel P&hja puiesteel, &
projekteeritud perspektiivsed 110 kV maakaabetli

L8001 Ranna-Volta, L8002 Ranna-Elektrijaama ja

L8003 Elektrijaama-Volta (trassivalik: Tamber
Projekt OU to6projekt nr 10-K234-K1)
Taiendavalt kooskélastada planeeringuala

ni

tehnovorkude to6projektid, mis piirnevad Elering AS

rajatiste kaitsevoonditega.

Tooprojektide koostamisel ja todde teostamisel
l&htuda lubatud kaugustest ning alajaama ja
liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise korrast.

Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse-§ 12

st. (Elektripaigaldise kaitsevddnd ning sellegaiseq
kitsendused).

Elektrijaama alajaama territoorium peab jddma aiaga

piirdestatuks.

Elektrijaama alajaama territooriumile peab séailima

transpordivahenditega juurdepaasuvéimalus, sani
tuleb arvestada rasketehnikaga ja suuregabariil
transformaatorite transpordiga, kus 30 m

treilerautorongi liikkumiseks peab olema vajalik ca

uti

koostamisel. Tingimuseq
on lisatud seletuskirja
punkti 5.1.2.
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21m podramisraadiusega juurdepaasutee.

6. Obijektil vbi selle lahilmbruses olemasolevate
elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, ndha ette kaitsmise meetmg
ning lahendused.

Allkiri /Enno Bender/ Pdhja piirkonna liinide

kaidukorraldaja

Enne tooprojekti koostamist taotleda tehn.
tingimused olemasolevate el. vorkude
Umberpaigaldamiseks.

27.09.2011 Eleringi poolt on Elektrijaama alajaama piirded Kiri (saadud
kooskdlastatud OU Kavakava poolt koostatud digitaalselt)
ehitusprojektis kavandatud lahendusega, seegaviid TLPA arhiiv
detailplaneeringu lahenduse vastavusse ehituspirojek
lahendusega.
Allkiri /Enno Bender/ Pdhja piirkonna liinide
kaidukorraldaja
Elion Ettevotted 30.05.2011 Kooskdlastus, tervikteksti vt Kiri Kiri (saadud Esitatud tingimused on
Aktsiaselts Nr 16935370 | Kooskdlastuse andis: Rein Uustal, juhtivinsener- | digitaalselt) lisatud seletuskirja punk
grupijuht TLPA arhiiv 5.6 ja nendega arvesta-
takse ehitusprojekti
koostamisel.
AktsiaseltsKH 31.05.2011 Kooskdlastatud. Joonis DP-5 Tingimustega arvestatak
Energia-Konsult Nr 263 Tooprojekt meiega taiendavalt kooskdlastada. TLPA arhiiv ehitusprojekti koostamis
Tanavavalgustuse Allkiri /Priit Laanesoo/ Esitatud tingimused on
osakond lisatud seletuskirja punk
5.6.
Eesti Energia 07.06.2011 Mere pst, P6hja pst, Kalasadama tn, Kultuurikatla, | Joonis DP-5 Tingimustega
Jaotusvérk OU Nr 0323796508 Linnahalli ja Mere vaheline ala detailplaneering: TLPA arhiiv arvestatakse
arendus-ehitusosakond tehnovorkude koondplaan kooskdlastatud tingimustel: ehitusprojekti

koostamisel. Esitatud
tingimused on lisatud
seletuskirja punkti 5.6.
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Kinnistul nr 4 vBimaluse korral néha ette
planeeritava hoone juures kaablikanalisatsiooni
nihutamine kénnitee alla.

Taotleda teh. Tingimused objektide liitumiseks
(igale objektile eraldi).

Kdik tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

Kehtib koos EE Jaotusvdrk OU poolt valjastatud
teh. tingimustega nr 179294, 171968, 171967 jq

188404.
Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovdrkude spetsialist

Lahendusega tutvunud.

Véimaluse korral ndha ette planeeritava hoone giu
kaablikanalisatsiooni nihutamine kdnnitee alla.
Allkiri /Karl Selgmae/ JV projektijuht

=

e

protokoll nr 7

Tallinna Kesklinna 14.06.2011 Otsustati: kooskdlastada Kultuurikatla, Linnah@li | Koosoleku protokoll

halduskogu Koosoleku mere vahelise ala detailplaneering TLPA arhiiv
protokoll nr 6 | Allkiri /Maimu Berg/ esimees

Pdhja-Tallinna 14.06.2011 Otsustati: Kooskolastada Kultuurikatla, Linnahglli | Halduskogu

Halduskogu Koosoleku mere vahelise ala detailplaneering. koosoleku protokol|

Allkiri /Vladimir Velman/ esimees

Maakomisjoni
koosoleku protokoll
Registreerimisleht

TLPA arhiiv
TS Energia OU 15.06.2011 | Kooskodlastatud el. kaabelliinide asukoht. Joonis DP-5 Tingimustega
Nr 15/06 Kaks péaeva enne t60 algust kutsuda kohale OU TS TLPA arhiiv arvestatakse
Energia esindaja tel. 503 7594. ehitusprojekti
Tookohal peab olema OU TS Energia poolt koostamisel. Tingimuseq
kooskdlastatud projekt. on lisatud seletuskirja p
Allkiri /Sergei Samsonov/ 5.1.1.
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 10038
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8 Pdhja-Eesti 16.06.2011 Kooskdlastatud Joonis DP-5
Paéastekeskus Nr 3736 Allkiri /Mart Olesk/ insenertehnilise blroo Seletuskiri Ik 51
juhtivinspektor TLPA arhiiv
9 Tallinna Kesklinna 20.06.2011 Arvestades Tallinna Kesklinna Halduskogu 14. juuniKiri
Valitsus Nr 4- 2011 otsust kooskdlastame Kultuurikatla, Linnahalli TLPA arhiiv
15/10/1467 VIl | mere vahelise ala detailplaneeringu.
Allkiri /Aini Harm/ vanem
10 Pdhja-Tallinna 29.06.2011 Pdhja-Tallinna Valitsus kooskdlastab Kultuurikatla,| Kiri
Valitsus Nr 5-13/2518 | Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu | TLPA arhiiv
vastavalt P6hja-Tallinna Halduskogu 14. juuni 2011
koosoleku protokolli nr 7, pdevakorrapunktile na3
edastab véljavotte halduskogu koosoleku protokollis
Allkiri /Olga Ivanova/ Pbhja-Tallinna vanema asg#i
11 Tallinna 29.06.2011 Kooskdlastame detailplaneeringu ettepanekuga ka| Kiri Tingimus taidetud.
Linnavaraamet Nr 4.3-1/5533 | krundipiiride muutmist selliselt, et krundile pos 9 | TLPA arhiiv
planeeritud hoone jadks the krundi piiridesse.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Priit Partelpoeg/ juhataja asetaitja
12 Terviseamet 30.06.2011 Kultuurikatla, Tallinna Linnahalli ja mere vaheliata | Kiri Tingimused on lisatud
Pdhja talitus Otsus 9.3- detailplaneering on kooskdlas kehtivate TLPA arhiiv detailplaneeringu
1/5434 tervisekaitsenduetega jargmistel tingimustel: seletuskirja p 4.1.11 alla
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendaga ja nendega arvestataksg
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. detailplaneeringu
Kaitse mura eest.” Noudeid ning tagada elluviimisel.
siseruumides normeeritud miratasemed
Hoonete tehnoseadmete mira ei tohi
lahedalasuvatel elamualadel lletada 50 dB pae
40 dB 66sel.
Ohusaaste vahendamiseks planeerida arihoonetes
Ohupuhastusega sissepuhke-valjatdmbe
ventilatsioonisusteemid.
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 10038
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Radooniohu véltimiseks hoonetes jargida
Radoonitorjekeskuse t60s (19.04.2010) etteant
Soovitusi.

Allkiri /Natalja Subina/ direktori kt

ud

vJ

13 AKTSIASELTS 06.07.2011 Planeeritava ala vee ja kanalisatsiooni peatoristik | Kiri Esitatud tingimused on
TALLINNA VESI PR/1136050-1 | labimd6dud kuuluvad tapsustamisele jargmises Joonis DP-5 lisatud seletuskirja punk
Projekteerimise projekteerimise staadiumis. TLPA arhiiv 5.6 ning nendega
jarelevalve Jargnevate projekteerimisstaadiumite (tdnavategaéte arvestatakse jargnevate

veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide) projekteerimis-
koostamiseks taotleda ASilt Tallinna Vesi tehnilise staadiumites.
tingimused.

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel: valieht

Allkiri /Ursula Siilivask/ vaneminsener

14 Mere Kinnisvara OU | 06.07.2011 Mere Kinnisvara OU on ndus P&hja pst 37 Kiri (saadud Tingimus taidetakse enn
(P&hja pst 37 kinnistu (perspektiivne Kalasadama tn 6) kinnistu digitaalselt) detailplaneeringu
omanik) planeeringulahendusega Kultuurikatla Véaljavote vastuvotmist.

detailplaneeringu koosseisus sellistel tingimustagu| pdhijooniselt
on satestatud manustes oleval joonisel ja Kirjavahetus
kirjavahetuses ning allpooltoodud ehitusdiguse ja | 10.06.2011-
piirangute tabelis. 30.06.2011
Enne vastuvétmist palun planeering meile taiendavarLPA arhiiv
kooskdlastamiseks esitada.
Allkiri /Vahur Kaska/ juhatuse liige
15 Muinsuskaitseamet 07.07.2011 | Detailplaneering vastab Kultuurikatla, Linnahadlimere | Kiri
Nr 1.1-7/2631 | vahelise ala detailplaneeringu muinsuskaitse gfitinstele| TLPA arhiiv

(koostaja OU T-Linnaprojekt, Muinsuskaitseameti
kooskdlastus nr 15564 05.05.2011)

Muinsuskaitseamet kooskélastab Kultuurikatla, Limaé jaj
mere vahelise ala detailplaneeringu. Kultuurimégdest
Riiklik Register kooskdlastus nr 15975 06.07.2011.

Kui Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud
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detailplaneeringusse viiakse sisse olulisi muudatuigb
need taiendavalt kooskdlastada Muinsuskaitseametiga
Allkiri /Ulo Puustak/ restaureerimisosakonna juljeata
peadirektori Ulesannetes

16

Maa-amet
(esitab Keskkonna-
ministeeriumi)

07.07.2011
Nr 6.2-3/2116

Kéaesolevaga teatame, et Maa-amet ei esita Kulkatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringule
vastuvaiteid tingimusel, et planeeringu edasisel
menetlemisel arvestatakse kdesolevas kirjas \d@@ud
markuste ja ettepanekutega.

(tervikteksti vt kiri).

1.Juhime téhelepanu, et kasitletav detailplaneeraig
kattub planeeritava ala p6hjaosas menetluses oleva

Tallinna Kalasadama timbruse detailplaneeringugs, m

vOeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 30.08.2008
korraldusega nr 1279-k. Planeeringu koostajaks oli
aktsiaselts NORD PROJEKT (t66 nr 00060). Maa-
ametile jaab esitatud detailplaneeringu dokumeiotas
pohjal selgusetuks, millistest asjaoludest lahtuwal
kohalik omavalitsus pidanud vajalikuks sisulis@itrsl

maa-alal samaaegselt kahe erineva detail-planeering

menetlemist, arvestades seejuures, et Tallinna

Kalasadama detailplaneeringu alasse hdlmatud leéiespl

detailplaneeringuga kattuv osa hdlmab enamikku
Kultuuri-katla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu alas olevatest maauksustest.iMérg
et tldjuhul ei planeerita Gihte maa-ala samaaensttie
erineva detailplaneeringuga. Juhul, kui kohalik
omavalitsus leiab, et uue raehoone ja Umbritse\a mal
alaga seonduvad kisimused on otstarbekas lahenda
kdesoleva detailplaneeringuga, tuleb see planaesing
Uheselt mistatavalt valja tuua. Kultuurikatla, hanalli
ja mere vahelise ala detailplaneeringust tulenevad

muudatusettepanekud tuleb kajastada ka Tallinna-Kal

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

1. Kalasadama Umbrussg
detailplaneeringu ning
koostatava
detailplaneeringu alad
kattuvad, sest uue
detailplaneeringuga
soovitakse uue raehoon
ja Umbritseva maa-alaga
seonduvad kisimused
terviklikult lahendada.
Seletuskirja on lisatud
eraldi peatiikk 4.1.6.
Kalasadama Umbruse DP
koostamisel kaalutakse
lahendusega arvestamis

11%
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sadama Umbruse detailplaneeringus. Taiendavalt
margime, et Maa-amet andis Tallinna Kalasadama
Umbruse detail-planeeringule seisukoha 25.02.2011
kirjaga nr 6.2-3/900.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 Idige 9
satestab, et maareformi seaduse (edaspidi MaaBB) §
|6ike 2 tAhenduses riigi omandis oleva maa puhul on
PlanS tahenduses kinnisasja omanikuks
Keskkonnaministeerium voi keskkonnaministri volizt
isik. Keskkonnaministri 23.07.2009 kaskkirjaga 8T
anti Maa-ametile volitus esindada planeerimispssise
Keskkonnaministeeriumi kui planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) tdhenduses kinnisasja omanikku.

\""h

2.Detailplaneeringu alasse jaab reformimata maattiki 2. Tingimus taidetud.

mis asub olemasolevate transpordimaa sihtotstarbeg Tugiplaanile on
maa-Uksuste vahel Pdhja puiesteel. Planeeringatutl taiendatud endiste
Tallinna Linnavaraameti 10.05.2010 &ienditest nBhét kinnistute piiride osas.
endiste kinnistute K-620 ja K-3381 osas on esitanud
taotluse Tallinna linn ning endise kinnistu K-458%s
restitutsiooninduded puuduvad. Juhime téhelepanu, ¢
planeeringu tugiplaanile pole eelnimetatud endiste
kinnistute piire ja numbreid kantud, mistottu pekdge,
millis(t)e endis(t)e kinnistu(te) alale jaéb Talimlinnale
kuuluvate transpordimaa sihtotstarvet&g¢nja pst
postini nr 400(katastritunnus 78408:801:2020,
registriosa nr 1615101) ja Mere pst 11a (katastnitis
78401:101:2450, registriosa nr 1614901) kinnistute
vaheline reformimata tdnavamaa tikk. Samuti eiuselg
planeeringust, mis pdhjusel on eelkirjeldatud nefionata)
maa osas maareform kéesoleva ajani labi viimata,
arvestades asjaolu, et maa-tikiga vahetult piiheva

[¥)
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tanavamaad on munitsipaliseeritud. Teatame, et Mag
amet ei esita vastuvaiteid eelkirjeldatud refornmana
maatiiki perspektiivsele munitsipaal-omandisse
taotlemisele, kuid palub tédiendada planeeringyotagni
endiste kinnistute piiride osas. Uhtlasi margime,
detailplaneeringuga ei otsustata maa omandikuutuvu
maa munitsipaalomandisse taotlemine toimub isestEsv
menetlustoimingutena, mida reguleerivad MaaRS ja
Vabariigi Valitsuse 02.06.2006 maarus nr 133 ,Maa
munitsipaalomandisse andmise kord".

)

3. Pohijoonisele on
korrektuurid sisse viidud
Pdhijoonisel on
geoaluselt valja loetav
olemasolev veepiir.

3.Esitatud detailplaneeringu pdhijooniselt nahtuwal
arimaa krundile pos 9 kavandatav hoonestusala
planeeritud osaliselt Laéanemere 20 meetri laiusesse
veekaitsevoondisse ning taielikult mere ranna 56trme
laiusesse ehituskeelu-véondisse. Veeseaduse (ddasp
VeeS) § 29 satestab, et veekaitsevddndi ulatuigast
veepiirist on LAdnemerel 20 m. Tavaline veepiiMa®eS
tahenduses pohikaardil margitud veekogu piir. Jehim
tahelepanu, et planeeringu joonistel ei ole kajadta
pohikaardile kantud veekogu piiri. Lisaks on planmegu
joonistel ranna ehituskeeluvééndi vahendamise
ettepaneku asemel ekslikult margitmeére ranna
ehitusvoondi ettepanekeletuskirja punki.4
Keskkonnakaitsealased tingimusexhaselt on detail-
planeeringuga tehtud ettepanek vahendada
planeeringualal ehituskeeluvééndi ulatust kuni 0
meetrini. Ehituskeelu-voondi vahendamine puudutab
krunte pos 9, pos 10 ja pos 13. Eelnimetatud kduod
kavandatud moodustada nn ajutiste kruntide liitmise
Arimaa sihtotstarbega krundile pos 10 (3543 om
kavandatud rajada kalaturg, restoran ja rannapraatkr
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ning arimaa kruntidele pos 9 (3273)ra pos 10 on
planeeritud Ghine maa-alune hoonestusala jahtklubi,
jahisadamat ja kalaturgu teenindava maa-aluseafrkl
kohviku rajamiseks. Krundile pos 9 on planeeritud
ehitusdigus kuni 3 maapealse ja kuni 1 maa-aluse
korrusega hoone ehitamiseks.

. ) 4. Tingimusega on
Veekaitsovsondis majancusiegevus ning arvestatud. Kuna
looduskaitseseaduse (edaspidi LoKS) § 38 IGike 3 Egj;fglggf‘;:nﬁ;g; 'g'tdn“
séatestatu kohaselt on ranna voi kalda ehitus-kééhudis ehituskeeluvosn d’i

uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LEKB shendamine O-meetrini
I6ike 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud Ve ami i
detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja - ei ole pohjenda_tuqz' SIS
rajatisele, sillale ning avalikult kasutatavaleléga on pos 9 krundile jaetud
tanavale. LoKS § 40 I6ige 1 satestab, et rannalitek uus lahendus.
ehituskeeluvoodndit voib vahendada, arvestades nabinp
kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnis-asjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
valjakujunenud asustusest. Sama paragrahvi 16ike 3
kohaselt vbib ranna ja kalda ehituskeeluvédndi
vahendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.
LoKS 8§ 40 Ibikes 4 satestatu kohaselt esitab kkhali
omavalitsus ehituskeelu-v6ndi vahendamiseks
Keskkonnaametile taotluse ja PlanS kohaselt keditesbt
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
vastuvdetud detailplaneeringiuhul, kui Keskkonnaam
leiab, et ehituskeeluvodndi vahendamine 0 meetiinle
pdhjendatud, soovitab Maa-amet krundi pos 9
hoonestusala kavandamisel l&htuda menetluses oleV
Tallinna Kalasadama tGimbruse detailplaneeringuga

[
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pakutud lahendusest.

5. VeeS § 5 kohaselt on sisemetri ja territoriaalmer 5. Tingimus taidetud.
avalikud veekogud ja need kuuluvad riigile ningle
tsiviilkaibes. PlanS § 17 16ike 2 punkt 6 sates&tlenne
planeeringu PlanS § 18 kohast vastuvdtmist kooskdite
planeeringu koostamist korraldav kohalik omavatitsu
detailplaneeringu Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi, Keskkonna-
ministeeriumi, Kaitseministeeriumi, Siseministeatiy
Veeteede Ameti, Lennuameti ja Muinsuskaitseametiga,
kui planeeringuga kavandatakse avaliku veekogu
koormamist ehitisega.

6. Tingimus taidetud.

6. Planeeringu pdhijooniselt ndhtub, et &rimaa #ilen .
gu POt Seletuskirja on p 4.4 allg

pos 9 kavandatav kergliikluse ala ja hoonestusala o

krundi pdhjapoolses osas planeeritud osalisellitst lisatud vited
veepiirist mere poole. Lisaks on Kalaranna tn histu perspektiivse jalakaijate
(katastri-tunnus 78408:801:2190, registriosa ni8202) silla planeerimisele,
idakljele planeeritud perspektiivne jalakaijatel sinis Kalasadama umbruse
tihendaks omavahel kinnistu merega lahutatud osad. detailplaneeringule ja
Juhime tahelepanu, et joonistele kantud perspektiiv sellele, et avalikku
jalakaijate sild jaab osaliselt Kultuurikatla, Laimalli ja veekogu koormatakse
mere vahelise ala detailplaneeringu alast véljdepoo ehitisega.

Palume arvestada, et planeeritava ala piiridef y#@lole
ei saa uusi ehitisi kavandada. Juhime téahelepanu, e
kasitletava detailplaneeringu seletuskiri ei sigaliteid
perspektiivse jalakéijate silla planeerimisele Katma tn
1 kinnistule ega avaliku veekogu koormamisele sfga
Lisaks puuduvad planeeringust viited Tallinna
Kalasadama Umbruse detail-planeeringule, mis nagi
samuti ette perspektiivse jalakaijate silla rajamis
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nimetatud asukohta. Arvestades asjaolu, et késitlet
jalakéaijate sild oli varasemalt planeeritud ka ifalh
Kalasadama Umbruse detailplaneeringuga, teeme
ettepaneku lisada vastavasisuline viide ka kaeassy
detailplaneeringusse.

7. Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala
detailplaneeringu elluviimine esitatud kujul eeldab
avaliku veekogu taitmist ja veekogusse ehitamigtinie

tahelepanu, et VeeS-s satestatu kohaselt peabgieeko

pdhja pinnase paigaldamiseks olema vee erikasiasl
mille annab Keskkonnaamet. Samuti on tulenevah ®I
§ 16'I16ikest 1 avalikku veekogusse ehitist kavandava|
planeeringu PlanS § 18 kohaseks vastuvotmisek$ikva
Tehnilise Jarelevalve Ameti eelnev luba.

Digitaalne allkiri /Anne Toom/ peadirektori asej@ikt
peadirektori Glesannetes

|V -

a

7. Tingimus taidetud.

17

Tallinna
Kultuurivaartuste
Amet

14.07.2011
Nr 16027

Kooskolastatud.
Allkiri /Boris Dubovik/ muinsuskaitse osakonna
juhataja

Detailplaneeringu
tiitelleht
TLPA arhiiv

18

Majandus- ja

Kommunikatsioonimin|

isteerium

18.07.2011
Nr 1.10-15/11-
00102/073

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium koos-
kdlastab Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelela
detailplaneeringu. Taiendavalt juhime Teie tahehep
,Planeerimisseaduse* § 1ikele 1, mille kohaselt
avalikku veekogusse ehitist kavandava planeeringy
vastuvétmiseks on vajalik ka Tehnilise Jarelevalve
Ameti eelnev luba, mistdttu palume planeeringu
kooskdlastada ka Tehnilise Jarelevalve Ametiga.
Lisaks palume tapsustada ,jahi- ja vaikelaevade
sadama“ moistet, mille palume asendada ,Sadamg
seaduse” § 2 punkti 18 kohase ,vaikesadama“mais

Kiri
TLPA arhiiv
A

tega

Digitaalne allkiri /Marika Priske/ kantsler

Tingimus on taidetud.
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19 Tallinna 22.07.2011 Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastab Kiri Tingimusega
Keskkonnaamet Nr 6.1- detailplaneeringu (t66 nr 10038) tingimustel, et Joonis DP-4 arvestatakse jargmistes
4.2.1/905 lammutusprojektid, hoonete, teede ja valisvorkude| TLPA arhiiv projekteerimisstaadiumis
projektid koos nende juurde kuuluvate enne ehituslubade
haljastusprojektidega kooskdlastatakse taotlemist (tingimus
keskkonnaametis enne ehituslubade taotlemist. lisatud seletuskirja p 4.4
Detailplaneeringu kehtestamiseks on vajalik alla). Tingimuse teine
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regiooni ndusalek, pool on taidetud (vt
kuna detailplaneeringuga taotletakse mereranna kooskdlastuste
ehituskeeluvédndi vahendamist. koondtabeli p 25).
Allkiri /Relo Ligi/ juhataja asetaitja
20 Lennuamet 26.07.2011 | Vastavalt Lennundusseaduse 835 IGikele 2 ning | Kiri Tingimusega
Nr 4.6- Planeerimisseaduse 817 I6ikele 6 kooskdlastab TLPA arhiiv arvestatakse jargmises
8/11/1909-2 Lennuamet Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelis projekteerimisstaadiumis
ala detailplaneeringu t66 nr 10038. (tingimus on lisatud
Planeeritava k6rghoone projekteerimistingimused seletuskirja p 4.1.11
kooskdlastada vastavalt Lennundusseaduse 835 alla).
I6ikele 3 Lennuametiga.
Allkiri /Kristjan Telve/ lennuliikluseteeninduse ja
lennuvaljade osakonna juhataja
21 Maa-amet 15.08.2011 K-Projekt AS esitas 17.06.2011 Maa-ametile Kiri (saadud Tingimustega
(esitab Keskkonna- Nr 6.2-3/2116 | labivaatamiseks Kultuurikatla, Linnahalli ja mere digitaalselt) arvestamine on toodud
ministeeriumi) vahelise ala detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr | TLPA arhiiv kooskdlastuste
10038), kuna Pdhja puiesteel asus reformimata rkiatl koondtabeli punktis 7.7.
mida Tallinna linn soovib I&hitulevikus
munitsipaliseeridaTallinna Linnaplaneerimise Amet
poordus 27.06.2011 e-kirjaga nr 3-2/961
Keskkonnaministeeriumi poole nimetatud
detailplaneeringule koosk®lastuse saamiseks, kuna
planeeringuga kavandati avaliku veekogu koormamist
ehitisega. Detailplaneeringu materjalidega saiudiav
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aadressil ftp://ftp.kprojekt.ee. Keskkonnaminisiigsr
edastas 27.06.2011 Tallinna Linnaplaneerimise Ame
poordumise menetlemiseks Maa-ametile.

K-Projekt AS p66rdus 10.08.2011
Keskkonnaministeeriumi poole e-kirjaga paludes
tapsustada, millal saab Tallinna Linnaplaneerimiset
vastuse oma 27.06.2011 kirjas nr 3-2/961 palutud
kooskolastustaotlusele. Keskkonnaministeerium adas
10.08.2011 K-Projekt ASi jareleparimise menetlekssg
Maa-ametile ning palus vastuse K-Projekt ASile ja
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile saadetavashkir]
edastada Keskkonnaministeeriumile teadmiseks.
Kaesolevaga teatame, et Maa-amet esitas
Keskkonnaministeeriumi 27.06.2011 resolutsiooni
kohaselt Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelaa
detailplaneeringule seisukoha oma 07.07.2011 kirjag
6.2-3/2116. Vastuseks K-Projekt ASi ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti pdérdumistele teatas Meweet
et ei esita Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vakelala
detailplanedangule vastuvéiteid tingimusel, et planeeri
edasisel menetlemisel arvestatakse 07.07.201F kirja

5t

toodud markuste ja ettepanekutega. Juhime téaheleptn

eelviidatud Maaameti kiri edastati digitaalselt ka Tallin

Linnaplaneerimise Ametile.

Digitaalne allkiri /Anne Toom/ peadirektori asej@ikt

peadirektori Ulesannetes

22 Aktsiaselts Eesti 17.08.2011 Kahjuks ei ole kaesoleval hetkel ASestE Statoll Kiri (saadud Tingimus taidetakse siis

Statoil (Pdhja pst 33 vBimalik soovitud koosk6lastust anda seoses digitaalselt) kui AS-i Eesti Statoil ja
kinnistu omanik) asjaoluga, et AS-i Eesti Statoil ja Tallinna linrghel | TLPA arhiiv Tallinna linna vahel on

on pooleli menetlus Tallinna Linnahalli
territooriumiga killgneva Statoili teenindusjaama

kinnistu voorandamiseks linnale.

I[6ppenud menetlus
Tallinna Linnahalli
territooriumiga kilgneva

K-Projekt Aktsiaselts

T66 nr 10038
Tallinn, P8hja-Tallinn
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala dédplaneering

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P6-T\DP0338A0L TUURIKATLA, LINNAHALLI JA MERE VAHELISE ALA DHLPLANEERING\10038 Seletuskiri_DP_piltideta 24201.1.doc/24.11.2011 9:18




Kuna Kultuurikatla, Linnahalli ja Mere vahelise ala
detailplaneeringu kooskdlastamine ning AS-i Eesti
Statoil ja Tallinna linna vahel kinnistu
vOOrandamiseks labiviidav menetlus on olemusliku
seotud, on vajalik enne kooskdlastuse andmist
|dpetada Tallinna linnaga AS-i Eesti Statoil kirtnis
vOorandamiseks vajalikud toimingud. Anname
kooskdlastuse detailplaneeringule parast takisitese
langemist esimesel vBimalusel.

Tervikteksti vt Kiri.

Digitaalne allkiri /Helle Kirs-Toiger/ peadirektor

—

Statoili teenindusjaama
kinnistu linnale
vOOrandamiseks.

23 Eesti Energia 22.08.2011 Kooskdlastatud tingimusega, et Eestidiae Volikiri (saadud Tingimus taidetud.
Aktsiaselts (P&hja pst Jaotusvork OU ja Elering AS-ga on labipaas digitaalselt)
29 ja Pdhja pst 31 kooskdlastatud. Pdhijoonis DP-4
kinnistute omanik) Digitaalne allkiri /Marko Kiinnapas/ Hoonestuskava
ettepanek DP-4-1
TLPA arhiiv
24 Keskkonnamet 23.08.2011 | Alljargnevalt esitame Keskkonnaameti poolsed Kiri (saadud 1.Méarkus 1 on
Nr HJR 6- markused: digitaalselt) teadmiseks vbetud.
8/11/24624-2 | 1. Palute oma 22.07.2011 kirjas nr 6.1-4.4/1127 | TLPA arhiiv 2. Tingimus taidetud.

Keskkonnaameti seisukohta keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadd
(edaspidi nimetatudeHJS § 33 Ig 6 kohaselt.
Samas annate teada, et Tallinna Linnavalitsus
09.02.2011 korraldusega nr 161-k jatnud
algatamata keskkonnam@gju strateegilise hindan
Detailplaneering on osaliselt tldplaneeringut

se

bn

nise.

Ehituskeeluvoondi
vahendamise
pdhjendused on
seletuskirjas p 4.4 all.
3. Tingimus taidetud.
Leppemarki on
korrigeeritud.

2

http://lwww.keskkonnaamet.ee/public/KMH/maves_|opame.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/133596937leiaKehtiv
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muutev.
KeHJS § 33 Ig 2 maaratleb, et strateegilise
planeerimisdokumendi algatamisel tuleb strateegili
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju vajaduse korral hinnata ka siis tetak
muudatusi 8§ 33 I6ikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis (nt Gldplaneeringut muutev
detailplaneering). Eelhindamise kriteeriumid on
nimetatud KeHJS § 33 IBigetes 3 — 5.
Keskkonnaametile esitatud Tallinna Linnavalitsuse
korraldus 09.02.2011 nr 161-k ei kajastu kdik seadu
kajastatud hindamiskriteeriumid.
Juhime téhelepanu, et Keskkonnaamet on valja
tootanud keskkonnamd@ju strateegilise hindamise
eelhindamise metoodika tapsustamise julfeddhime
tahelepanu, et strateegilise dokumendi algatamise
juures on oluline mdju hindamise algatamise voi
algatamata jatmise p6hjendatus, naidates kaasneva
keskkonnamgju olulisuse analtitsi kdikide
kriteeriumide lGikes.
Keskkonnaamet annab seisukoha KeHJS 8 33 Ig G osas
keskkonnaministri 19.01.2009 mé&éarusega nr 5
Keskkonnaameti pshimaarumaaratletud osas.
Lopliku otsuse KSH algatamise vdi mittealgatamise
osas peab tegema kohalik omavalitsus.
Lahtudes planeeringualade l&ahiimbrusest, loodstlike
tingimustest, kavandatavast tegevusest ning
Keskkonnaametile esitatud detailplaneeringu
materjalidest asume seisukohale, et
detailplaneeringutega kavandatavate tegevustega e
kaasne eeldatavalt vajadust labi viia keskkonnamoju

12
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strateegiline hindamine.

2. Detailplaneeringus on tuvastatav ehituskeeluvo
vahendamine. Looduskaitseseaduse (edaspidi
nimetatudLKS) § 38 Ig 1 p 3 kohaselt on
ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal linnas fja
alevis ning aleviku ja kula selgelt piiritletaval
kompaktse asustusega alal 50 meetrit. LKS 8 38 Ig
5 p 2 méaratleb, et ehituskeeld ei laiene kehtas$tat
detailplaneeringuga voi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele.

Palume detailplaneeringu joonistel tapsustada

ehituskeeluvédndite vahendamise vajadust Ulaltdodus

l&htudes. Ehituskeeluvodndi vahendamise ule saaly

Keskkonnaamet otsuse langetada peale LKS §-s 40

satestatud nduetele vastava taotluse esitamidadih

palume detailplaneeringu seletuskirjas esitada
pdhjalikud selgitused ehituskeeluvdédndi vahendamise
vajalikkuse kohta ning analliisida tegevuse vastavus

LKS § 34 satestatud kalda kaitse-eesmarkidele.

3. Detailplaneeringu pdhijoonisele (koostatud
20.07.2011) on kantud veekaitsevoondi
piiriettepanek 20 m veepiirist.

Veeseaduse (edaspidi nimetaek3$§291g2p 1

kohaselt on veekaitsevoondi ulatus tavalisest wesp

Laanemerel 20 m. Veekaitsevoondi puhul ei ole tegu

ettepanekuga, vaid otseselt seadusest tuleneva

kitsendusega, mida pole voimalik muuta. Korrigerid
pohijoonisel leppemargi juures olevat seletust.

VeeS § 29 Ig 4 p 3 maaratleb, et veekaitsevoondis|o

keelatud majandustegevus, vélja arvatud veest
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véaljauhutud taimestiku eemaldamine, heina niitnjén
roo I6ikamine.

a)
-

Palume taiendada detailplaneeringut meie méarkustest

l&htuvalt. Kui Keskkonnaameti markustega
arvestatakse, siis ei nde Keskkonnaamet pdhjust
detailplaneeringu uuesti esitamist kooskdlastansise|
Digitaalne allkiri /Rein Urman/ keskkonnakasutuse
juhtivspetsialist juhataja Ulesannetes

25

Veeteede Amet

25.08.2011
Nr 6-3-1/2134

Veeteede Amet on labi vaadanud kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
(K-Projekt AS, t66 nr 10038) ning kooskdlastab pki
jargmise markusega:

Juhime Teie téhelepanu sellele, et Kalasadamas
planeeritaval alal paikneb Kalasadama sihi Ulenméek
(nr 262), mis koos muuliotsal paikneva alumise ngi#rg
(nr 261) tahistab ohutut sissepéasu Kalasadanmeasse |
Patareisadamasse. Planeeringuga ei tohi halvendadg
nende sihimarkide nahtavust ega eristatavust fgonis
vaadatuna merelt laevatee suunast. Lisaks sehele o
markide lahedusse vdi méjupiirkonda keelatud
paigaldada tulesid, mis segavad navigatsioonimargi
eristamist (Meres8iduohutuse seadus § 48 Ig 4).
Digitaalne allkiri /Leo Kaarmann/ Hudrograafia ja
navigatsioonimargistuse teenistuse juhataja agetait
tehnika alal

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

A

Tingimusega
arvestatakse
detailplaneeringu
elluviimisel (tingimus
lisatud seletuskirja p
4.1.11 alla).

26

Siseministeerium

26.08.2011
Nr 13-3/61-4

Siseministeerium kooskdlastab Tallinnas Kultuuég
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
projekteerimistingimused. Antud projekteerimis-
tingimustega seonduvalt kavandatavad ehitisedeei
vastuolus riigi julgeolekuhuvidega.

Digitaalne allkiri /Erkki Koort/ sisejulgeoleku
asekantsler

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv
o
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27

Kaitseministeerium

05.09.2011
Nr 12.1-1/3250

Kaitseministeerium kooskdlastab Kultuurikatla,
Linnahalli ja mere vahelise ala detailplaneeringu
markuseta.

Digitaalne allkiri /Mikk Marran/ kantsler

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

28

Aktsiaselts Tallinna
Kite

06.09.2011
Nr 338

Kooskolastatud.
Allkiri /E. Fels/

Joonis DP-5
TLPA arhiiv

29

Aktsiaselts Eesti Gaag

07.09.2011
Nr 76-1

Detailplaneering kooskdélastatud.
Allkiri /Ahti Suimets/ arengu spetsialist

Joonis DP-5
TLPA arhiiv

30

Tehnilise Jarelevalve
Amet

08.09.2011
Nr 6.12-3/11-
1692-006

06.09.2011.a ja 26.08.2011.a esitati Tallinnas
Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vahelise ala

Kiri (saadud
digitaalselt)

detailplaneeringu kooskdlastamiseks ning PlanS §|IVLPA arhiiv

I6ike 2 punktis 6 nimetatud kooskdlastused Tehmilis
Jarelevalve Ametile, et saada planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 1@dike 1 kohane luba.
Edastatud dokumentide labivaatamisel selgus, et
Keskkonnaministeerium on edastanud 27.06.2011
pddrdumise Maa-ametile, millega volitas viimase

detailplaneeringu koosk®dlastuse andjaks. Maa-amet

kooskdlastas 07.07.2011 kirjaga nr 6.2-3/2116
Tallinnas Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vaheliala
detailplaneeringu.

Olles tutvunud detailplaneeringuga ning sellelaidnt
kooskdlastustega, annab TJA PlanS Bkohaselt
Tallinnas Kultuurikatla, Linnahalli ja mere vaheliala

detailplaneeringu PlanS 8§ 18 kohaseks vastuvotmisek

loa tingimusel, et vOetakse arvesse Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi, Maa-Ameti,

Lennuameti ja Veeteede Ameti poolt detailplaneering

kooskdlastamisel tehtud méarkusi.
Allkiri /Raigo Uukkivi/ peadirektor

Tingimusega arvestatak
detailplaneeringu
elluviimisel.
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31 Tallinna 15.09.2011 Kooskdlastatud. Joonis DP-4
Kommunaalamet Nr 3-5/731 Allkiri /P. Hunt/ TLPA arhiiv
Ehituse ja jarelevalve
osakond
32 Tallinna 30.09.2011 Detailplaneeringu liiklusskeemid pohitelitelt Joonis DP-6 Tingimusega
Transpordiamet kooskdlastatud (vélja arvatud skeem 4 ,perspelaiivhTLPA arhiiv arvestatakse jargmistes
Liikluskorralduse likluslahendus®). Kdik jargnevad projekteerimis-
osakond projekteerimisstaadiumid ja liikluskorralduse staadiumites. Tingimuse
muudatused TTA-ga taiendavalt kooskdlastada. on lisatud seletuskirja p
Pos 4 krundi maa-aluse parkla juurdepaéasu 4.1.11 alla.
parandamiseks kaaluda alternatiivseid lahendusi.
Allkiri /Jaan Tarmak/ peaspetsialist
33 AS Pro Kapital Eesti -| 05.10.2011 Kooskdlastatud. Joonis DP-4
Kalaranna tn 1 omanil Allkiri /Urmas Ild/ TLPA arhiiv
34 Mere Kinnisvara OU 25.10.2011 Pos 8 lahendus kdaskdtud. Joonis DP-4
Allkiri /Vajur Kaska/ TLPA arhiiv
35 Kalaport OU (endine | 09.11.2011 Detailiga ndus. Joonis DP-4
Osauhing Muurivahen Allkiri /lvo Nikkolo/ juhatuse liige TLPA arhiiv
- Kalasadama tn 8
kinnistu omanik)
36 Sihtasutus Tallinn 201117.11.2011 Kinnitan. Joonis DP-4
- mittetulundustihingu Allkiri /Evelyn Sepp/ juhatuse liige TLPA arhiiv
Kultuurikatel esindaja
Projektijuht Tarmo Siimsaare
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 10038
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