LEPING nr 3-7/140

digitaalse allkirjastamise kuupdev

Tallinna linn, kelle esindajana tegutseb Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 méadruse
nr21 ,Tallinna linna chitusmaarus® § 16 1g 1 alusel Tallinna Linnaplaneerimise Amet,
ameti juhataja Anu Hallik-Jiirgensteini isikus iihelt poolt ja

AS Pro Kapital Eesti (registrikood 10672309), kelle esindaja Allan Remmelkoor tegutseb
pohikirja alusel, teiselt poolt (edaspidi nimetatud Pool voi koos nimetatud Pooled),

solmisid kdesolevaga lepingu (edaspidi nimetatud Leping) jargnevas:

1.
11

1.2

1.3

3.2

3.3

ULDSATTED

Tallinna Linnavalitsuse 30. juuni 2008 korraldusega nr 1279-k vdeti vastu Tallinna
Kalasadama iimbruse detailplaneering, aktsiaseltsi NORD PROJEKT t66 nr 00060
(edaspidi nimetatud Detailplaneering).

Lepingu sdlmimise aluseks on ehitusseaduse § 13 ning Lepingu eesmérk on reguleerida
Tallinna linna ja AS-i Pro Kapital Eesti suhteid Detailplaneeringu kohaste avalikult
kasutatavate teede, iildkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse, vihmaveekanalisatsiooni,
rannapromenaadi ja kaldakindlustuse véljaehitamisel.

Pooltevaheliste suhete reguleerimisel juhinduvad Pooled Lepingust ja Lepinguga
reguleerimata kiisimustes Eesti Vabariigi digusaktidest.

LEPINGU OBJEKT

AS Pro Kapital Eesti tagab Lepingu alusel Detailplaneeringu kohaste avalikult
kasutatavate teede (st positsioon 16 krundile kavandatud jalgteede), krundile
positsioon 15 kavandatud rannapromenaadi ning krundile positsioon 15, 17 ja 20
kavandatud kaldakindlustuse véljachitamise Lepingu lisas 1 ndidatud ulatuses ning
ildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ning vihmaveekanalisatsiooni (edaspidi
nimetatud Teed, Haljastus, Tehnovorgud, Rannapromenaad ja Kaldakindlustus)
rajamise.

POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on kohustatud esitama Lepingu punktis 1.1 nimetatud
Detailplaneeringu Tallinna Linnavolikogule kehtestamiseks.

Tallinna linn on kohustatud andma AS-ile Pro Kapital Eesti tema ndudmisel igakiilgset
informatsiooni Detailplaneeringu menetluse kiigust.

AS Pro Kapital Eesti on kohustatud oma vahendite arvelt tagama Lepingu punkti 2
kohaste Teede, Haljastuse, Tehnovorkude, Rannapromenaadi ja Kaldakindlustuse
viéljachitamise jargmiste etappidena:

3.3.1 AS Pro Kapital Eesti tagab | etapis Lepingu alusel krundile positsioon 15 kavandatud

ajutise Rannapromenaadi véljachitamise Lepingu lisas 1 nédidatud ulatuses iihe (1) aasta
jooksul Detailplaneeringu kehtestamise otsuse joustumisest arvates. Ajutine
Rannapromenaad rajatakse samavadrselt olemasoleva Kultuurikilomeetriga st ca kolme
(3) meetri laiuse killustikuga kaetud teena koos valgustuse ja istumiskohtadega. AS Pro
Kapital Eesti teeb koik endast soltuva, et ajutise Rannapromenaadi projekt esitataks
Tallinna linnale ehitusloa saamiseks védhemalt 6 (kuus) kuud enne ajutise
Rannapromenaadi véljachitamise tdhtpdeva. Kui ehitusloa véljastamise menetlus viibib



Tallinna linnast tulenevalt, pikeneb vastava ajavahemiku voOrra ka ajutise
Rannapromenaadi viljachitamise tihtaeg.

3.3.2 AS Pro Kapital Eesti tagab 1l etapis Lepingu alusel positsioon 16 krundile kavandatud

3.4

3.5.

4.2

4.3

5.2

jalgteede, krundile positsioon 17 kavandatud Rannapromenaadi ning positsioon 15, 17
ja 20 kruntidele kavandatud Kaldakindlustuse véljachitamise ning Haljastuse ja
Tehnovorkude rajamise Lepingu lisas 1 ndidatud ulatuses detailplaneeringukohaste
hoonete (krundil positsioon 16) kasutusloa viljastamise hetkeks. Kui positsioon 16
krundile rajatakse hoonestus etapiviisiliselt, siis tuleb eelmérgitud kohustused tdita
hiljemalt hetkeks, kui véljastatakse kasutusluba voi kasutusload 1/3 (iihele
kolmandikule) krundile positsioon 16 ehitatavate hoonete lubatud maapealsest
brutoehitusmahust. Kirjeldatud kohustuste tdhtaegse tditmise eelduseks on tdode
teostamiseks vajaliku ehitusloa voi ehituslubade viljastamine vdhemalt 12 (kaksteist)
kuud enne kirjeldatud ehitustodode teostamise tdhtaega. Kui ehitusloa véljastamise
menetlus viibib Tallinna linnast tulenevalt, pikeneb vastava ajavahemiku vorra ka
kirjeldatud to6de teostamise tihtaeg.

Juhul, kui esitatakse kaebus detailplaneeringu kehtestamise haldusakti vaidlustamiseks
kohtule, liikkkuvad kohtumenetluse kestvuse vorra edasi Lepingu punktides 3.3.1 ja 3.3.2
nimetatud téhtajad AS Pro Kapital Eesti poolsete kohustuste osas.

AS-il Pro Kapital Eesti on kohustus jargida maksimaalselt detailplaneeringu
kehtestamise jargselt ldbiviidava arhitektuurivdistluse voidutoos pakutud avaliku
infrastruktuuri lahendusi. Kui arhitektuurivoistluse voidutods pakutud —avaliku
infrastruktuuri lahendused on ebamdistlikult kallid ja/vdi majanduslikult pdhjendamatud
ja/vai erinevad avalikku kasutusse rajatava infrastruktuuri viljachitamiseks vajalike
toode tavaparasest maksumusest, siis ei ole AS-il Pro Kapital Eesti kohustust selliseid
toid teostada. Moistlikkuse hindamisel voetakse vorreldavaks aluseks ehitusele eelneva
aasta Tallinna linna poolt sarnase avaliku infrastruktuuri rajamiseks tehtud kulutuste
suurus.

VASTUTUS

Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise vOi mittenduetekohase tditmise eest
vastutavad Pooled Lepinguga ja kehtivate digusnormidega ettendhtud korras ja ulatuses,
v.a Lepingu punktis 4.2 nimetatud osas.

Tallinna linn teeb koik endast sdltuva Detailplaneeringu kehtestamiseks Tallinna
Linnavolikogus, kuid ei vastuta selle kehtestamata jatmise eest.

AS Pro Kapital Eesti kohustub maksma Tallinna linnale leppetrahvi punktides 3.3.1 ja
3.3.2 sitestatud kohustuste rikkumise korral 3% detailplaneeringuga ettendhtud Teede,
Haljastuse, Tehnovorkude, Rannapromenaadi ja Kaldakindlustuse ehituse maksumusest.

LEPINGU MUUTMINE JA TAIENDAMINE

Kodik muudatused ja tdiendused Lepingule sdlmitakse kirjalikult ja need muutuvad
Lepingu lahutamatuteks lisadeks pérast allakirjutamist Poolte poolt.

Detailplaneeringu pdhijoonisel positsiooniga 16 tihistatud kinnistu vodrandamisel teeb
kinnistu omanik voi omandaja Tallinna linnale ettepaneku teatada iihe kuu jooksul, kas
ta annab ndusoleku Lepingust tulenevad kohustused iile votta. Tallinna linn vdib
nousoleku andmises keelduda iiksnes mojuval pdhjusel. Mojuvaks pohjuseks loevad
pooled iiksnes asjaolu, kui kohustust iilevotva isiku maksevdime ei ole Tallinna linna
hinnangul piisav Lepinguliste kohustuste tditmiseks ja selline hinnang on objektiivselt
pohjendatud. Keeldumist tuleb pohjendada. Kui Tallinna linn ei anna ndusolekut selle
tahtaja jooksul, loetakse et nousolekut ei antud. Sellisel juhul on Tallinna linnal digus
nduda Lepingupoolelt tema Lepingust tulenevate kohustuste tditmist.



VAARAMATU JOUD

Viadramatu jou (loodusonnetused, sdjaolukord, muudatused oigusaktides vms)
ilmnemisel lepivad Pooled kokku Lepingu tditmise jatkamises, arvestades tekkinud
tingimusi.

7.  VAIDLUSTE LAHENDAMINE
Koik Lepingu tditmisest tulenevad vaidlused ja lahkarvamused piiiitakse lahendada
Pooltevaheliste ldbirddkimiste teel, kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse
vaidlused kohtus Eesti Vabariigi digusaktides sétestatud korras.

8. LOPPSATTED

8.1. AS-l Pro Kapital Eesti on digus (vajadusel) ajutiselt sulgeda Rannapromenaad ja sellega
piirnevad alad ehitust6dde teostamise ajaks. Juhul kui Rannapromenaadi sulgemine
kestab ajaliselt jarjest rohkem kui 1 (iiks) kalendrikuu, siis peab sellise sulgemise
vajadus koos sulgemise pohjustega olema ndidatud ehitusprogrammis.

8.2 Planeerimisseaduse § 9 Ig 1 kohaselt koostatakse detailplaneering linna territooriumi
osa kohta ning see on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks. Juhul kui detailplaneeringut ei
hakata ellu viima viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates, on
Tallinna linnal digus detailplaneering planecerimisseaduse §-s 29 Ig-s 1 sétestatud korras
iile vaadata ning otsustada muuhulgas detailplaneeringu edasise elluviimise voimalused,
uue planeeringu koostamise voi planeeringu kehtetuks tunnistamise vajadus. Lisaks
tuleb juhul kui detailplaneeringut ei hakata ellu viima viie aasta jooksul
detailplaneeringu kehtestamisest arvates, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012
mairuse nr 21 “Tallinna linna ehitusméérus” § 30 Ig 2 kohaselt enne detailplaneeringu
elluviimist taotleda ehitise arhitektuur-ehituslikud tingimused.

8.3 Leping joustub Detailplaneeringu kehtestamiseks vajaliku Tallinna Linnavolikogu
otsuse joustumisel, v.a Lepingu punktide 3.1 ja 3.2 osas. Leping joustub punktide 3.1 ja
3.2 osas Lepingu allkirjastamisel Poolte poolt.

8.4 Leping kehtib kuni kdigi lepingujargsete kohustuste tditmiseni.

8.5 Leping on koostatud kahel lehel ning allkirjastatud digitaalselt.

9. POOLTE ANDMED:

Tallinna linn AS Pro Kapital Eesti
Tallinna Linnaplaneerimise Amet reg kood: 10672309
reg nr: 75023823 asukoht: Pohja pst 21
asukoht: Vabaduse viljak 7 10414 Tallinn
15198 Tallinn tel: 6144920
tel: 640 4375
allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt

/Anu Hallik-Jirgenstein/ /Allan Remmelkoor/
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