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DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil DP LU 797-2001 reg 28.05.2001
2.| TLPA algatuskiri

Nr, kuupaev

Planeeringuala ja kontaktvodndi piiride skeem

Eskiislahenduse koostamisel tehtud koostodd kajastav
kirjavahetus, protokollid

Dokumendi nimetus

-Tallinna Maa-Ameti kiri lahtellesande
kooskdlastamiseks 25.09.2001 nr 4-13/4971
-Pdhja-Tallinna Halduskogu otsus lahtellesande
kooskdlastamiseks 25.09.2001 nr 146

- Pdhja-Tallinna Valitsuse kiri lahtetilesande
kooskdlastamiseks 03.10.2001 nr 1-12/1208

-TLV Linnamajanduskomisjoni koosoleku protokoll
08.11.2001 nr 22

Detailplaneeringu algatamise otsus

Algatamsie korraldus nr 155-k 16.01.2002
Lahtellesanne nr 797

Detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse
lileandmise leping

DP-18-02, 28.01.2002

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta

Eesti Paevaleht 22.01.2002

Ametlik teadaanne detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta

Postimees 11.01.2003
Postimees 10.08.2006

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse
avaliku arutelu protokoll

13.01.2003 kell 12.00, kell 14.00
registreerimisleht 13.01.2003
17.08.2006 kell 9.00

10

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostédd kajastav
kirjavahetus, protokollid

Dokumendi nimetus

-Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 09.08.2005 nr
4-3/3076 i

-Palm-E Arhitektibtiroo OU kiri koos lisaga

11

Maavanema otsus teiste kooskdlastuste vajaduse kohta

Kirja nr, kuupaev

12

Detailplaneeringu vastuvotmise otsus

LV korralduse nr, kuupaev

13

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvdtmise kohta

Ajalehe nimi, kuupaev

14

Tahtkiri detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumise
kohta

Ajalehe nimi, kuupaev

15

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku
toimumise kohta

Ajalehe nimi, kuupaev

16

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu
toimumise kohta

Ajalehe nimi, kuupaev

17

Ettepanekud ja vastuvéited koos vastustega

Kirja nr, kuupéev

18

Detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll

Kuupaev, protokolli nr

19

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu
tulemustest

Ajalehe nimi, kuupaev

20

Maavanema heakskiit detailplaneeringule

Kirja nr, kuupéev

21

Detailplaneeringukohaste teede, rajatiste ja tehnovérkude
valjaehitamise leping

Nr, kuupaev

22

Linnavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise kohta

Volikogu otsuse nr, kuupéev

23

Ametlik teadaanne detailplaneeringu kehtestamisest

Ajalehe nimi, kuupaev

2

Tahtkiri teatega detailplaneeringu kehtestamisest
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

e o o o N

Tallinna linna ehitusméarus

Tallinna LV 16.juuni 2004.a. maarus nr.61

Tallinna linna (ldplaneering

Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr.155-k 16.jaanuar 2002 — Vana-Kalamaja tn 28b ja 30, Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine.

. LAHTEDOKUMENDID

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna Gldplaneering

Tallinna Kalamaja asumi ehitusmaarus

Tallinna Linnavolikogu 3.martsi 2005 maérusega nr 17 kinnitatud Haljastuse arengukava

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks
2006 - 2014

Péhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering 26. jaanuar 2006 nr 8 - koostamisel

Tallinna Linnavolikogu 2004 maarusega nr 19 kinnitatud , Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga litumise ning
eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevétja
arenduskohustus”

Tallina Linnavalitsuse 3.mai 2006 maéarusega nr 34 kinnitatud "*Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord™

Tallinna Keskkonnastrateegia aastani 2010

Tallinna Linnavolikogu 08. martsi 2007 maarusega nr 6 kehtestatud Tallinna jaatmehoolduseeskiri.

Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2006 otsusega nr 72 algatatud ja kdesoleval ajal koostatav teemaplaneering “Tallinna
kesklinna miljovaéartuslike hoonestusalade piiride maaramine ning kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine”.

Tallinna Linnavolikogu 25. augusti 2005 mééaruse nr 45 “Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord”

Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2005 otsusega nr 184 algatatud ja kdesoleval ajal koostamisel olev teemaplaneering "Tallinna
tanavavork ja kergliiklusteed "

Tallinna Linnavolikogu 24 mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud ja k&esoleval ajal koostamisel olev teemaplaneering “Tallinna
rohealad”

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maéaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded

Teeseadus

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.

Eesti Energia AS tehnilised tingimused nr 158895 13.03.09

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 19.03.09 PR/0911011-1

Aktsiaselts KH Energia-Konsult tehnilised tingimused 18.03.2009 nr 09/168

Aktsiaselts Eesti Gaas tehnilised tingimused 03.03.2009 nr 5-1/61

Elion Ettevotted Aktisiaselts thnilised tingimused nr 9792968 26.03.2009

Tallinna Keskkonnastrateegia aastani 2010

3. TEHTUD UURINGUD

Throne OU koostatud maa-ala plaan tehnovérkudega m 1:500, t66 nr. G09105, 09.03.2009.a.

Dendroloogiline inventuur — koostas dendroloog Olev Abner 18.04.2009 - VT: LISAD(seletuskirja 16pus).

Naaberelamute insolatsioonianaliilis — koostas OU FASSAADIPROJEKT, arhitekt Peep Soopere 7-07.05.2009, t66 nr.01/09 -
VT: LISAD(seletuskirja 6pus).

Radoonitdriekeskus — radoonitaseme méaéramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang 16.09.2009 -

VT: LISAD(seletuskirja [dpus).

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Kaesolev detailplaneeringu on koostatud Sado Ehituse Osalihing tellimusel. Sado Ehituse Osalihing on ka
Vana-Kalamaja tn 28b kinnistu omanik, kes taotles detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusega: Vana-Kalamaja tn 30 ja
Jahu tn 7d vahelise maa-ala enampakkumisega erastamine ning nimetatud maa-ala liitmine Vana-Kalamaja tn 28b kinnistuga.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna LV 16.juuni 2004.a. maarusele nr.61

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Planeeringu koostamise eesmark vastavalt Tallinna Linnavalitsuse korraldusele 16,jaanuar 2002nr.155-k:

Vana-Kalamaja tn 28b ja 30 ning Jahu tn 7d kinnistute vahelise hoonestamata maa enampakkumisega erastamine ja liitmine
naaberkinnistuga ning seoses sellega uue krundi moodustamine ja planeeringuala kruntidele ehitusdiguse ulatuse maaramine;
Vana-Kalamaja tn 28b ning Jahu tn 7b ja 7d kinnistute piiride ning ehitusdiguse tapsustamine, heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine, juurdep@ésude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Detailplaneering ei vasta detailplaneeringu algatamise korraldusele, detailplaneeringu koostamise eesmédrk on muutunud.

Detailplaneeringu koostamise eesmargi muutmise pdhjendus:

Detailplaneeringut on menetletud 8 aastat. Selle aja jooksul on toimunud muudatusi planeeringuala hoonestamata maa-ala osas

( 2007.a. on krunditud ja kinnistusregistrisse kantud kaks maalksust: Vana-Kalamaja tn 31//Suur-Laagri 2 (kinnistu omanik on
Eesti Vabariik) ja Jahu tn 9. See omakorda on tinginud detailplaneeringu lahenduse korrigeerimist ja koostamise eesmargi
muutmist.

Varreldes algatamise otsusega on detailplaneeringu koostamise eesmark muudetud.

Detailplaneeringu koostamise tilesandeks on méarata ehitusdigus ja kruntide kasutamistingimused:
Q Vana-Kalamaja tn 31//Suur-Laagri tn 2 kinnistule kahe(2+katusekorrus)mitme korteriga ja ariruumidega elamu ning Uhe
alajaama rajamiseks.
Vana-Kalamaja tn 28b kinnistule kahe(kuni 3 korrust) mitme korteri ja ariruumidega elamu rajamiseks
Jahu tn 9 kinnistule(2+katusekorrus) mitme korteriga elamu rajamiseks
Vana-Kalamaja 30//Jahu tn 11 kinnistule(2+katusekorrus) mitme korteriga elamu rajamiseks.
Jahu tn 7b kinnistul olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks, vahendatakse korterite arvu.

Ooo0oD

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduses on arvestatud teemaplaneeringuga “Tallinna rohealad”, mille jérgi on planeeringuala
vélisruumi tidp aedlinn, haljastust vahemalt 30%. Vastavalt Tallinna Kultuurivaartuste ndudele, on uushoonestuse maksimaalses
harja kdrguses ja maksimaalses raasta korguses lahtutud olemasolevast naaberhoonstusest. Detailplaneering vastab Kalamaja
ehitusmaarusele.

Detailplaneeringu lahendus on muutunud. Algselt koostas detailplaneeringut Palm-E Aritektuuribiiroo(reg.nr EP10782357
-0001) VT. leht p66rdel detailplaneeringu hoonestus ja krundijaotusplaan(valja antud 05.09.2008).
Palm-E Arhitektuuriblroo poolt koostatud detailplaneering ei taitnud Kalamaja ehitusmééruse tingimusi.

o Arvestatud ei olnud teemaplaneeringuga “Tallinna rohealad”, mille jérgi on planeeringuala valisruumi tlup aedlinn,
haljastust vahemalt 30%, sellega seoses puudus kooskdlastus Tallinna Keskkonnaametilt. Olev, hinnaline haljastus, oli
planeeringu lahenduses méaaratud likvideeritavaks vdi jai kdvakattega platside alla.

e Puudus kooskdlastus Tallinna Transpordiametilt — parkimiskohtade arv ei olnud vastavuses kehtivate
parkimisnormatiiviga. Kuna parkimine oli suures osas kavandatud keldrikorrusele, tekkisid kruntidele pikad allasdidud,
millised ei ole omased piirkonnale , 16huvad kruntide dueala ja kitsendavad kruntide kasutamist.

e  Puudusid laste manguvaljakud.

Antud detailplaneeringu lahendus on arvestanud kdigi eelpool nimetatud puudustega, andnud lahenduse ja detailplaneering on
kooskdlastatud asjaomastes ametkondades.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS JA LINNAEHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSE SEOSTE ANALUUS

5.1 Uldandmed
Planeeritav ala, suurusega 0,5ha,paikneb Tallinnas P&hja-Tallinna linnaosas Kalamaja elamupiirkonnas, mis asub kesklinna
vahetus laheduses ja kus enamasti asuvad arhitektuurivaartuslikud puithooned. Ala paikneb Jahu tdnava, Vana-Kalamaja tanava ja
Suur-Laagri tdnava vahelisel alal ning Kalamaja ehitusmaaruse kvartalis nr 30 ja 27.

Kalamaja asumi tdhtsamaks vaartuseks tuleb lugeda suures osas séilinud tanavavdrku ja kinnistustruktuuri.

Planeeritava ala suurus on 0,5 ha. Planeeritaval alal on k6ik(6 tk) krundid kinnistusse kantud. Vana-Kalamaja tn 28b ja Vana-
Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistud on hoonestamata.

MAAKASUTUSTE LOETELU
Krunt | Krundi aadress Valdaja Maakasutuse senine | krundi Katastriliksus Kehtivad koormatised
nr. sihtotstarve pind m? ja kitsendused
Vana-Kalamaja tn 31/ . . Elamumaa ona.
1 Suur-Laagri tn 2 Eesti Vabariik 80%/Arimaa 20% 1520 | 78408:801:0125 | -
y Teetek Isiklik kasutusigus
. arina TSetSko tehnovorgu voi
2 )/ar:‘a'tKi'?maja 3071 isikukood: Elamumaa 100% | 1067 | 78408:801:1340 | rajatise seadmiseks
ahutn 45706250242) Osaiihing Jaotusvdrk
kasuks
Raivo Raudsepp
3 Jahutn 9 (isikukood: Elamumaa 100% 456 | 78408:801:0040
35212164711)
Wouter Jurgen
4 | Jahutn 7b Koelemeiler | Elamumaa 100% | 304 | 78408:801:2380
(stinniaeg
21.09.1967)
Marina
5 Jahutn7d Savola(isikukood:| Elamumaa 100% 541 | 78408:801:2370
45602210366)
6 | Vana-Kalamaja tn 28b gad? Ehituse | Elamumaa 100% | 1096 | 78408:801:4330
salihing

VT: LISAD(seletuskirja Iopus):

nr 1 - kinnistusregistri valjavotted 8 lehte)

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Kinnistu Vana-Kalamajatn 30 | vana-Kalamaja tn 30 | Jahutn 9 Jahutn 7b Jahutn 7d Vana-Kalamaja tn
nimetus [Suur-Laagri tn 2 [Jahu tn 11 28b
Planeeritava | 78408:801:0125 78408:801:1340 78408:801:0040 | 78408:801:2380 | 78408:801:2370 | 78408:801:4330
ala kinnistu reg.nr 23095901 reg.nr 1113801 reg.nr 17728101 | reg.nr 1992301 | reg.nr 1992501 | reg.nr 5125801
Planeeritaval | 1 digusliku aluseta 1 hoone -olemasolev | hoonestamata 1 hoone — 2 hoonet — hoonestamata
alal olevad ehitis - metallkuur korterelamu olemasolev olemasolev
hooned korterelamu Uksikelamu ja
abihoone
Planeeritavale | Juurdepaés nii Vana- | Juurdepaas Jahu Juurdepéas Juurdepéas Juurdepéas Juurdepéas Vana-
alale Kalamaja tdnavalt kui | tanavalt Jahu tanavalt Jahu tanavalt Jahu tanavalt Kalamaja tdnavalt
juurdepéésja | ka Suur-Laagri
liklus tanavalt(kinnistul
olemasolev parkla)
Planeeritaval | Planeeringuala ~ on | Planeeringuala ~ on | Planeeringuala | Planeeringuala | Planeeringuala | Planeeringuala
alal Suur-Laagri ja Vana- | Jahu ja  Vana- | asub Jahu | asub Jahu | asub Jahu | asub Vana-
Kalamaja tanava | Kalamaja tanava | tdnava  déares, | tdnava  aares, | tdnava  aares, | Kalamaja t@nava
tehnovdrgud aares, kus | aares, kus | kus kus kus aares, kus
tehnotrassidest tehnotrassidest tehnotrassidest | tehnotrassidest | tehnotrassidest | tehnotrassidest
paiknevad vesi, | paiknevad vesi, | paiknevad vesi, | paiknevad vesi, | paiknevad vesi, | paiknevad  vesi,
kanalisatsioon, side, | kanalisatsioon, side, | kanalisatsioon, kanalisatsioon, kanalisatsioon, kanalisatsioon,
elekter ja gaas. | elekter ja gaas. | side, elekter ja | side, elekter ja | side, elekter ja | side, elekter ja
Kinnistut labivad | Kinnistut ei 1abi | gaas. Kinnistut | gaas. Kinnistut | gaas. Kinnistut | gaas. Kinnistut
tanavavalgustus  ja | trassid. ei 1abi trassid. labib ei 1abi trassid. |abib sidekaabel.
krundi nurgast kanalisatsiooni
elektrikaabel. trass.

5.2 Looduslikud tingimused

Planeeritav ala paikneb Pdhja-Tallinna linnaosas Vana-Kalamaja, Suur-Laagri ja Jahu tanava &ares. Krundi maapind on tasane,
absoluutkdrgusmargid planeeringualal jaévad vahemikku 11,76... 12,88m

5.3. Ulevaade hinnatud haljastusest

Haljastuse hinnangu teostamiseks vajalik dendroloogiline inventuur viidi 1abi 2009 a. Aprilli algul umbes 0,32 ha suurusel alal
Tallinna linnas Pdhja-Tallinna linnaosas Kalamaja asumis aadressidel Vana-Kalamaja tn 28b, Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri t
2,Jahu tn 7b, 7d, 9 ja Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11. Hinnangu teostas — dendroloog Olev Abner

Haljastuse hinnanguga hinnati 43 puud:

Vaartusklassid

Taksonite arv

Il vaartusklassi puid 3 tk

1. laialehine ebajasmiin — 1tk

Il vaartusklassi puid 20 tk

2. harilik hobukastan — 4tk

IV vaartusklassi puid 13 tk

3. harilik jalakas - 2tk

V véartusklassi puid 7 tk

4. kuldkask — 5tk

5. sookask — 4tk

6. magus kirsipuu — 1tk

7. punane leeder — 1tk

8. berliini pappel- 1tk

9. harilik pirmipuu — 2tk

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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10. punakas remmelgas - 2tk

11. raagremmelgas - 1tk

12. harilik saar - 6tk

13. harilik sirel — 4tk

14. hariliku sireli sort — 1tk

15. ruaani sirel — 1tk

16. ungari sirel — 2tk

17. harilik vaher — 2tk

18. aed-6unapuu — 3tk

Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistul paikneb 5 Il vaértusklassi puud ja 2 V véartusklassi puud.
Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul paikneb 1 Il vaartusklassi puu, 3 Il vaartusklassi puud ja 1 V vaartusklassi puu.
Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistul paikneb 3 Il vaartusklassi pddsast, 3 Il vaartusklassi puud, 5 IV
vaartusklassi puud ja 1 V vaartusklassi puu.

Jahu tn 9 kinnistul paikneb 2 Il vaartusklassi pdosast, 4 |V vaartusklassi puud ja 2 V vaartusklassi puud.

Jahu tn 7b kinnistul paikneb 2 I vaartusklassi puud ja 1 V klassi pddsas.

Jahu tn 7d kinnistul paikneb 2 1V vaartuklassi puud.

Haljastuse hinnang esitatud - VT: LISAD nr 2).

VT: LISAD(seletuskirja I6pus):

nr 2 - Vana-Kalamaja tn 28b, 31, Suur-Laagri tn 2, Jahu tn 7b, 7d, 9 ja Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11
detailplaneerimise ala puittaimestiku haljastuslik hinnang - koostanud dendroloog O. Abner(9 lehte)

nr 3 - Vana-Kalamaja tn 28b, 30, Jahu tn 7b ja 7d ja ldhiala radoonitaseme maaramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang —koostanud Radoonitérjekeskus 16.09.2009(5 lehte)

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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5.4 Linnaehituslik analiiiis

5.4.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Pdhja-Tallinna linnaosas, Kalamaja asumis, miljdévaartuslikul alal, Soo tanava, Jahu tanava , Vana-Kalamaja
ja Suur-Laagri tdnava vahelises alas, vahetult Jahu, Vana-Kalamaja, Suur-Laagri tdnava aares. Planeeringuala jaéb Tallinna
vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse ja paikneb arheoloogimélestise nr 2628 alal.

Ehitusjoon on kruntide tanavapoolsel piiril — iseloomulik kalamaja asumile. Uhistranspordi liinid — trammipeatus P&hja puiesteel,
bussi peatus Soo ténaval.

Tallinna linna Gldplaneeringuga on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtfunkisiooniks méératud korruselamute ala, pohiliselt
kahe-ja enamkorruseliste  korterelamute ala, kus vdivad paikneda koik elurajooni teenindavad  asutused,
kaubandusteenindusettevétted, garaazi-koperatiivid jm. Osaliselt on planeeritav ala ka miljoovaartuslik elamuala(Vana-Kalamaja tn
31/Suur-Laagri tn 2 kinnistu), terviklikult sailinud miljooga piirkond, kus uute hoonete ehitus peab jargima hoonestusstruktuuri.

Detailplaneeringuga ei muudeta Tallinna linna Gldplaneeringut.

Planeeringuala kontaktvodndis on kehtestatud jdrgmised detailplaneeringud:

e TLVK otsusega nr 327 5. oktoober 2000 kehtestatud Pdhja pst, Suur-Patarei tn ja Jahu tn vahelise kvartaliosa
detailplaneering. Planeeringuga maératud ehitusbigus 3-5 korruselseid hoonetele, valadavalt korrselamud(EK) ja
arihooned(A).

e TLVK otsusega nr 202 12.juuni 2003 kehtestatud Vaike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tdnava vahelise kvartaliosa
detailplaneering. Planeeringuga maéaratud ehitusdigus 3-4 korruseliselistele hoonetele, valdavalt korruselamud(EK) ja
arihooned(A). Ala sisse jaa ka riigikaitse maa-ala. Taisehitus 30-69%.

e TLVK otsusega nr 1444 22.august 2007 kehtestatud Vana-Kalamaja tn 39/ Kiti tn 1 kinnistu detailplaneering.

Planeeringuga méaratud ehitusdigus kahele 3-korruseliselistele hoonetele sihtotstarbega EK 100%. Téisehtius 35%

Planeeringuala kontaktvédndis on algatatud jargmised detailplaneeringud:

e Tallinna Linnavalitsuse 14. mai 2003 korraldusega nr 1199-k algatatud Jahu tn 1a, 3, 3a kinnistute detailplaneering.
Planeeringu koostamise eesmérk on: Jahu tn 3a kinnistule ehitusbiguse ulatuse maaramine, sealhulgas sihtotstarbe
muutmine tootmismaast elamumaaks, ning planeeringulale korterelamu ehitamine.

Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, juurdepaasude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

o Tallinna Linnavalitsuse 4.juuni 2008 korraldusega nr 1007-k algatatud Suur-Laagri tn 12 kinnistu detailplaneering.
Planeeringu koostamise eesmark on: Pdhja-Tallinnas asuva Suur-Laagri tn 12 kinnistu sihtotstarbe muutmine 100%
elamumaast 10% é&rimaaks ja 90% elamumaaks ning ehitusdiguse méaaramine 2 téiskorruse, katusekorruse ja
soklikorrusega 6 korteriga &ripindadega korterelamu rajamiseks ning planeeritava kinnistu heakorrastuse, haljastuse,
juurdepéasude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

5.4.2. Kontaktvoondi analiiiis.

Piirkonna olemasolev olukord:

. monofunktsionaalne piirkond

. piirkond on hasti varustatud Ghistranspordiga, mis ligub peamiselt mooda Péhja puiesteed(trammid nr 1,2) ja Soo tanavat
(bussiliin nr. 3). L&him bussipeatus asub 90m kaugusel(Peatus: Kalamaja) ja ka trammipeatus asub planeeringu alast
ca.400 m kaugusel.

. autotranspordi juurdepaas planeeritavale alale on vdimalik sbites Soo ténavalt Vana-Kalamaja ténavale(Soo tanav
lUihesuunalise liklusega). Vi siis P6hja puiesteelt Suur-Paterei tanavale ja sealt Jahu tanavale. Uhendus kesklinna ja linna
teiste piirkondadega hea.

. piirkond on sotsiaalse infrastruktuuri objektidega hasti varustatud — planeeringuala kdrval Vana-Kalamaja tn 28a asub
Kalamaja lasteaed. Vabriku tn 18 asub Kalamaja P&hikool, mis on planeeringu alast ca.1 km kaugusel.

. |&him virgestusala on Kalamaja kalmistupark ja vanalinna timbritsev rohevéénd

. planeeringu ala paikneb vastavalt Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala ildplaneeringule vanalinna vaatesektoris —

vaatega Katariina muulilt (VT. LISAD(seletuskirja I6pus): nr 4 - Véljavote Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala
iildplaneeringu véértuslike vaadete kaart(1 leht))

. hea tihendus tehnovérkudega (Vana-Kalamaja ja Jahu tanaval tanaval: vesi, kanalisatsioon, gaas, side, elekter)

. elanikkonna paiknemise tihedus 51-100 in/ha

° td6kohtade paiknemise tihedus 21-50 tk/ha

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Piirkonnale on iseloomulikud:

nii ari-, tootmis-, elamu-, kui ka sotsiaalmaad.
lahtine kui ka kinnine hoonestusviis
hoonestus paigutatud pohiliselt Jahu, Vana-Kalamaja ja Suur-Laagri tdnavate aarsetele krundi piiridele
mitmest ajastust parinevad hooneid (aastast 1892 kuni 2000)
Hoonestustihedus vahemikus 0,2...... 1,8 . Planeeritavate kruntide hoonestustihedused:
- Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagritn2 0,8

- Vana-kalamaja tn 30/Jahu tn 11 1.1

-Jahutn9 0,7

-Jahutn 7b 1,3(ol.olukord, planeeringuga olukorda ei muudeta)

-Jahutn7d 0,4(ol.olukord, planeeringuga olukorda ei muudeta)

- Vana-Kalamaja tn 28b 0,9
-Jahutn7a 04 - Véike-Laagri tn 1 0,9
-Jahutn7 0,2 - Vaike-Laagri tn 3 0,5
- Soo tn 26 0,4 - Suur-Laagri tn 3 0,7
-Soo tn 24 0,3 - Suur-Laagritn 5 0,5
- Soo tn 22 0,2 - Vana-Kalamaja tn 33 0,6
-Soo tn 20 04 - Vana-Kalamaja tn 33a 1,0
-Sootn 18 04 - Kéie tn 1a 0,9
-Sootn 16 0,3 - Koie tn 1b 1,0
- Soo tn 14a 0,4 - Kéie tn 1c 1,0
-Sootn 14 0,9 - Kéie tn 1d 0,6
-Soo tn 10 0,6 - Suur-Laagri tn 10 0,5
-Sootn 28 1,8 - Suur-Laagritn 8 0,5
- Vana-Kalamaja tn 29 1,3 - Suur-Laagri tn 6 0,5
- Véike-Laagri tn 4 1.1 - Suur-Laagri tn 4 1,2
-Soo tn 30 1,2 - Koie tn 2 1,3
- Soo tn 32 0,8 - Vana-Kalamaja tn 32 0,3
-Jahutn 8 0,8 - Vana-Kalamaja tn 34 1,4
- Jahu tn 10 0,9

Reg.
nr.

2628

°
Reg. nr.

8193
8194

8195

Asulakoht, 13. -
16. saj

hoonestus lahiimbruses Jahu, Vana-kalamaja ja Suur-laagri tanava &éres: peamiselt 2-4 korruselised viilkatusega hooned.
Vastavalt Tallinna Uldplaneeringule ja Tallinna Kalamaja asumi ehitusméarusele on Suur-Laagri tn, Noole tn, Kéie tn ja
Vana-Kalamaja tn vaheline kvartal miljoovaartuslik hoonestusala — ala piiride sisse jaab ka osa planeeritavast alast Vana-
Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistu. Kvartalis peamiseks hoonete vélisviimistluseks puitlaudis.

Vana-Kalamaja tanava &éres, planeeringuala Iahitimbruses, paikneb 2 korruseline silikaattellistest lasteaed(esimene
kasutus 1959.a)

Jahu tanava éres, planeeringuala lahilimbruses ja samal pool tanavat, paiknevad peamiselt miljoévaartuslikud kuni 2-
korruselised hooned, valisviimistulseks puitlaudis.

Jahu tanava aéres, planeeringu ala vastas, paiknevad miljodst erinevad hooned — kuni 4-korruselised mitme korteriga
paneelelamud (esmane kasutus 1951.a) ja uuem ehitis kuni 3-korruseline hoone(Artdepoo), kasutatud véalisviimistluses
krohvi, plekki ja paekivi.

madalad umbes ca 50cm kui ka veidi kdrgemaid soklid kuni 1,8m

Planeeringu ala paikneb arheoloogiamalestise alal:

Nimi  VIK Omavalitsus Aadress Vana Liik
number

P6hja-Tallinna linnaosa, ahalli krundi 1&anepiiri, Phja pst., Kopli t., Vabriku t.,
K Tallinnalinn  Valgevaset., Té0stuse t., Kalamaja kalmistu laanepiiri, viimase mdttelise pikenduse 19k arheoloogiamalestis
mereni ja mere vaheline ala

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad arhitektuurimélestised:
Vana

Nimi VIK Omavalitsus Aadress Liik
number
P. Wiegandi masinatehase masinatsehh, 1881-1883 K Tallinnalinn  Pdhja-Tallinna linnaosa, Pdhja pst. 21 965k arhitektuurimalestis
P. Wiegandi masinatehase administratiivhoone, 1881-1883 K  Tallinnalinn ~ P6hja-Tallinna linnaosa, Pdhja pst 23 965k arhitektuurimalestis
P. Wiegandi masinatehase mehaanikatdokoda, 1912. a. K Tallinna linn Eggz}l’ﬂlmna linnaosa, pst 23/ Suur- 965k arhitektuuriméalestis

puidust lippaiad ja vorkaiad
haljastus krundisiseselt
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5.4.3 Lahiiimbruse liiklusskeem

Lahitimbruse liikluskorralduse muutmist ei ole kavandatud. Autotranspordi juurdepéas planeeritavale alale Vana-Kalamaja, Jahu ja
Suur-Laagri tanavalt.

Parkimiskohad on planeeritud krundisiseselt duealal. Vana-Kalamaja tn 28b krundil on enamus parkimiskohti planeeritud hoovimaja
soklikorrusele. Kokku on kavandatud 52 parkimiskohta. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014 mé&aratud normi alusel.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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6. PLANEERIMISLAHENDUS

6.1 Linnaruum
Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

6.1.1

. Tallinna Uldplaneering méaarab planeeritava maa-ala korruselamute alaks, kuhu vdib ehitada pohiliselt kahe- ja

enamakorruselisi

korterelamuid,

koiki

elurajooni

Detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut

. Muinsuskaitselised _piirangud:

teenindavaid

asutusi,

Planeeringu ala asub Kalamaja miljodvaartuslikus asumis,

kaubandus-teenindusettevotteid

jms.

Tallinna vanalinna

muinsuskaitseala kaitsevoondis ja 13.-16.saj. parineval asukohal, arheoloogiamélestisel nr.2628. Kaevetddde tegemisel
lasub kohustus tellida eeluuringud ja/vbi muinsuskaitseline jarelvalve. Kaevetdddeks tuleb vormistada Tallinna
Kultuurivéartuste Ameti kaevetddde luba.
Tegemist on linnaliselt olulise alaga, kus on ajalooliselt vélja kujunenud ihtne, kindlatele kriteeriumidele vastav hoonestus,
tanavavork ja haljastus, mille kvalitatiivne tase vaarib séilimist.
. Tallinna Kalamaja asumi ehitusmaaruse vordlus Vana-Kalamaja tn 28b, 30, jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja l&hiala
detailplaneeringuga

ehitusmaarus Vana-Kalamaja tn 28b, 30, jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala detailplaneeringuga
Vana-Kalamajatn | Vana-Kalamaja tn Vana-Kalamaja tn Jahutn 9 Jahutn 7b Jahu tn 7d
28b 31/suur-Laagri tn 2 30Mahu tn 11
Lubatud | 2 taiskorrust + Hoovipealane 3%(2+katusekorrus) Olemasolev hoone Uushoonestus 3*(2+katusekorrus) 3*(2+katusekorrus)
korru- katusekorrus uushoonestus alajaam 1 korrus 3*(2+katusekorrus). | 3* Olemasolev séiliv
selisus (Vana-Kalamajatn ja | 3 korrust, Uushoonestus (2+katusekorrus). olukord
Jahu tn nurgal vastavalt 3*(2+katusekorrus).
uushoonestus 3 ehitusmaéarusele.
taiskorrust) Tanavaaarne 3*
(2+katusekorrus).
Ehtius- Olemasolev Olemasolev Olemasolev Olemasolev Olemasolev Olemasolev Olemasolev
joon ehitusjoon sailitada ehitusjoon sailib ehitusjoon sailib ehitusjoon sailib ehitusjoon sailib ehitusjoon sailib ehitusjoon sailib
Hoonete | Alla 1000m?krunt—1 | Krundisuurus Krundi suurus Krundi suurus Krundi suurus Krundi suurus Krundi suurus
arv pdhihoone 1096m? - krundil 2 | 1520m? - krundil 2 1067m? - krundil 2 456m? - krundil 1 394m? - krundil 541m? - krundil
krundil Ule 1000m2krunt—2 | pdhihoonet pbhihoonet + alajaam | pdhihoonet pdhihoone olemasolev sailiv 1 olemasolev séiliv 1
pdhihoonet pdhihoone pdhihoone ja 1
abihoone
Maksi- Uhel pdhihoonel 300 2 uut hoonet: 2 uut hoonet: Ol.ol séilitatav hoone | 1 uus 200m? Ol.ol sailitatav
maalne | m? 300+114m? 235+215m? 306m?2+uus hoone hoone:112m? hoone 138m?
hoone- alajaam 15m? 112m?
alune
pind
Hoone Uushoonestuse puhul | Harja kdrgus 12m. | Harja kdrgus12m. Olemasolev hoone Harja kdrgus 12m. | Harja kérgus 12m. Olemasolev(9m)
kérgus hoone kdrgus Raasta kdrgus Raasta kdrgus 12,2m, raastas Raasta kdrgus Raasta kdrgus
maa- maksimaalselt 12m 8,5m- lahtudes 9,2m(tulemitiriga 8,5m. 8,5m- lahtudes 7,4m- lahtudes
pinnast Vana-Kalamaja kiilgneval hoonel) - Uushoonestuse Vana-Kalamaja olemasoleva Jahu tn
tn30/Jahu tn 11 lahtudes harja kérgus 12m. tn30/Jahu tn 11 7b hoone réasta
olemasoleva Suur-Laagri tn 4 Réaasta kdrgus 8,5m- | olemasoleva kérgusest
hoone kdrgusest hoonestuse lahtudes Vana- hoone kdrgusest (VT:joonis-
(VT:joonis- kérgusest. Kalamaja tn30/Jahu | (VT:joonis- tanavalaotis)
tanavalaotis) Harja kdrgus 13,3m. tn 11 olemasoleva tanavalaotis)
Raasta kdrgus hoone kdrgusest
9,7m(Vana-Kalamaja (VT:joonis-
&amne hoone) - tanavalaotis)
[ahtudes Vana-
Kalamaja tn 33
hoonestuse
kdrgusest.(VT:joonis-
tanavalaotis).
Alajaam h=3m
Tais- Uushoonestus_35%; 38% 30% 40%-nurgakrunt 26% 51%-olemasolev 26%-olemasolev
Ehituse | Olemasoleval
% hoonestusel silib
taisehitus%;
Erandina:
- Vana-Kalamaja tn
28b 40%
- nurgakruntidel
35%+5%
Krundi Véhemalt 30% krundi | 384m?haljastust= | 600m? haljastust = 336m? haljastust = 139m? haljastust = | 122m? haljastust = Kdik haljastus
haljas- suurusest 35% haljastust 39% haljastust 32% haljastust 31% haljastust 31% haljastust sdilib,
tatud planeeringuga
o0sa lahendust ei
muuda

VT: LISAD(seletuskirja Iopus):
o nr§ - Viljavote kalamaja ehitusméaérusest(1 leht)
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6.1.2 Linnaehituslikud ideed ja lildiseid arhitektuursed nduded

Teeseaduse alusel kohustuslik ehitusjoon on Om kuni 1m krundi piirist, arvestades Kalamaja asumi ehitusmaarust ja nendele
tanavatele tlupilise paigutusega hoonestust.

Arhitektuursed nduded:
Elamute arhitektuurne ja konstruktiivne dldlahendus peab olema lihtne ja selge, 6konoomne nii ehitamisel kui ekspluatatsioonis.
Lahiala miljo6 omapara sailitamiseks on elamu projekteerimiseks maératud tingimus, et lahtuda tuleb naaberhoonete raasta- ja
katuseharja kdrgusest, piirkonnale iseloomulikest akende ja uste tiilipidest. Kuna kavandatav elamu asub osaliselt(Vana-Kalamaja
tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistu)miljdovaartuslikul alal, on hoone projekteerimiseks maaratud arhitektuurindue kasutada
vélisviimistluses Kalamaja piirkonna miljédsse sobivaid materjale:
Minimaalselt 50% fassaadipinnast puit, klaas, krohvipinnad. Avataited puidust.
Katusekattematerjaliks voivad olla kas tumedas toonis SBS-kummibituumenkatted véi valts-/sileplekk-kated, sdltuvalt katuse
kaldest.
Piirdeaed Vana-Kalamaja, Suur-Laagri ja Jahu tanava aares paigaldatakse planeeritava hoonestusega samale joonele, sissepaas
tanavalt varava kaudu.
Jahu tn 9 ja Vana-Kalamaja 30/Jahu tn 11 uushoonestus lahendada sarnase arhitektuurse vélisimega — soovitav kasutada sama
projekteerijat.

6.1.3 Kavandatud krundi ehitusdigus

« Pos.nr1 - Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2:

Planeeritaval krundil paikneb olemasolev 6igusliku aluseta metallkuur, mis lammutatakse. Planeeritavale elamu- ja &rimaa
(EK80/A20) krundile kavandatakse kaks 2-korruselist elamut + katusekorrused, millel hoone esimesel korrusel paiknevad
biiroopinnad.

Vastavalt Kalamaja asumi ehitusmaéarusele on piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks planeeritava krundi hoonete
lubatud maksimaalseks korguseks maératud 3*(2+katusekorrus) , 12m maapinnast - tulemldriga kilgneval uushoonestusel
maksimaalses kdrguses lahtuda Suur-Laagri tn 4 raasta ja katuseharja kdrgusest. Vana-Kalamaja tanava aarsel uushoonestusel
maksimaalses kdrguses(13,3m) lahtuda Vana-Kalamaja tn 33 raasta ja katuseharja kdrgusest. Alajaam maksimaalne kdrgus 3m.

Krundi ehitusdigusega on maaratletud:
e Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 krundi sihtotstarve: EK 75/ A 20 /The 5
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Suurim lubatud ehitusalune pindala(maapealsete korruste ehitusalune pind): 235m?+215m?+15m?
Hoone suurim lubatud kdrgus: 13,3m
Hoone korruselisus: 3*(2 taiskorrust+katusekorrus), alajaamal 1 korrus

Krundi kasutamise tingimused:
o  Lubatud suurim taisehitus: 31%
o Ehitusjoon on 0,5 m krundi piirist — arvestatud naaberkinnistutel olevate hoonete paigutusega ja Kalamaja asumi
ehitusmaarusega
o Lubatud suurim katuseharja kdrgus proj. maapinnast tulemiitiriga kiilgneval hoonestusel: 12m (abs. h=24,25 m) ja raésta
kdrgus 9,2 - lahtutud Suur-Laagri tn 4 hoone raésta ja katuse harja kdrgusest. Lubatud suurim katuseharja kérgus proj.
maapinnast vana-kalamaja tanava aarde jaaval hoonestusel: 13,3m (abs. h=25,55 m) ja raasta kérgus 9,7 - lahtutud
Vana-Kalamaja tn 33 hoone raasta ja katuse harja kdrgusest.
e Hoonete arv krundil: 3
o Katuse kalle: 15° -45° | Vana-Kalamaja &érsel uusehitisel katusekalle sama, mis Vana-Kalamaja tn 33 olemasoleval
ehitisel.
e Hoonestusviis: vahelduv
Maksimaalne korterite arv: 14 + hoonete esimestel korrustel aripinnad(kokku kuni 250m?)

% Pos.nr2 - Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11:
Planeeritavale elamu- ja arimaa (EK 85/ A 15) krundil asub olemasolev séilitatav mitme korteriga elamu, mille soklikorrusel asub
aripind. Krundile juurde kavandatakse ks (2+katusekorrus) elamu, kuhu kavandatakse ka aripind.
Vastavalt Kalamaja asumi ehitusmaarusele on piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks on planeeritava krundi
hoonete lubatud maksimaalseks korguseks madratud uushoonestusel 2+katusekorrus(12m maapinnast)., olemasoleval hoonel
2+katusekorrus(12,2m maapinnast — olemasolev kdrgus). — kdrgused lahtuvalt Vana-Kalamaja30/Jahu tn 11 olemasolev hoone
raastast ja katuseharjast.

Krundi ehitusdigusega on maératletud:
e Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 krundi sihtotstarve: EK 85/ A 15
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
e Suurim lubatud ehitusalune pindala(maapealsete korruste ehitusalune pind): 306* (olemasolev)+120(planeeritav
hoonestus)
Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP




12/24
7/19/2011
e Hoone suurim lubatud kdrgus: 12 m
o Hoone korruselisus: 2+katusekorrus olemasoleval hoonel, uushoonestusel 2+katusekorrus, lahtudes Vana-Kalamaja
30/Jahu tn 11 olemasoleva hoone kdrgusest ja korruselisusest.
Krundi kasutamise tingimused:
o  Lubatud suurim téisehitus: 40%(nurgakrunt)
o  Ehitusjoon on Om krundi piirist — arvestatud naaberkinnistutel olevate hoonete paigutusega ja Kalamaja asumi
ehitusmaarusega
e Lubatud suurim katuseharja kdrgus proj. maapinnast: 12m (abs. h=24,42 m) ja raésta kdrgus 8,5 - lahtutud Vana-
Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 hoone raasta ja katuse harja kdrgusest.
e Hoonete arv krundil: 2
o Katuse kalle: 15° -45°
e Hoonestusviis: vahelduv
Maksimaalne korterite arv: 12 korterit olemasoleval elamul ja 1 korter uuel hoonsetusel + &ripinnad olemasoleva hoone
soklikorrusel ja uuel hoonestuse (kokku 160m? aripinda).

% Posnr3 - Jahutn9:
Planeeritavale elamumaa (EK 100) krundile kavandatakse tiks 2+katusekorrusega elamu.
Vastavalt Kalamaja asumi ehitusmaarusele on piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks on planeeritava krundi
hoonete lubatud maksimaalseks kdrguseks maaratud 2+katusekorrus (12m maapinnast)- kérgused lahtuvalt Vana-Kalamaja
30/Jahu tn 11 olemasolev hoone réastast ja katuseharjast.

Krundi ehitusdigusega on maératletud:
e Jahu tn 9 krundi sihtotstarve: EK 100
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
suurim lubatud ehitusalune pindala: 120m?
Hoone suurim lubatud kdrgus: 12 m
Hoone korruselisus: 2+katusekorrus, lahtudes Vana-Kalamaja 30/Jahu tn 11 olemasoleva hoone kdrgusest ja
korruselisusest.
Krundi kasutamise tingimused:
o  Lubatud suurim taisehitus: 26%
e Ehitusjoon on Om krundi piirist — arvestatud naaberkinnistutel olevate hoonete paigutusega ja Kalamaja asumi
ehitusmaarusega
e Lubatud suurim katuseharja kérgus proj. maapinnast: 12m (abs. h=24,42 m) ja réasta kdrgus 8,5m - l&htutud Vana-
Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 hoone raasta ja katuse harja kdrgusest.
Hoonete arv krundil: 1
Katuse kalle: 15° -45°
Hoonestusviis: vahelduv
Maksimaalne korterite arv: 4

« Posnr4 - Jahutn 7b:
Olemasolev elamumaa(EK100), ehitusdigus hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks. Vahendada korterite arvu.
Vastavalt Kalamaja asumi ehitusmaarusele on piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks on planeeritava krundi
hoonete lubatud maksimaalseks kérguseks maératud 2+katusekorrus (12m maapinnast)- hoone maksimaalne kdrgused lahtuvalt
Vana-Kalamaja 30/Jahu tn 11 olemasolev hoone katuseharjast. Raasta kdrgus 7,4m — vastavalt olemasoleva Jahu tn 7b elamu
ragsta kdrgusele.

Krundi ehitusdigusega on maaratletud:
e Jahu tn 7b krundi sihtotstarve: EK 100
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
suurim lubatud ehitusalune pindala: 200m?
Hoone suurim lubatud kdrgus: 12 m
Hoone korruselisus: 2+katusekorrus, lahtudes Vana-Kalamaja 30/Jahu tn 11 olemasoleva hoone kdrgusest ja
korruselisusest.
Krundi kasutamise tingimused:
e Lubatud suurim taisehitus: 51%
e Ehitusjoon on Om krundi piirist — arvestatud naaberkinnistutel olevate hoonete paigutusega ja Kalamaja asumi
ehitusmaarusega
o  Lubatud suurim katuseharja kdrgus proj. maapinnast: 12m (abs. h=24,42 m) - lahtutud Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11
hoone katuse harja kdrgusest. Réasta kdrgus 7,4m — lahtudes olemasoleva hoone raésta kdrgusest.
e Hoonete arv krundil: 1
Katuse kalle: 15° -45°
e Hoonestusviis: lahtine
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o,
°n

1

Maksimaalne korterite arv: elamus vahendada olemasolevate korterite arvu.

Pos nr5 - Jahu tn 7d:

Olemasolev olukord elamumaa(EE100), ehitusdigust ja parkimiskorraldust detailplaneeringuga ei muudeta.

o,
”n

Pos. nr 6 - Vana-Kalamaja tn 28b:

Planeeritavale elamu- ja arimaa (EK95/A5) krundile kavandatakse kaks elamut, millel tanavadérse hoone esimesel korrusel
paiknevad birroopinnad. Tanavadarne uushoonestus 2+katusekorrus ja hoovipealne uushoonestus 3 taiskorrust.

Vastavalt

Kalamaja asumi ehitusmaarusele on piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks planeeritava krundi hoonete

lubatud maksimaalseks kdrguseks maaratud kuni 3 korrust(12m maapinnast) —hooned mitte kdrgemad kui Vana-Kalamaja30/Jahu
tn 11 olemasolev hoone.

Krundi ehitusdigusega on maaratletud:

Vana-Kalamaja tn 28b krundi sihtotstarve: EK 90/ A 10

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala(maapealsete korruste ehitusalune pind): 300m? +114m?

Hoone suurim lubatud kdrgus: 12 m

Hoone korruselisus: Hoovipealsel hoonel - 3 korrust, vastavalt Kalamaja ehitusmaarusele(VT:ehitusmaaruse joonist
seletuskirja vahel). Tanavaaarsel hoonel — 2+katusekorrus, lahtudes Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 olemasoleva hoone
kdrgusest ja korruselisusest.

Krundi kasutamise tingimused:

Lubatud suurim téisehitus: 38%

Ehitusjoon on 0 m krundi piirist - arvestatud naaberkinnistutel olevate hoonete paigutusega ja Kalamaja asumi
ehitusmaarusega

Lubatud suurim katuseharja kdrgus proj. maapinnast: 12m (abs. h=24,28 m) ja raasta korgus 8,5 - lahtutud Vana-
Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 hoone raasta ja katuse harja kdrgusest.

Hoonete arv krundil: 2

Katuse kalle: 15° -45°

Hoonestusviis: vahelduv

Maksimaalne korterite arv: 10 + tdnava &arsel hoonel aripind esimesel korrusel(kuni 100m?)

Kruntide ehitusdigus ja piirangud vt. Graafiline osa joonis DP-4

NAITAJAD KRUNTIDE KAUPA
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1. |Vana- 1520 465 |31% |0,8 3*(2+katusekorrus) /{3 |EK E E75 E1010
Kalamaja tn -1 A A A20 A250
31/ Alajaam 1 korrus T T T5 T15
Suur-Laagri
tn2
2. |Vana- 1067 426 |40% |1,2 3*(2+katusekorrus) /{2 |EK E E85 E1000
Kalamaja tn -1 A A15 A160
30/Jahu tn
11
3. |Jahutn9 |456 120 |26% |0,8 3*(2+katusekorrus) /{1 |EK E E100 E360
-1
4. |Jahutn7b |394 200 |51% |14 3*(2+katusekorrus) /{1 |EK E E100 E540
-1
5. Jahutn7d |Olemas- ehitusdigust ja
olev parkimiskorraldust
olukord ehitusbigusega ei
séilib muudeta
6. |Vana- 1096 414 |38% |11 Ténavaaarne 2 |EK E E90 E1140
Kalamaja tn uusehitis - A A A10 A100
28b 3*(2+katusekorrus)
-1
Hoovipealne
uusehitis 3
taiskorrust /-1
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1. Vana-Kalamaja tn|V 12,0 TP2 15-45 |Vana-Kalamaja ja |Naturaalsed |- Servituudi vajadus olevale

31/ (24.25 Suur-Laagri materjalid. sidekanalisatsioonile koridori
Suur-Laagri tn 2 abs.h)  [Alajaam tanavaga Vahemalt 50% laiusega 0,4 kuni 1,4m
TP1 puitfassaadi. vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus olevale
koérgepinge kaabelliinile koridori
laiusega 0 kuni 1,0m
vorguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus
planeeritavale litumis-ja
jaotuskapile kaitsetsooniga
1,0m vdrguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus
planeeritavale
komplektalajaamale
kaitsetsooniga 2,0m
vorguvaldaja kasuks.

Vana-Kalamaja  tn|V 12,0 Olol TP3  |15-45 |Jahutdnavaga |Naturaalsed |-

30/Jahu tn 11 (2442 |Uus materjalid.

abs.h)  [hoonestus Vahemalt 50%
TP2 puitfassaadi.
Jahutn 9 Vv 12,0 TP2 15-45 |Jahutanavaga |Naturaalsed |- Servituudi vajadus
(24.42 materjalid. planeeritavale litumis-ja
abs.h) Vahemalt 50% jaotuskapile kaitsetsooniga
puitfassaadi. 1,0m vdrguvaldaja kasuks.
Jahutn 7b L 12,0 TP2 15-45 (Jahu tdnavaga  |Naturaalsed Servituudi vajadus juurdepaéasu
(24.42 materjalid. teele koridori laiusega kuni
abs.h) Puitfassaad ja 1,6m pos. nr 5 kinnistu kasuks.
peakivi sokkel Servituudi vajadus
kanalisatsiooni torustikule
koridori laiusega kuni 4m pos. nr
1 kinnistu kasuks.

Jahu tn 7d Olemasolev olukord, ehitusigust ja parkimiskorraldust ehitusdigusega ei muudeta Servituudi vajadus juurdepaasu
teele koridori laiusega kuni
1,0m pos. nr 4 kinnistu kasuks.
Servituudi vajadus
sidekaablile koridori laiusega
kuni 2m pos. nr 4 kinnistu
kasuks.

Vana-Kalamajatn |V 12,0 TP2 15-45 |Vana-Kalamaja |Naturaalsed |- Servituudi vajadus

28b (24.28 tanavaga materjalid planeeritavale litumis-ja

abs.h) Vahemalt 50% jaotuskapile kaitsetsooniga
puitfassaadi. 1,0m vdrguvaldaja kasuks.

6.2. Insolatsiooni hinnang

Uute hoonete projekteerimisel on lahtutud Eesti Standard EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides’.
Olemasolevatesse hoonetesse kdikidesse korteritesse on tagatud vahemalt minimaalne paevavalgus 3 tundi 66paevas, arvestades
kevad-siigis pooripaeva keskmise néiduga. Planeeringus néidatud hoonestusalal paiknevad korruselamud ei kitsenda
kdrvalkruntidel olevate naaberhoonete ndutud insolatsioonitingimusi.

VT: LISAD(seletuskirja I6pus):
e Nr 6 - Kalamaja tn 28b, 31, Suur-Laagri tn 2, Jahu tn 7b, 7d, 9 ja Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11
detailplaneerimise ala naaberelamute insolatsioonianaliiiis - koostanud OU FASSAADIPROJEKT arhitekt Peep
Soopere 07.05.2009, t66 nr.01/09

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP



15/24
7/19/2011

6.3. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamiseks on soovituslik kasutada valjaspool hooneid vdimalikult vastupidavaid ja tookindlaid vaikevorme
(valgustus, istepingid), véltimaks nende Idhkumist vandaalitsejate poolt. Samas on krundid Umbritsetud piiretega ja haljastatud
aiad ja parklad valgustatud.

Nii planeeritav tegevus kui ka selle litumine Gmbritsevasse keskkonda on planeeritud selliselt, et inimestel oleks véimalikult madal
risk langeda kuriteo ohvriks.

Krundi planeerimisel on lahtutud jargmistest pdhimétetest:

e  Kdik juurdepaasu- ja labikaiguteed peavad olema valgustatud ja voimalikult Iiihikesed;

e Parkimine krundil on paigutatud hoonete lahedale piiratud territooriumile, mis raskendab tunduvalt autode drandamist voi
vargusi neist;

e  Krundid on hoovipoolsetest kiilgedest piiratud aiaga ja sellel puudub labipaés naaberkrundile.

o Hoonele projekteerida sissemurdmisekindlad uksed ja aknad. Kasutada turvalukustusststeeme garaaZil, valis- ja korteriustel.

¢ Hoone projekteerimisel kavandada hoone ja territooriumi margistus valjapoole hoonet.

Planeeritavad krundid asuvad véljaehitatud, valgustatud ja selge struktuuriga tdnavaga rajoonis, kus planeeringuline tegevus ei
vélju planeeringu alast. Turvalisuse tagamiseks on ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:
1. Kinnistul ette naha vélisvalgustus (hoov ja majaesine) — kuriteo ohtu vahendab hea néhtavus ja valgustus.
2. Hoonestus tuleb planeerida vastupidavatest materjalidest.
3. Kergeltsittiv prigi tuleb Kiiresti eemaldada - see vahendab suitamise ohtu. Prlgikonteinerid paigaldatakse omale
kinnistule, ebasoovitutele isikutele mittejuurdepaésetavasse kohta.
4. Hoonele tuleb paigaldada kontroll-abipéasususteem, et véltida soovimatute isikute sissepaésu hoonesse. Varavatele ja
vélisustele paigaldada koodlukud. Krundil on piirdeaed.
5. Hoone tuleb varustada kaasaegse sideihendusega, mis véimaldab sdlmida valveteenistuse lepingu turvafirmaga.

6.4. Haljastus ja heakord

Haljastusliku hinnangu teostamiseks vajalik dendroloogiline inventuur viidi 1&bi 20.04.2009 ca 0,32 ha suurusel alal Tallinna linnas,
Péhja-Tallinna linnaosas aadressidel Vana-Kalamaja tn 28b, Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2, Jahu tn 7b, 7d, 9 ja Vana-
Kalamaja tn 30/jahu tn 11 ning nimetatud kruntidega vahetult piimeval alal. Uuritud ala haljastuse moodustavad korter-ja
véikeelamute ning lasteaia Umber istutatud puud, mille hulgas valitsevad tavalised haljastuspuud nagu kased, vahtrad ja
hobukastanid ning viljapuud. Haljastusliku hinnangu koostas dendroloog Olev Abner .

Haljastuse hinnang esitatud - VT: LISAD(nr 2).

e Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul hoonestusala alla jaab (ks [l vaartusklassi harilik hobukastan, mis
likvideeritkse(kaheharuline,harunemiskohast allapoole nii ida-kui ka laéne kiiljel 18hed). Ulejaénud planeeritaval krundil
olev kérghaljastus séilitatakse.

e Jahu tn 9 kinnistul likvideeritakse harilik vaher(V vaartusklass) ja raagremmelgas(IV vaartusklassi puud-3puud vorad
litunud) ja rajatakse asemele laste manguvaljak. Asemele istutatakse Jahu tn 9 kinnistule 4 puud. Ulejaénud
planeeritaval krundil olev kdrghaljastus sailitatakse

o Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistul kogu kdrghaljastus sailib.

Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistul asub olemasolev parkla, kdrghaljastust asub enamuses ainult kinnistu
piiril. Likvideeritakse punakas remmelgas(lll vaartusklassi puu) ja harilik jalakas(V véartusklassi puu), asemele
istutatakse kinnistule 14 puud. Ulejaanud planeeritaval krundil olev kdrghaljastus séilitatakse.

e Jahu tn 7b hoone rekonstrueeritakse ja laiendatakse ning vahendatakse samas koretrite arvu. Hoone vundamendi
l&hedal kasvab pos nr 27 Il vaartusklassi magus kirsipuu, mis jaab ette ehitustddele ning likvideeritakse.

e Jahu tn 7d kinnistul olemasolev olukord, ehitusdigust ja parkimiskorraldust ehitusdigusega ei muudeta.

Vana-Kalamaja tn 33 kinnistul (Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistu piiri Iahedal) kasvavad kuldkased(ll vaartusklass),
mis sailivad ja nende puude vdrade alla Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistul uut kdrghaljastust ei planeerita.

Krundi heakorrastamisel kavandada linnaosale tiupilisi duede ja aedade kujundamise votteid, nagu hekid ja lillepeenrad ning
krundi stigavuses viljapuud, marjapddsad ja muru. Tanava &éres kasutada Jahu ténavale iseloomulikku kruntide piiramise
pohimdtet. Piirde soovitav kérgus on 1,5 m — vertikaalne tihe voi hdre puitlipp.

Kinnistule rajatava hoonestusprojektiga esitada haljastusprojekt.
Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul(pos.6) 5m planeeritavast hoonest paikneb Il vaartusklassiga hobukastan(hindamise nr 5).

Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul planeeritud hoovipealne uusehitis on paigutatud olemasoleva vana hoone keldrikorruse asukohale.
Omaniku kinnitusel on keldrikorrus maa sees olemas, kuigi peale on kantud pinnas, ja hoone ehitusregistris veel olemas.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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VT: LISAD(seletuskirja 1dpus): nr 7 - asendiplaani véljavote — registreeritud Tallinna Linnavalitsuse Ehituseosakonnas
29.03.1938.a. nr 374,

Vastavalt TLV korraldusele 18. aprill 2007 nr 683-k nahakse ette likvideeritava korghaljastuse kompenseerimine
asendusistitusega. Selleks on teostatud arvutused véttes aluseks dendroloogilist uuringut (O.Abner) ja Tallinna Linnavolikogu 25
augusti 2005 maaruse nr 45 tingimusi.

Asendatavad puud dendroloogilise uuringu jérgi:

Istutavate puude arvutamine toimub jargmise valemiga:

D x k1 +k2 +k3 = istutavate puude arv, kus:
d 3

D - likvideeritava puu rinnasdiameeter, mitme puu puhul rinnasdiameetrite summa, cm;

d - istutatava puu rinnasdiameeter; vdetud- istutatavad lehtpuud - 4 cm

k1 - likvideeritava puu liigi koefitsient; voetud- enamkasutatavad tavalised lehtpuud ja dekoratiivsed viljapuud (kdik jalaka, saare,
kase ja toominga liigid ning nendega vérdsustatud liigid, haab, remmelgas, must lepp, hdre- ja palsamipappel) - 1,0; kiirekasvulised

lehtpuuliigid (saarvaher, hall-lepp, berliini ja hatuseviljaline pappel, vesi- ja vitspaju) - 0,7.

k2 - likvideeritava puu seisukorra ja esteetilisuse koefitsient; voetud- vaartuslik puu (Il vaartusklass) - 2,5; oluline puu (Il
véértusklass) - 1,0;vahevéartuslik puu (IV vaartusklass) - 0,7

k3 - likvideeritava puu kasvukoha koefitsient. V6etud- hoonestatud territooriumid, teemaad, tldkasutatavad pargid ja haljasalad -
2,5, metsad ja metsapargid - 1,0; jddtmaad ja perspektiivsed ehitusterritooriumid(vastavalt linna ja linnaosade Uldplaanidele) - 0,7

Hindamise | Liik Vaartusklass | Likvideerimise pohjus Asendusistutus

number

1 harilik hobukastan Ikl Jaab planeeritava hoonestusala alla 68/4x(2,5+1,0+0,7)/3=23,8
19 raagremmelgas VKl Jaab planeeritav lastemanguvaljaku alla 25/4x(1,0+0,7+0,7)/3=5,0
34 punakas remmelgas 1l kI Jaab planeeritava parkimisala alla 106/4x(0,7+1,0+0,7)/3=21,2
27 magus kirsipuu Ikl Jaab ette hoone rekonstrueerimisel, kuna 52/4x(1,0+1,0+0,7)/3=11,7

paikneb maja seina &éres

Kokku asendusistikuid 62 puud

3 ungari sirel VK Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
14 aed-6unapuu Vk Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
21 harilik vaher Vk Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
25 harilik saar Vk Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
31 punane leeder Vkl Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
39 sookask Vk Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse
43 Harilik jalakas Vk Koik V vaartusklassi puud likvideeritakse

Kokku likvideeritakse planeeringus V vaartusklassi puid 7 tk

Markus: Arvutustest jéreldub, et asendusistutusteks on vaja 62 lehtpuud. Asendusistutust teostatakse vdimalikult palju
planeeritavatele kruntidele. Sobivad asenduspuude liigid on antud dendroloogi poolt(projekteeritavas haljastuses vdiksid olla
Ulekaalus disdekoratiivsed keskmise kérgusega ja kdrged pddsad ning madalad puud) , vt haljastuse hinnang.

Vastavalt “Rohealade teemaplaneeringule” on planeeringu ala valisruumi tip aedlinn, haljastust vahemalt 30%.

VT: LISAD(seletuskirja Ipus): nr 8 - véljavote Rohealade teemaplaneeringust

Rohealade Vana- Vana- Vana- Jahutn 9 Jahu tn 7b Jahutn 7d
, Kalamaja Kalamaja tn Kalamaja tn
teemaplaneering | ty 75, 31/suur- 30/Jahu tn 11
Laagri tn 2
Krundi Vahemalt 30% krundi | 384m? 600m? 336m? 139m? 122m? haljastust | K&ik haljastus séilib,
haljastusprotsent suurusest haljastust | haljastust= | haljastust= | haljastust | =31% haljastust | planeeringuga
=35% 39% 32% =31% lahendust ei muuda
haljastust | haljastust haljastust haljastust

Ehitusprojekti koostamise etapis tapsustatakse haljastuse lahendust haljastusprojektiga.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP




17/24

7/19/2011

Ehitustédde kaigus kaevetdédde vahetus Umbruses asuvate puude tiived ja vorad tuleb kaitsta vbimalike vigastuste eest.
Likvideeritavate puude haljastusvéartuse kompenseerimisel asendusistutusega lahtuda Tallinna Linnavolikogu 25.08.05
maarusega nr.45 kehtestatud korrast ja tingimustest.

Korghaljastuse asendusistutust koordineerib ja korraldab Tallinna Keskkonnaamet koostoés Pdhja-Tallinna Linnaosa Valitsusega.
Asendusistutuse kohustuse saaja tagab ameti poolt raieloas ndutud kdigile asendatud puudele vajalikud kasvutingimused.

Kui asendatud puu havib 2 aasta jooksul istutuse fikseerimisest ameti voi linnaosa valitsuse poolt, on ametil digus nduda
samavéarse asenduspuu istutamist.Asendusistutuse asukohad ja istikud peavad vastama Eesti Vabariigi standarditele EVS
843:2003 ja EVS 778:2001.Varemkooritud huumusmuld kasutatakse ara planeeritava krundi haljastamisel. Jaatmekorraldus, sh
jadtmete sorteeritud kogumine, on vastavalt Jaatmeseadusele ja Tallinna jadtmehoolduseeskirjale méaratud kinnistu omaniku
korraldatavaks. Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise koht on lahendatud betoonalusele paigaldatud konteinerite abil.
Konteinerid  paigaldatakse jaatmeliikide kaupa.Madalhaljastus rajatakse  vastavalt selleks ofstarbeks koostatud
aiakujundusprojektile.

Néuded ehitusprojektile:
1.Ehitusprojektid koos haljastuslahendusega kooskélastada enne ehitusloa taotlemist Keskkonnaametis.

2. Hoone projekteerimisel Iahtuda s&éstva arengu ja taastuvenergia kasutamise kontseptsioonist ning arvestada radooniohutu
hoone projekteerimisnduetega. N&ha ette siseruumide radoonisisalduse mddtmiste Ibiviimine enne hoone kasutusloa taotlemist.
3. Krundile positsioon 6 rajava hoone ehitusprojektis esitada krundi piiril kasvava hariliku hobukastani positsioon 5 kasvukoha,
juurestiku, tlive ja vora sailitamise tehnilised lahendused.

6.5. Keskkonnakaitse ja jaadtmekaitlus

Planeeringualale ei ole ette ndhtud keskkonda saastavaid ehitisi.
Tervise- ja tulekaitsenduded

Hoonete asukohad on valitud naaberhoonete insolatsioonitingimusi arvestades ja tuleohutuskujasid silmas pidades. Hooned
Uksteisest asuvad vahemalt 8 m kaugusel vdi siis on eraldatud tulemiiriga.
Tagatud ka paastemeeskonna juurdepéas hoonetele.
Jaatmekaitlus ja keskkonnakaitselise abindud
Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui ja&tmekaitlusleping ei née ette teisiti. Ja&tmekéitlus toimub vastavalt
Tallinna Linnavolikogu méaarusele nr.36 30.oktoober 2008- “Tallinna ja&tmehoolduseeskiri. “ Planeeringuga pole kavas rajada
keskkonda kahjustavaid ja saastavaid tegevusi. Iga tegevuse juures tuleb pluda jagtmeteket valtida voi vdhendada. Jaatmeid tuleb
koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses. Selle eesmdrk on rakendada jaatmete
valikkogumist, et véltida ohtlike ja inertsete jaatmete segunemist ning soodustada jaadtmete korduvkasutamist ning imbertdétlemist.
See oleks ka Uiks samm edasi elanikkonna teadlikkuse tOstmisele saastliku linnaarengu ideest. Olmejaatmete kogumise ja
sorteerimise kohad on detailplaneeringuga ette nédhtud kinnistul. Vasatavalt kohandatud kdvakattega platsidele (soovitavalt
katusealusega) paigaldatakse konteinerid eraldi jaatmeliikidele. Platsid on kavandatud prigiautodele ligipadsetavasse kohta.
Asukoht on valitud selliselt, et priigiveoauto padseks vahemalt kiimne (10m) meetri kaugusele konteineritest.
Olmejaatmete kogumise tingimused konkreetse hoone projekteerimisel peavad vastama Tallinna Jaatmehoolduseeskirjale.
Vastavalt Tallinna Jaatmehoolduseeskirjale (punkt 38.1) tuleb vanapaberit, pappi ja biolagunevaid jaatmeid koguda eraldi
konteinerites.
Kinnistul voi krundil tekkivad jaatmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada vastava jaatmeliigi kogumiseks
ettendhtud oma kinnistul asuvasse voi jaatmekéitiuslepingu alusel kasutatavasse Uhismahutisse. Suurjagtmed voib ajutiselt
paigutada mahutite vahetusse lahedusse korraldades nende &raveo hiliemalt 3 paeva jooksul.

Jaatmete utiliseerimiseks s6lmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.
Elamumaa sihtotstarbega kinnistul (ridaelamutes, korterelamutes jne) tuleb taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi
mahutitesse:
1)  paberit ja pappi, kui kinnistul on vahemalt 5 korterit;
2) kompostitavaid biolagunevaid jaatmeid, kui kinnistul on vahemalt 10 korterit.
Soovitavalt kasutada erinevaid mahuteid taaskasutatavate jadtmete  paigutamiseks. J&adtmemahutid peavad paiknema
naaberkinnistust vahemalt 3 meetri kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.
Olmejaatmete mahutisse ei vdi panna:
o tule- ja plahvatusohtlikke ja&tmeid;
vedelaid jaatmeid;
ohtlikke jaatmeid;
erikditlust vajavaid jaatmeid;
aineid ja esemeid, mis vivad ohustada jaatmemahutite hooldajat voi jaatmekaitlejat;
aineid ja esemeid, mis oma kaalu, mddtmete vdi kuju tottu v&i muul pdhjusel vdivad kahjustada mahuteid voi
jaétmeveokeid voi raskendavad méarkimisvaarselt jaatmete kokkupressimist;
o ehitus- ja lammutustoddel tekkivaid jaatmeid.
Olmejéatmed ning muud kergestiriknevad ja halvastildhnavad ja4tmed tuleb paigutada mahutitesse paberi- vdi kilekottidesse
pakitult ning selliselt, et need ei levitaks I6hna, ei pdhjustaks ohtu inimestele ega maéariks mahuteid.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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6.6. Liiklus, parkimine ja vertikaalplaneerimine

6.6.1. Liiklus

Vana-Kalamaja tn 28b kinnistule on juurdepaas Vana-Kalamaja tanavalt. Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn2 kinnistule on
juurdepaas Suur-Laagri tanavalt. Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11, Jahu tn 9 kinnistule on juurdepaés Jahu tanavalt. Jahu tn 7b
kinnistule on juurdepaés Jahu tanavalt.Jahu tn 7d ehitusigust ja parkimiskorraldust detailplaneeringuga ei muudeta. Ténavatevork
ja liikluskorraldus toimib olemasolevana ja kaesolev planeering seda oluliselt ei muuda ega mdjuta.

Krundi peale-mahas6idu asukohad iihendusteedega vdivad tapsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

6.6.2. Vertikaalplaneerimine pinnase- ja sadevete kérvaldamine

Olemasolev Vana-Kalamaja, Suur-Laagri ja Jahu tanav on asfaltbetoonkattega.
Vertikaalplaneeringu koostamisel votta aluseks Umbritsevate tanavate kdrgusarvud. Maa-ala téita kdrgusmargini, mis vdimaldab
Uhenduste tegemise olemasolevate tehnovérkudega. Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasoleva kdrghaljastusega ja
olemasolevate sdiduteede kérgusmarkidega, tagades sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritavasse alasse. Krundi peale-

mahasbidu asukohad tihendusteedega vdivad tdpsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

Sademeveed kogutakse tsentraalsesse kanalisatsiooni.

6.6.3. Parkimine

Tallinna parkimise korralduse arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata parkimisnormatiivi parkimiskohtade planeerimisel ja
projekteerimisel ehitise olemasolevas mahus v6i olemasoleva ehitise vaikesemahulisel laiendamisel, mille kdigus ei muudeta
oluliselt ehitise arhitektuurset lahendust vdi kui planeeritav ala asub riikliku kaitse alla voetud maa-alal vi selle kaitsevoondis,
samuti riikliku kaitse alla voetud malestise kaitsevoondis, loodusobjekti kaitsevoondis voi miljodvaartuslikul hoonestusalal.
Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2, Vana-Kalamaja tn 28b, Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11, Jahu tn 9, Jahu tn 7b  kinnistud
asuvad miljgdvaartuslikul hoonestusalal.
Arengukava punkti 4.2.8 kohaselt tuleb vahevodndisse ja aarelinna alale elamute parkimiskohtade kavandamisel tagada vahemalt
Uks parkimiskoht korteri kohta.
Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt valjastatud projekteerimistingimustele PT129490 Jahu tn 7b elamule, parkimine
lahendada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014 ja/voi lahiimbruse parklates.

Krundile on kavandatud :

Arengukava punkti 4.2.8 kohaselt
tuleb vahevoondisse ja darelinna

Aripinnad vastavalt
Eesti standard

Kokku planeeritaval kinnistul parkimiskohti

alale elamute parkimiskohtade EVS 843:2003
kavandamisel tagada vahemalt Uks | ,Linnatanavad” -
parkimiskoht korteri kohta. vahevéond
Pos nr 1 Planeeeritud kokku 14 korterit =14 | Aripinna suletud 19 parkimiskohta
(Vana-Kalamaja tn 31/ parkimiskohta brutopind 250m?
Suur-Laagritn 2) 250/160=1,6
parkimiskohta
Pos nr 2 Olemasoelvas elamus 12 korterit = | Aripinna suletud 14 parkimiskohta
(Vana-Kalamaja tn 30/ 12 parkimiskohta brutopind 160m?
Jahu tn 11) Uues elamus 1 korter=1 160/160=1 parkimiskoht
parkimiskoht
Pos nr 3 (Jahutn 9) Planeeritud kokku 4 korterit = 4 4 parkimiskohta
parkimiskohta

Pos nr 4 (Jahu tn 7b)

Olemasoleva elamu korterite arvu
vahendada

1 parkimiskoht

Vastavalt projekteerimistingimustele
PT139490 Jahu tn 7b elamu rekonst-
rueerimiseks ja laiendamiseks, parkimine
lahendada I&hitimbruse parklates.

Pos nr 5 ( Jahu tn 7d)

Olemasolev olukord,
detailplaneeringuga ehitusdigust ja
parkimiskorraldust ei muudeta.

Pos nr 6
(Vana-Kalamaja tn 28b)

Planeeritud kokku 10 korterit= 10
parkimiskohta

Aripinna suletud
brutopind 100m?
100/160=0,63
parkimiskohta

14 parkimiskohta

Detailplaneering on arengukava ja standardiga kooskolas.
Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Liiklemiseks ja parkimiseks kasutada asfaltkatet vdi betoonkivist katteid. Teekatted eraldada haljasaladest ja konniteedest
betoon&arekividega.
Parkimiskohad on planeeritud:

e Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistul due alal(13 tk) ja osaliselt maja all(6 tk), esimese korruse tasapinnal.

o Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistul due alal(10 tk)ja osaliselt maja all(4 tk), esimese korruse tasapinnal.

e Jahu tn 9 kinnistul due alal(4 tk).

e Jahu tn 7b kinnistul due alal(1 tk).

e Jahu tn 7d kinnistul ehitusdigust ja parkimiskorraldust detailplaneeringuga ei muudeta.

o Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul due alal(5 tk) ja hoovispealsel majal soklikorrusel(9 tk).

Kokku on kavandatud 52 parkimiskohta.

Detailplaneeringuga kavandatakse piirkonda juurde 29 korterit. Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnitul esimese korruse
tasapinnal asuvad aripinnad(250m? ja ka Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul tdnava poolse hoone esimesel korrusel asub
aripind(100m?), samuti asub Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistule planeeritavas uushoonestuses ja olemasoleva hoone
soklikorrusel olemasolev aripind, kokku 160m2

6.7. Tulekaitsemeetmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud Eesti Vabariigi Valitsuse maarus 27.10.2004.a maarus nr 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded .

Rajatavate korterelamute tuleplsivusklass: kavandatavad hooned kuuluvad TP2 tuleptsivusklassi.

Tuletérjeautodel on péads hooneni :

e Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistul planeeritavale tdnava nurgal olevale uusehitisele kolmelt kiljelt ja
paastemeeskonnal kogu uusehitise perimeetri ulatuses. Planeeritavale uushoonestusele, mis jaab Suur-Laagri tdnava
aarde ja piireb Uhest kiiljest tulemuiriga, on tuletdrie autodel ligipaas kahest kiiljiest ja paastemeeskonnal juurdepaas
kolmest kiiljest.

e Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistul olemasolevale hoonele kolmest kiiljiest ja paastemeeskonnal kogu hoone
perimeetri ulatuses. Uushoonestusel, mis piimeb Uhest kiljest tulemuiriga, on tuletdrje autodel ligipdas kahest kiljest ja
paastemeeskonnal juurdepaas kolmest kiiljest.

e Jahu tn 9 Kkinnistul, mis piirneb (hest Kkiiljest tulemiiriga, on ligipdas tuletdrieautodele kahest kiljest ja
paéstemeeskonnal juurdepaés kolmest kiljest.

e Vana-Kalamaja tn 28b kinnistul tdnava-&arsele majale ligipas kahest kiiljest ja paastemeeskonnale kogu uusehitise
perimeetri ulatuses. Hoovipealsele uusehitisele, mis piirneb Uhest kiiliest olemasoleva tulemiiiriga, tuletdrjeautodega
ligipaés Uhest killjest ja padstemeeskonnale ligipaés kolmest kiljest.

e Jahu tn 7b paikneb olemasolev maja, mis vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt valjastatud
projekteerimistingimustele PT129490 Jahu tn 7b elamule, rekonstrueeritakse ja laiendatakse. Ligipads majale kolmest
kuljest ja paastemeeskonnale kogu hoone perimeetri ulatuses.

e Jahu tn 7d kinnistul detailplaneeringuga olemasolev olukord séilib, ehitusdigust ja parkimislahendust ei muudeta —
olemas kinnistute omaniku ndusolek.

Projektiga on méératletud hoonestusala ja hoonestusala kaugus kinnistu piiridest.

Tuletdrjevesi saadakse tanavavdrgust (veetorustike labimddt on 110mm) — tanavahidrant paikneb Soo tanaval planeeritavast
alast 140m kaugusel Soo tn 24 kinnistu ees. Hidrant peab vastama EVS 8-12. osa 6 nduetele.

Tule leviku tdkestamiseks on hooned planeeritud olevatest hoonetest ja tiksteisest enam kui 8m kaugusele v&i paigaldatud hoonete
vahele tulemdidr.

Tuletdrjeautodel on paas hooneteni tagatud. Ehitusprojektiga lahendada krundisisesed tuletdrjevahendite ligipdasuteed, mis tuleb
rajada tugevdatud pinnasele (naitek :tugevdatud murupinnad).

Ehitusprojektis tuleb arvestada hadavéaljapaasudele tuletdrjetehnika ligipaasuga .

Hoone projekteerimiseks on méératud jargmised nduded:
O Hooned projekteerida TP2 tuleplisivusastmele vastavalt.
Q Vana-Kalamaja tn 31/Suur-Laagri tn 2 ja Suur-Laagri tn 4 kinnistute piirile projekteerida hoone sein
tulemitrina.
Q Jahutn 9 ja Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistute piirile projekteerida hoone sein tulemuirina.
Q Vana-Kalamaja tn 28b ja Jahu tn 7d kinnistute piirile projekteerida hoone sein tulemuirina(olemas juba
olemasolev tulemiliri osa).

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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68  KOOSKOLASTAJATE ANTUD TINGIMUSTE TAITMINE JA NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

+ TERVISEKAITSEINSPEKTSIOON TALLINNA TERVISEKAITSETALITLUS on esitanud kooskdlastamise

lisatingimused, millised tuleb taita ehitusprojekti koostamisel ja hoone ehitamisel :

1. Hoonete planeerimisel arvestada Sotsiaalministri 4.marts 2002.a. maarus nr 42 “Mira normtasemed elu-ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” ndudeid ning

vajadusel rakendada EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid.

«+ TALLINNA KESKKONNAAMET kooskdlastas detailplaneeringu ja esitas jargmise lisatingimuse:
1. Ehitusprojektid koos haljastuslahendusega kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist keskkonnaametis.

2. Hoone projekteerimisel lahtuda s&astva arengu ja taastuvenergia kasutamise konsteptsioonist ning arvestada
radooniohutu hoone projekteerimisnduetega. Néha ette siseruumide radoonisisalduse mddtmise labiviimine

enne hoone kasutusloa taotlemist.

3. krundile positsioon 6 rajava hoone ehitusprojektis esitada krundi piiril kasvava hariliku hobukastani positsioon 5

kasvukoha, juurestiku, tiive ja vora sailitamise tehnilised lahendused.

% MARINA TSETSENKO, Vana-Kalamaja tn 30/Jahu tn 11 kinnistu omanik, kooskélastas detailplaneeringu ja esitas

jargmise lisatingimuse:

1. Seoses pinnase kihtide likumisega, soovin tutvuda maja projektiga objekt nr 6(pos nr 6 — Vana-Kalamaja 28b

kinnistu)

Tingimus on méératud taitmiseks ehitusprojekti koostamisel

o,

<> KORTER.I.UHIST S00 30, kooskolastas detailplaneeringu ja esitas jargmised lisatingimused:
1. KU Soo 30 territooriumil kaablivedamisega tekitatud vimalikud kahjustused(metallist varbaia eemaldamine,

varbaia betoonsokli I6hkumine, tanavakivi eemaldus, muldkatte eemaldus jne) likvideeritakse ning ennistatakse

kaablivedamisega seotud téddele eelnenud olukord; i}
2. Ei eemaldata ega I6huta olemasolevat korghaljastust KU Soo 30 territooriumil.
3. Ei teksitata KU Soo 30 olmepriigi konteineri tiihjendust, mis toimub igal teisipaeval;
4, Toode toimumise ajakavast informeeritakse ka korteritihistut vahemalt kaks nadalat ette.

Tingimused on méératud téitmiseks uue keskpingekaabli paigaldamie t66del Soo tn 30/Véike-Laagri 2 kinnistul.

NOUDED EHITUSPROJEKTILE TEHNOVORKUDE OSAS:
Planeeringus antud tehnovérkude lahendus on p6himétteline.
Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

« AKTSIASELTS TALLINNA VESI on detailplaneeringu  kooskdlastanud  tingimusel, et jargnevate
projekteerimisstaadiumite (hoonete vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda AKSIASELTSILT TALLINNA VESI

tehnilised tingimused.

«+ Elion Ettevotted Aktsiaselts on detailplaneeringu kooskdlastanud tingimusel, et tédjooniste koostamiseks tuleb tellida

taiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused. Todde teostamine Elion Ettevdtted Aktsiaseltsi sidevdrgu liinirajatiste

kaitsevoondis voib toimuda kooskélastatult Eltel Networks AS kaablijarelvalve alliiksusega.

Gaas vorguteeninduses.

taiendavalt.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb valdajal esitada uued litumistaotlused iga

+«+ Aktsiaselts Eesti Gaas on detailplaneeringu kooskdlastanud tingimusel, et td6joonised tuleb kooskdlastada AS Eesti

% Eesti Energia Jaotusvérk OU on detailplaneeringu kooskdlastanud tingimusel, et tddjoonised kooskdlastada

planeeritud hoone kohta eraldi tapsustatud koormuste ja asendiplaaniga, séImida litumislepingud ja tasuda litumistasu.

Lepingute sdlmimiseks pddrduda Eesti Energia Asi klienditeenindus poole.

kooskdlastada.

Tingimus on méératud taitmiseks ehitusprojekti koostamisel:

Jargnevate projekteerimisstaadiumite ( hoonete ja tdnavate tehnovérkude ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
vorgu valdajate tehnilised tingimused ja tédjoonised kooskélastada vorgu valdajatega.

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Soojavarustus

Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&arusega nr 19 kinnitatud “Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevdrguga
litumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkltte Uldised kvaliteedinduded, soojuse npiirhinna kooskélastamine ja
soojusettevdtja arenduskohustus” punkt 2.3 méarab erandid, mille korral kaugkttepiirkonnas ehitatavate vdi rekonstrueeritavate
ehitiste soojusega varustamisel lubatakse kasutada muud kiitteviisi kui kaugkiite. Vastavalt alapunktile 2.3.2 kuuluvad erandite alla
ehitised, mille soojuskoormus paigaldatava trassi jooksva meetri kohta on véiksem kui 2 kW.

Vastavalt AS Tallinna Kite kirjale 18.06.2009 nr 21300-02-09/25 on planeeringualas lubatud kasutada muud kiitteviisi kui
kaugkiite. Planeeritud soojakoormus on 290kW . Lahim kaugkuttevdrguga litumispunkt on 150m kaugusel ja soojakoormus
paigaldatava trassi jooksva meetri kohta on vaiksem kui 2kW.

Soojuskoormuse jaotus kruntide kaupa:
Vana- Vana- Vana- Jahutn | Jahutn7b Jahu tn 7d KOKKU
Kalamaja | Kalamaja Kalamajatn | 9
tn 28b tn 31/suur- | 30/Jahu tn
Laagritn2 | 11

Voimalik

arvutuslik 76,3 kW 90,8 kW 84,6 kW 24 KW Olemasolev Olemasolev 275,7 kW
. olukord, olukord,

soojuskoormus ehitusdigust ja ehitusdigust ja

parkimiskorraldust | parkimiskorraldust
detailplaneeringuga | detailplaneeringuga
ei muudeta. ei muudeta.

Hoonete soojavarustus lahendatakse hoonetepdhiselt tsentraalselt, kasutades lokaalseid katlamaju vdi korteritepdhiselt kasutades
seinakatlaid.

Gaasivarustus

Vastavalt AS Eesti Gaasi poolt véljastatud tehnilistele tingimustele 03.03.2009 nr 5-1/61.

1. Jahu tn 7b,7d,9 ja 11 kinnistute gaasivorguga litumine planeeritud Jahu tn A-kategooria gaasitorustikult. Liitumispunktid
méaaratleda Jau tanavapoolsetele kinnistute piiridele.

2.Vana-Kalamaja 28b kinnistu gaasivdrguga litumine planeeritud Vana-Kalamaja tanaval paiknevalt A-kategooria gaasitorustikult
litumispunktiga kinnistu piiril.

3.Vana-Kalamaja 31/Suur-Laagri tn 2 kinnistu gaasivorguga litumine planeeritud olenevalt hoone paiknemisest kas Suur-Laagri voi
Vana-Kalamaja A-kategooria gaasitorustikult litumispunktiga kinnistu piiril.

VT: LISAD(seletuskirja Ipus): nr 9 - tehnilised tingimused

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Elektrivarustus
1. Uldosa

Elektritrasside koostamise lahteandmeteks on FE Arhitektide detailplaneeringu alusplaan, Eesti Energia OU Jaotusvérgu Tallinn-
Harju regiooni tehnilised tinimgused.

Kinnistutele on planeeritud &ri- ja eluhooned.

Elektrivarustuse osas on planeeritaval maa-alal vajalik ligikaudne tarbimisvdimsus hoonetele (vt.vélisplaani ELV-01):

Jahutn.9 - 35kW

Jahu tn. 7d (olemasolev hoone) - 15kW

Vana-Kalamaja 28b - 50kW

Suur-Laagri 2 - 72kW
>= 172kW

2. Planeeritud elektrivarustus

Planeeritaval maa-alal nihakse ette &ri- ja eluhooned. Elektrivarustuse lahendamisel planeeritaval maa-alal on lahtutud OU
Jaotusvorgu Tallinn — Harju Piirkonna poolt véljastatud tehnilistest tingimustest nr. 158895 06.08.10, mis kehtivad kuni 06.08.2012.

Vastavalt tehnilistele tingimustele detailplaneeringuga ette néhtud hoonetele elektripaigaldise koormuse Uhendamiseks ndhakse
ette uus kahe trafoga kuni 1000kVA komplektalajaam, millele on méératud alajaama aluse pinna servituudi ala kinnistule pos nr 1.

Olemasolevad hoone aadressitega Jahu tn. 7b ja Jahu tn. 11/Vana-Kalamaja 30 on uus elektrivarustus varasemalt renoveeritud
ning sailub. K&esoleva detailplaneeringu mahus nahakse ette uue pingeslisteemi renoveerimiseks olemasolevale hoonele
aadressiga Jahu tn. 7d, mille toide on ette ndhtud Jahu tn. 9 kinnistu servale paigaldatud litumiskapist.

Tarbijate elektrivarustus on ette nahtud vastavalt tehnilistele tingimustele uuest alajaamast 0,4kV kaabelliinidega kuni kinnistute
piiridele ette ndhtud transiit- ja litumiskappidega. Transiit- ja litumiskapid on ette néhtud kinnistute piiridele paigaldada selliselt, et
nad oleks tanavalt teenendatavad.

Kinnistul Vana-Kalamaja 31/Suur-Laagri 2 on kéeoleval hetkel parkla ning selle otstarbeks on paigaldatud puitmast ja
el.litumiskapp. K&esoleva planeeringu mahus on ette nahtud post koos litumiskpaiga ja el. huliiniga demonteerida ning tagastada
omanikule.

Planeeritav komplektalajaam on ette nahtud Vana-Kalamaja 31/Suur-Laagri 2(Pos nr 1) kinnistule. Vastavalte tehnilistele
tingimustele voetakse planeeritava alajaama toide sisselbikega 6kV kaablisse nr. 1102, mis on olemasolevate alajaamade nr.37
(Vaike-Laagri 2e) ja nr.5028 (Kdie tn.5) vaheline keskpinge kaabel. Kuna varasemalt on kaabel nr.1102 muhvitud alates Vana-
Kalamaja ja Jahu tanava ristumisel kuni alajaamani nr.5028, siis kéesoleva detailplaneeringu mahus on vajalik valja vahetada
keskpingekaabel nr.1102 alates alajaamast nr.37 kuni Vana-Kalamaja ja Jahu tanava ristumisel varempaigaldatud keskpinge kaabli
nr.1102 muhvini. Tapne asukoht vt. Vélisplaanilt 0807/2-ELV-01. Olemasolev vana keskpinge kaabel alajaamast nr.37 kuni Jahu
tanava ristumiseni asendada kaabliga soone ristldikega A-24-240mm?.

Detailplaneeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu (imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada OU-le Jaotusvérk
kirjalik taotlus. Detailplaneeringuga moodustatavatel serivtuutuidele tuleb seada OU Jaotusdrgule notariaalne maakasutusdigus
enne kinnistute muaki.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb kinnistute valdajal esitada uued litumistaotlused iga
planeeritud hoone kohta eraldi tapsustatud koormuste ja asendiplaaniga, sdlmida litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu
s6imimiseks pddrduda Eesti Energia klienditeeninduse poole.

Tooprojekti teostamiseks kiisida uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

VT: LISAD(seletuskirja I6pus): nr 9 - tehnilised tingimused

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Sidevarustus
1. Uldosa

Sidevarustuse osas on Elion Ettevotted AS maa-ala sidevorguga varustamiseks véljastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr. 9792968 26.03.2009, mis kehtivad kuni 25.03.2010.

2. Planeeritud sidevarustus

Planeeritava maa-ala sidevarustuse lahendamisel on 1&htutud on Elion Ettevoted AS poolt véljastatud telekommunikatsioonialastest
tehnilistest tingimustest nr. 9792968.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on olemasolevate ja planeeritavate hooneteni valja ehitatud sideliinirajatised. Planeeraitavatele
hoonetele on ette néhtud sideliini sisestused Suur-Laagri tdnava, Vana-Kalamaja tanava ja Jahu tanava servades kulgevatest
sidekanalisatsioonidest.

Jahu tn. 9 sidevarustus on ette nahtud Jahu tanaval kulgevast sidetrassist, Vana-Kalamaja 28b kinnistu sidevarustus on ette
nahtud kinnistul olevast Umbertdstetavast sidekaevust 3725 ning Suur-Laagri tdnava hoonete sidevarustus on ette néhtud Suur-
Laagri tdnaval olevast sidekaevust 9685. Suur-Laagri tdnav 2 ees kulgevale sidetrassile on ette nahtud Elion ettevotted kasuks
liinikaitseservituud. Vana-Kalamaja 28b planeeritava hoone alla jaav sidekaev 3725 on ette nahtud (imber tdsta. Selleks on vajalik
teostada sidekaevu uuringud ja sideliini tddprojekt, mis teostatakse projekti jargmise staadiumiga.

Tooprojekti tehniliste tingimustega maaratakse Elioni poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasu vérgu osas.
Todéde teostamine Elion Ettevotted AS sidevdrgu liinirajatiste kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult Eltel Networks AS
kaablijarelvalve alliksusega.

VT: LISAD(seletuskirja 16pus): nr 9 - tehnilised tingimused

Tanavavalgustus

Vastavalt KH Energia-Konsult'i poolt valjastatud tehnilistele tingimustele 18.03.2009 nr 09/168

Suur-Laagri tanav 2 aéres on uus metallmastidel tanavavalgustus, samuti ka on olemasolev tanavavalgustus Vana-Kalamaja
tanaval ning kaesoleva detailplaneeringuga need séiluvad. Jahu tanava olemasolev tanavavalgustus on tanava kohal dhuliinil
rippkinnititel olev valgustus v.a. Jahu tdnava esimene valgustuse betoonpost, mis asub Jahu tanav 11 kinnistul. Kuna olemasoleva
posti dhuliini kuja jaab ette planeeritavale korterelamule, siis on k&esoleva detailplaneeringuga ette nahtud olemasoleva posti
ohuliin demonteerida kuni esimese tanava keskele paigaldatud rippvalgustini ning olemasolev betoonpost demonteerida.
Olemasolev valgustuse posti asemele paigaldada laiendatud kdnnitee ribale uus metallmast kdrgusega kimme meetrit. Uus toide
vétta Jahu tdnava ja Vana-Kalamaja ristumisel olevast olemasolevast valgustuspostist maakaabliga.

VT: LISAD(seletuskirja Iopus): nr 9 - tehnilised tingimused

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP
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Veevarustus ja kanalisatsioon
Teostanud Osaiihing Kuupmeeter poolt september 2009 t66 nr.02/09

(VT. seletuskiri leht poordel.)

Vana-Kalamaja tn 28b, 30,Jahu tn 7b ja 7d kinnistute ja ldhiala DP



