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Kalaranna tn 28 ja Vesilennuki tn 4 kinnistu detailplaneeringu jarelevalve

Tallinna Linnavalitsus esitas 15.03.2017 kirjaga nr LV-1/783 Kalaranna tn 28 ja Vesilennuki tn 4 kinnistu
detailplaneeringu (edaspidi ka detailplaneering) maavanemale ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 11g 1 ja detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud planeerimisseaduse (PlanS
v.r) § 23 alusel jarelevalve teostamiseks ja heakskiidu saamiseks.

Planeeritud maa-ala, suurusega 3,71 ha asub Pdhja-Tallinnas Kalaranna tanava, Vesilennuki tanava ja
Tallinna lahe vahelisel alal. Detailplaneeringus on kavandatud moodustada Kalaranna tn 28, Vesilennuki
tn 4 ja Vesilennuki tanav T2 kinnistute imberkruntimise teel 4 krunti. Pos 1 krunt on moodustatud Pata-
rei merekindluse ja mortiirpatarei hoonete jaoks. Kasutusotstarbeks on lubatud kuni 30% elamumaa ja
vahemalt 70% dri- ja/voi ihiskondlike hoonete maa sihtotstarve. Pos 2 krundile on kavandatud vahemalt
50% dri- ja kuni 50% elamumaa sihtotstarve aripindadega korterelamu rajamiseks. Krundile kavandatak-
se suuremalt osalt ka planeeringuala kdikide kruntide jaoks vajalikud parkimiskohad. Krundile pos 3
kavandatakse &arimaa ja/vdi uhiskondlike hoonete maa sihtotstarve endise muusikakomando hoone
jaoks ning krundile pos 4 on moodustatud arimaa ja/voi iihiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krunt
voimaliku vanglamuuseumi jaoks.

Tallinna Linnavolikogu 9. detsembri 2004 maarusega nr 54 kehtestatud “Paljassaare ja Russalka vaheli-
se rannaala iildplaneeringu” (edaspidi ka rannaala iildplaneering) kohaselt on planeeritud ala kasutamis-
tingimuste alal 14, mille peamiseks juhtfunktsiooniks on iildkasutatavate ehitiste maa/elamu ja arihoone
maa.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul 18.04.2016 - 02.05.2016, mille kestel esitasid
MTU Telliskivi Selts ja MTU Muinsuskaitse selts kirjalikke ettepanekuid ja vastuvaiteid. Vastavalt PlanS
v.r § 23 I6ike 3 punkti 5 kohaselt on jarelevalvet teostava maavanema padevuses avalikul véljapanekul
kirjalikke vastuvaiteid esitanud isikute ja planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse ara-
kuulamine ja seisukoha andmine vastuvdidete kohta, kui neid vastuvditeid planeeringu koostamisel ei
arvestatud. PlanS v.r § 20 Idike 1 kohaselt on vastuvdide planeeringu avaliku véljapaneku ajal esitatud
mittendustuv seisukoht voi vaide, et planeeringu menetlemisel ei ole tdidetud seaduse ndudeid.

Vastavalt PlanS v.r § 23 |6ike 3 punktile 5 korraldati Harju Maavalitsuses 12.04.2017 detailplaneeringu
avalikul valjapanekul vastuvditeid esitanud isikute ja kohaliku omavalitsuse esindajate seisukohtade
drakuulamiseks ndupidamine, kus osalesid TLPA, MTU Telliskivi Seltsi ja MTU Muinsuskaitse Seltsi
esindajad ning mitmed planeeringulahendusest huvitatud isikud.

Arutelul lepiti kokku, et detailplaneeringut tdiendatakse Telliskivi Seltsi ja Muinsuskaitse Seltsi markus-
test tulenevalt jargmiselt:

1. MTU Telliskivi Seltsi esindaja Toomas Paaver mrkis, et detailplaneeringu krundile pos 2 ja
teemaa krundile ulatub olemasolev varjend, mida ei ole detailplaneeringus kasitletud. Palun
olemasolev varjend detailplaneeringu dokumentatsioonis kajastada ning selgitada, kas see
on kavas sdilitada voi likvideerida.

2. Toomas Paaver markis, et detailplaneeringus krundil pos 4 margitud {ldist hoonestuskor-
gust saab tdlgendada nii, et ka olemasolevale ,koerakuudid” tahistusega hoonele on peale-
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ehitis detailplaneeringuga lubatud. Palun detailplaneeringus tdpsustada krundi pos 4 iiksiku-
te hoonete lubatud hoonestuskérgust.

Muinsuskaitse Seltsi esindaja Robert Treufeldt markis, et kruntide pos 1 ja pos 4 vaheline
krundipiir ei arvesta gorzihoone siseruumide vaheseinte konstruktsioone. Palun detailpla-
neeringus tapsustada kruntide pos 1 ja pos 4 vahelist krundipiiri nii, et see arvestaks
gorzihoone siseruumide vaheseinte konstruktsioonidega.

Robert Treufeldt tegi detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatud kirjas ettepaneku, et
sdilitatava hilisema vanglapaigaldise mingile 1digule tuleks ette naha memoriaalala. TLPA
markis 31.05.2016 vastuskirjas nr 3-2/927-13, et vajadusel saab selle kiisimuse lahendada
ehitusprojekti koostamise kaigus ning on kohane detailplaneeringu seletuskirjas sellele vii-
data. Harju Maavalitsuses toimunud arutelul lepiti kokku, et detailplaneeringu seletuskirja
peatiikki 6 ,Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded” tdiendatakse ning margitakse,
et memoriaalala asukoht tuleb vajadusel ette ndha ehitusprojektis.

Robert Treufeldt markis arutelul, et tegi avalikul valjapanekul esitatud kirjas ettepaneku vii-
data detailplaneeringus ka teised planeeringu lahialal asuvad fordiga ajalooliselt seotud ehi-
tised ja kuigi TLPA lubas oma 31.05.2016 vastuskirjas nr 3-2/927-13, et detailplaneeringut
tdiendatakse ning vastav info kantakse olemasoleva olukorra kirjeldusse, ei ole seda ette-
panekut tdies ulatuses arvestatud. Eeltoodust tulenevalt palun tdiendada detailplaneeringu
peatiikki 9.1 ,Ruumilise keskkonna analiiiisi jareldused” ning markida seal &ra planeeringu
lahialal asuvad fordiga ajalooliselt seotud ehitised.

Robert Treufeldt markis, et tema poolt 2012. aastal koostatud ja praegu kehtivaid Tallinna
Kalaranna fort (ka Kaitsekasarm, Patarei) ja Mortiirpatarei reduudi kaponiir konserveerimi-
seks ning restaureerimiseks antud muinsuskaitse eritingimusi ei ole planeeringumaterjalide
hulka lisatud ning detailplaneeringu lahendus ei arvesta nende muinsuskaitse eritingimuste
ega ka 2013. aastal Tallinnas Kalaranna tn 28 ja Vesilennuki tn 4 kinnistute detailplaneerin-
gu koostamiseks antud muinsuskaitse eritingimuste nduetega. Palun vaadata iile detailpla-
neeringule koostatud kdik muinsuskaitse eritingimused, kontrollida detailplaneeringu vasta-
vust muinsuskaitse eritingimustele ning praegu planeeringumaterjalidest puuduvad asjako-
hased muinsuskaitse eritingimused planeeringumaterjalide hulka lisada.

Vastavalt PlanS v.r § 23 10ike 3 punktile 1 kuulub maavanema padevusse muuhulgas ka detailpla-

neeringu vastavuse kontrollimine ildisematele planeeringutele. Detailplaneeringu lahenduse vasta-

vuse hindamiseks Rannaala iildplaneeringule, palun kohalikul omavalitsusel anda oma selgitus

jargmistele méarkustele:

7. Detailplaneeringu ala asub Rannaala iildplaneeringu joonise ,Ehitustingimused” kohaselt

kasutamistingimuste alal nr 14, mis on ettenahtud kohustusliku arhitektuurikonkursi alana.
Rannaala ildplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.4.3 ,Arhitektuurikonkursside koostamise
nduded” kohaselt tuleb arhitektuurikonkurss Iabi viia ka Patarei kaitsekasarmu rekonstruee-
rimiseks iildkasutatavaks hooneks. Rannaala iildplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.4.4
,Ehitustingimuste reeglid vaiksemate alade kaupa“ on margitud, et reeglites vdib teha muu-
datusi arhitektuuri konkursi kohustustega aladel vastavalt arhitektuurikonkursi vaidutoode-
le. Uldplaneeringu seletuskirja sama peatiiki kohaselt on kohustuslikud arhitektuurikonkur-
sid toodud seletuskirja peatiikis 3.4.3, muudel juhtudel on seletuskirjas esitatud arhitektuu-
rikonkursi ndue soovituslik. Rannaala iildplaneeringu seletuskirjas ptk 3.4.4 kasutamistin-
gimuste alal nr 14 on hoonestusviisiks ettendhtud vastavalt arhitektuurikonkursi tulemustele
ja arhitektuuri-ajaloolistele eritingimustele.



8. Detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 6.3.1 ,Uldised arhitektuurinduded” kohaselt tuleb ava-
lik arhitektuurivdistlus korraldada ainult uushoonestuse kavandamiseks. Palun kohalikul
omavalitsusel selgitada, kas detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 6.3.1 praeqgu ainult uushoo-
nestuse kavandamiseks satestatud arhitektuurikonkursi ndue on iildplaneeringu regulat-
siooni arvestades piisav vdi tuleks detailplaneeringus satestada arhitektuurikonkursi kohus-
tus ka olemasoleva Patarei kaitsekasarmu rekonstrueerimiseks.

9. Rannaala iildplaneeringu kohaselt asub planeeritud ala kasutamistingimuste alal nr 14, mille
kohaselt on lubatud ehitiste maksimaalseks kdrguseks maapinnast kaitsekasarmu karniisi
korgus. Harju Maavalitsuses toimunud ndupidamisel markis R. Treufeldt, et planeeringus on
uusehitiste lubatud kdrguse maaramisel lahtutud kaitsekasarmu harja kdrgusest.

Juhin tahelepanu, et PlanS v.r § 9 |6ike 7 punkti 2 kohaselt on iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmine Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine. Planeeringu-
materjalidest jaab praegu ebaselgeks, kui kdrge on kaitsekasarmu karniisi kdrgus ja seega
ka rannaala ildplaneeringuga lubatud uushoonestuse kdrgus. Eeltoodust tulenevalt palun
detailplaneeringu materjalides tapsustada kaitsekasarmu karniisi kdrgust ning vaadata iile
ka detailplaneeringuga kavandatavate ehitiste kdrguse vastavus lildplaneeringu néudele.

10. Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 7.2 ,Vastavus Paljassaare ja Russalka vahelise ran-
naala lildplaneeringule” on margitud, et planeeritud ala asub rannaala iildplaneeringu kasu-
tamistingimuste alal 14, mille peamiseks juhtfunktsiooniks on iildkasutatavate ehitiste
maa/elamu ja drihoone maa ning detailplaneering ei sisalda rannaala lldplaneeringu muut-
mise ettepanekut maakasutuse juhtotstarvete osas.

Margin, et seletuskirja peatiikis 7.2 toodud seisukoht, et detailplaneeringu ala jaab rannaala
iildplaneeringuga maaratud elamu- ja arihoone juhtfunktsiooniga maale ei lahtu Rannaala
ildplaneeringu joonisel ,Tsoneering” kasutamistingimuste alale 14 maaratud Uldkasutata-
vate ehitiste ning elamu- ja drihoone maade omavahelisest paigutusest. Elamu- ja drihoone
maa juhtfunktsioon jaab iildplaneeringu tsoneeringu joonise kohaselt detailplaneeringu alast
vdlja. Detailplaneeringu ala on tsoneeringu joonisel tahistatud taies ulatuses iildkasutatava
ehitise maana (A).

Rannaala iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.4.1 ,Uldplaneeringu tsoneeringukaardi juhtfunkt-
sioonid” kohaselt voib iildkasutatavale ehitise maale (A) rajada avalikku funktsiooni taitvaid
hooneid: valitsus- ja ametiasutusi, teadus-, haridus- ja meediaasutusi, spordi- ja kultuuriasutusi
ning vaba aja veetmisega seotud asutusi. Uldplaneeringu seletuskirja sama peatiiki kohaselt
vOib maakasutuse juhtfunktsioon koosneda ka teistest antud piirkonna sobivatest maakasutuse
funktsioonist kuni 50% ulatuses maa-ala pindalast.

Rannaalade iildplaneeringust ei selgu, kas alale nr 14 ette ndhtud iildkasutava ehitise maale
elamumaa vdi arimaa juhtfunktsioonile vastavate hoonete planeerimist saab kasitleda piirkonda
sobiva juhtfunktsioonina. Eeltoodust tulenevalt palun detailplaneeringu seletuskirja peatiikk
7.2.2 Vastavus Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala iildplaneeringule” iile vaadata ning
hinnata detailplaneeringu lahenduse vastavust rannaala iildplaneeringu requlatsioonile. Palun
detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 7.2.2 selgitada, millistest pohjendustest tulenevalt on koha-
lik omavalitsus seisukohal, et detailplaneeringuga kavandatavat elamumaa ja drimaa ehitusdi-
gust saab kasitleda iildkasutatava ehitise maa maakasutuse juhtfunktsiooniga sobivana ranna-
ala ildplaneeringu tdhenduses ning kas 50% ulatuses iildkasutatava ehitise maa juhtfunktsioon
on sellisel juhul tagatud.

Juhul, kui detailplaneeringu vastavuse hindamisel rannaala iildplaneeringule selgub, et detailplaneering
muudab Uldplaneeringut maakasutuse juhtfunktsiooni ja/vdi hoonestuskdrguse osas ning kohalik oma-
valitsus soovib jddda praeguse planeeringulahenduse juurde, tuleks detailplaneeringut edasi menetleda



ildplaneeringut muutvana. Muuhulgas tuleks sellisel juhul korrata ka detailplaneeringu avalikku valjapa-
nekut vastavalt PlanS v.r § 19 punktile 4 kestusega neli nadalat.

Eelpool esitatud markustega arvestamise jargselt saan otsustada detailplaneeringu menetluse edasise
jatkamise (sealhulgas vastuvdidetele seisukoha andmise) ja detailplaneeringu kehtestamiseks heaks-
kiidu andmise voimalikkuse iile vastavalt PlanS v.r § 23 loikes 6 satestatud korrale.
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