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Ek+B - korterelamute ala, ettevotlusala
korvalfunktsiooniga
B - ettevotiusala

B+Ek - ettevétlusala, korterelamute ala
korvalfunktsiooniga
B+T - ettevotlusala, tootmis-, laosndus-
ettevotete korvalfunktsiooniga
A - avalikult kasutatavate- ja
sotsiaalobjektide ala
A+B - avalikult kasutatavate- ja sotsiaal-
objektide ala, ettevétiusala korval-
funktsiooniga
A+EK - avalikult kasutatavate- ja sotsiaal-
objektide ala, korterelamute ala
korvalfunktsiooniga
C - keskuse ala

N N BEES

i

mman

S - segahoonestusala I

T - tootmis- ja laondusettevdtete ala

T+B - tootmis- ja laondusettevdtete ala,
ettevotlusala korvalfunktsiooniga

H - roheala
RR - riigikaitsemaa ala

L - liiklusala

Uldplaneeringu maakasutusplaani ettepaneku
(10.06.10) jargi on kinnistu maakasutus
segahoonestusala

Uldplaneeringu maakasutusplaan
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*#==+=linnaosa piir
sailiv raudtee

EEEE rannapromenaad
mmme rohekoridor, vahemalt 50m voi puiestee
== == tanavahaljastus
------ kohaliku tahtsusega haljastdnav vai Uhendus
- roheala
haljastus 15%
haljastus 20% I
haljastus 30%

" haljastus 40%

" haljastusprotsent maaratakse DP kaigus
( maakasutused - A, CjaRR)

Roheline vorgustik
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Seewaldi arhitektuurivoistluse voidutoo
Lokomotiiv OU
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Lokomotiiv OU
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ARENGUVISIOONID
Seewaldi territooriumil

Anallaus, Sihtgrupp
Planeering
Haljastuse ja maastik
Hoonete tupoloogia



rannaala
promenaad
terviserada
manguvaljak
seltsimaja

vabaajakeskus

avatud/tasuta

t terohk
cgevusieronke spordihoone

spordivaljak
spa
teemapark

kultuuriasutus

korruselamute ala
ulikoolilinnak
ravi-/ puhkeasutus

park

Q Seewaldi ala positsioneering téna

‘ Mojude liikumise suund

eramupiirkond
messikeskus
haridusasutus

hotell

passiivhe

Avaliku ruumi mojutajad

Seewald veebruar 2011
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tegevusterohke

® Uue Maailma seltsimaja

® Parnu rannapromenaad
® Kristiine
noortekeskus

® Stroomi rand

® Manni pargi
manguvaljakud
® Kloostrimetsa
terviserada
avatud/tasuta

® Harju tn. liuvali
® Arigato spordiklubi

@ Hotell ® Vabadhumuuseum
Bernhard ¢ Viimsi Spa

® \Viinistu kunstimuuseum

« ® Katariina kaik

suletud/tasuline

® Kadrioru Park

® TTU linnak
® Villa Benita

® Tammepoliu

elamurajoon ® Merimetsa haigla

® Nomme eramualad
® Park Hotell

@ Pirita messikeskus

® Kivimae kool
® Naba lasteaed
® Puki tee eramuala

passiivhe

Q Seewaldi ala positsioneering téna

‘ Mojude liikumise suund

Avaliku ruumi naited

Seewald veebruar 2011 11



TEADVUSTAJAD 5% aktiivsed RISKIVOTJAD 5%

stasakaal ecarpe diem

*pShimotted eaktiivsed, sotsiaalsed

evaartustundlikkus ¢ Fah Ie eriski ja ebakindluse korge taluvus

eaktiivsus ja osalemine esotsiaalne tunnustus

ereeglite austamine ) evahene lojaalsus

ool ® Trummi loft

OKoelamu . (o]

_ @® Pirita “telekas”
elgulinn
® Luther
alamaja
vastutavad isekad
@ Liivaoja ® Nomme
() Viimsi ® Puki tee
ALALHOIDLIKUD 70% MATERIALISTID 20%
stervis, perekond, sébrad - erahulolu taotlus
*harjumused ® M USta mae ¢elu siin ja praegu
ekord tekitab turvatunde .TlSkre e|lihikesed eesmargid
settevaatlikkus evéhene Uhiskondlik vastutus
stabiilsed

korterelamu

Q Seewaldi ala positsioneering

eramu

Elanike soelumine / Hoonetlilibid

Seewald
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uus

TERVISHOID linn
* spa-hotell SPORT
e alternatiivsed ravimetodid * Ujula, veekeskus
e terviseloengud, tugiseltsid e spordikeskus
e eakatekodu ja paevakeskus e terviserajad ja spordivaljakud
e lasteaed, puuetega laste keskus * sporditarvete midk ja laenutus
e spordisetsid
ajalooline
LOOMAD KULTUUR
®* |oomasdbralik ala (pet friendly) e loomeinimeste ateljeed
¢ |emmikloomateenused e naitused, kontserdid, teater, kino
* miniloomaaed, okeanaarium e  huvialaringid ja kursused
* ratsakeskus, hipoteraapia * laadad, loengud, festivalid
e lemmikloomakalmistu loodus * vanavara- ja taaskasutuspoed

Tegevused seewaldi alal - alternatiivid

Seewald veebruar 2011
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VOIMALUSED VAARTUSED EESMARK

palju kérghaljastust I’Oh el us loodussobralikkus

Stroomi rekreatsiooniala eri vanuses kasutajad

Seewaldi hoonestus avatus vaartuslik elukeskkond

kodanikeiihendused traditsioonide sailitamine

uusarendused Sa red us majanduslik tasuvus
, ajalugu ,

osalemine

vaartustundlikkus

Voimalused / Vaartused / Eesmark

Seewald veebruar 2011 14



. Paldiski mnt 50

Avatuse tase

Seewald

veebruar

2011

1 Aktiivne ja koigile avatud
Arid, hotellid jne.

2 Keskmise aktiivsusega ja poolavalik
Lasteasutused, eakatekodud, ménguvéljakud

3 Passiivsem ja osaliselt suletud
Kortermajad, spordiklubid

15



1 Tee

Jalakaijate ja kergliiklejate liikumistrajektoor s6lmpunkttide vahel

2 Piir

Koht mis eraldab (ihe ala teisest voi takistab liikumist

3 Ala

Uhtse ja teistest selgelt eristatava identiteediga piirkond

4 Solmpunkt

Oluline sihtkoht voi peamiste teede ristumiskoht

5 Maamark
Objekt mille jargi saab méératleda oma asukohta alal

Paldiski mnt 50

" m e A S e

& 5
Paldiski

Liis - Raldiekiimn _

4a1diski mnt67 "

y -

in o2
.y

ol

Linnaruumi analiits - tulevikuvisioon

Seewald veebruar 2011 16



Ajaloolised hooned

- Pohja-Eesti Regionaalhaigla Psiihhiaatriakliinik
- Miniloomaaed, Urdiaed ja koguperemanguvaljakud

- Kontoripinnad
- Kauplused
- Toitlustus

Metsaga kulgnevad alad

- Ujula

- Ratsutamisrajad

- Spordikeskus ja spordivaljakud
- Sporditarvete laenutus

b Paldiski mnt 50

Lagendik

- Elamispinnad
- Ménguvaljakud ja puhkekohad
- Teenused (keemiline puhastus, apteek, kiosk jne.)

Tegevuste paiknemine — haigla sailib

Seewald veebruar 2011
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PLANEERING

Seewaldi uusehitised ja avalik ruum

Tugevused, analius, valikud, soovid
Seewald veebruar 2011
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Ala kontaktvoond
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Korterelamud 100%

m.p. bruto 14 000m?*

m.a, bruto 7776 m? : 30 m? = 259 autot
kortereid (bruto 100m?) 140

m p. bruto 14 ; #
.a. bruto B450 m? : 30 m* = 281autot
hcrinreld {bruto 100m7) 143

Korterelamud 100%
310m

I olemasolev haljastus
~ Olemasolev, talendatav haljastus
" Planeeritav katusehaljastus
I 1vaapeaine ehitisealune pind
|| Maa-alune ehitisealune pind
BN olemasolevad /silitatavad/ hooned
[Tl 172131415 korrust

Saiduteed
—- Kerglilklusteed (pShilised suunad), platsid
~  Soovituslik 50m haljaskoridor

\ _ Birood, asutused 100%
\ S m.p. “briito 5184 m?
\ m.a. bruto 2500 m? : 30 m* = 83 autot
nomm 1/120 = 43 autot

N  Tervisekeskus, SPA70%, ujula 30% _
ht m.p. bruto 11 450 m*

N m.a. bruto 4225 m* 30 m* = 140 autot
\ norm SPA 1/120 = 67 autot

norm ujula 1/40 = 86 autot

Ari 100%
" m.p. bruto 14 256 m?
* m.a. bruto 5776 m? : 30 m® = 193 autot
. norm 1/80 = 178 autot

N

\ \\ 30 890 m*
: \ Y

N Ari 15% Korterelamu 86%
\ m.p. bruto 1512 m
N m.a. bruto 738 m* : 30 m* = 24 autot
N norm ari m®) 1/80 = 3 autot
N kortereid (bruto 100m?) 13

g A 15% Korterelamu 85%
A 3 m.p. bruto 3024 m
p m.a. bn.rln‘!464rn‘ 30 m® = 48 autot
N norm &ri (453m*) 1/80 = & autot
\ korlereid (bruto 100m?) 26

b Ari1 0% Korterelamu 90%
\ 6@“ Ao brlo B35 o
m.a, bruln 2807 m? . 30 m* = 93 autot

norm &ri (614 m*) 1/80 = 8 autot
\ kortereid (bruto 100m?) 55

N 10 674 m*
Y
5\
A
\
5
_ Olemasalevad hooned b
m.p. bruto 20 060 m* \

al.ol. kasulik (neto)pind kokku: 17 699 m* -

~ % Maapealsed brutopinnad :
20000 m* ' Lagendiku ala 64 960 nv?
= Olemasolevate hoonete ala 20 060 m?*
85020 m*
N Merimetsa tee 1, 1a krundid 10 674 m?
Plan. ala. m.p. bruto kokku 95 694 m*

Lagendiku ala m.p. bruto kokku: 63 312 m?
Tihedus: 0.57 (ala 110 520 m?)

Pdhijoonis M 1 : 5000
Hoonestuskava pohijoonis

Seewald veebruar 2011 20



\ Burood, asutused 100%
\ ~~ m.p. bruto 5184 m*
\ 2 m.a. bruto 2500 m* : 30 m* = 83 autot
- norm 1/120 = 43 autot

A Tervisekeskus, SPA 70%, ujula 30%
\ _ m.p. bruto 11 450 m?
\ m.a. bruto 4225 m? 30 m? = 140 autot

N 7 norm SPA 1/120 = 67 autot
K norm ujula 1/40 = 86 autot

N Ari 100%
N m.p. bruto 14 256 m?
_\ m.a. bruto 5776 m? : 30 m? = 193 autot
~\ norm 1/80 = 178 autot
\

\\ 30 890 m?

Korterelamud 100%
m.p. bruto 14 000m?*
m.a. bruto 7776 m? : 30 m? = 259 autot
kortereid (bruto 100m?) 140

(O T
-~

Korterelamud 100%

m.p. bruto 14 310m?
m.a. bruto 8450 m?: 30 m* = 281autot
kortereid (bruto 100m?) 143

34070 m*

Korterelamud 100%
m.p. bruto 5760 m?

m.a. bruto 3250 m? : 30 m* = 108 autot
kortereid (bruto 100m?) 58 2

Hoonestuskava pohijoonis

Seewald veebruar 2011

21



OHTUPAIKE

LOUNAPAIKE

Tegevused

Seewald

veebruar
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Soiduteed Kergliiklusteed

Funktsioonid

Haljastus

Ari, biiroo
Ari, kultuur
Blroo
Uhiskondlik
Korterid

Teedevork, funktsioonid, haljastus

Seewald veebruar 2011 23



Merelahe tee

Tanavaruumi laius vahemalt 50m

Tanava ristloiked / Merelahe tee / sisetanav

Seewald

Kvartali sisetanav

@
@
'Y @

e
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B
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B P D R e o o T
Nttty

@@% '

@

Tanavaruumi laius vahemalt 50m

veebruar 2011
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Merimetsa tee Pargi telg

Tanavaruumi laius vahemalt 50m ' Tanavaruumi laius vahemalt 50m

Tanava ristloige / Merimetsa tee / lineaarpark

Seewald veebruar 2011
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Lilleniit

4

Katusehaljastus

Maastikukujundus

Seewald veebruar 2011

Puiestee
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Vaated planeeritavale hoonestusele

Seewald veebruar 2011




Vaated planeeritavale hoonestusele
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Pl Vaated planeeritavale hoonestusele

Seewald veebruar 2011 29



Hoonestus

30
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4 Korterid / korrus tagasiastega
3 Korterid | |
2 Korterid L i

o
Chee > %@

1 Birooruumid / Korterid

Mahtude kujundamise variandid

Seewald veebruar 2011
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kvartali park sisehoov promenaad

avalik poolavalik avalik

Tupoloogia
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Hoonete korgused min.1.....max.5 korrust / aktsendina 6 korrust/

_Korterelamud 100%

m.p. bruto 14 000m?

m.a. bruto 7776 m? : 30
kortereid (bruto 100m?) 140

Korterelamud 100%

? = 259 autot

\ Biirood, asutused 100%

\ m.p. bruto 5184 m?

m.a. bruto 2500 m* : 30 m* = 83 autot
norm 1/120 = 43 autot

\ Tervisekeskus, SPA 70%, ujula 30%
A m.p. bruto 11 450 m?

N m.a. bruto 4225 m*: 30 m* = 140 autot
\ norm SPA 1/120 = 67 autot

X norm ujula 1/40 = 86 autot

N Ai100%

% " m.p. bruto 14 256 m?

“ m.a. bruto 5776 m?: 30 m? = 193 autot
“ norm 1/80 = 178 autot

b . 308%0m*

“m.p. bruto 14 310m? =
m.a. bruto 8450 m? : 30 m*? = 281autot
kortereid (bruto 100m?) 143

34 070 m*

_ Korterelamud 100%
m.p. bruto 5760 m?
m.a. bruto 3250 m? : 30 m* = 108 autot ~ <
kortereid (bruto 100m?) 58 i iy gt

i

Korruselisus

Seewald veebruar 2011
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Fassaadimaterjalid Arhitektuursed piirangud

Tellis 1. Korruselisus: valdav osa hoonetest kuni 4 korrust,
aktsendina moned hooned max. 5 kuni 6 korrust.

2. Alates 4 korrusest tagasiaste.

Looduskivi
3. Parkimiskorrus maa-all, sokkel max. 0,6m maapinnast.
Puit 4. Rédude ja terrasside kavandamine alates 2...3 toalistest korteritest.
5. Hoonemahtude ligendamine hoonete fassaadides ja korgustes.
Vineer
6. Iga hoonete "saar" moodustab ansambili.
Metall
Klaas

Arhitektuursed piirangud

Seewald veebruar 2011



Planeering Ettepanek

63 312 m?

Tihedus: 0.57

67 940 m?2
Tihedus: 0.61

90 060 m? 11 740 m? 20 060 M2 10 674 m?

Kokku: Kokku:
PERH 88 000 m?2 PERH 83 372 m?2
Ala 99 740 m?2 Ala 94 046 m?2

Brutopindade vordlus

Seewald veebruar 2011 35



Elanike arv Rohealade osakaal

ca 50 %
Lagendik

94 korterit ca 80%

Park

Korterelamuid kokku: Rohealasid kokku:
PERH 34 070 m2 /341 korterit /ca1023 elanikku Lagendik ca 50 %
Kogu ala 43 449 m2 /435 korterit /ca1305 elanikku Kogu ala ca 70 %

Elanike arv ja rohealade osakaal

Seewald veebruar 2011
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Hoonete netopinnad

invertariseerimisjooniste andmete pohjal

Hoone nr 1 690 m?
(kelder, 1, 2 korrus kokku)

Hoone nr 2 1635 m?
(kelder,1 ,2 + katusekorrus kokku)

Hoone nr 3 2496 m?

(kelder,1 ,2 + mansardkorrus kokku)

Hoone nr 3a 357 m?
(1 korrus kokku)
Hoone nr 4 1094 m2

(kelder, 1+ katusekorrus kokku)

Hoone nr 5 268 m?
(1 korrus kokku)
Hoone nr 6 1439 m2

(kelder,1 ,2 + mansardkorrus kokku)

Hoone nr 7 2537 m?
(kelder,1 ,2 + mansardkorrus kokku)

Hoone nr 8 753 m?
(kelder,1 + katusekorrus kokku)

Hoone nr 9 589 m?

(kelder,1 + katusekorrus kokku)

Hoone nr 10 1515 m?
(kelder,1 ,2 + katusekorrus kokku)
Hoone nr 11 634 m?

(kelder,1 + katusekorrus kokku)

Hoone nr 12 1787m?2
(kelder,1 ,2 + katusekorrus kokku)
Hoone nr 13 ca1300 m?

(kelder,1 ,2 korrus kokku)

Hoone nr 14 75 m?

(1 korrus kokku)

Hoone nr 15 80 m?

(1 korrus kokku)

Hoone nr 16 450 m2

(1,2 korrus kokku)

kokku: 17 699 m?

Seewaldi olemasolevad hooned

Seewald veebruar 2011
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Sisehoov
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Terrasside referentspildid

Seewald veebruar 2011
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