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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Tallinna linna ehitusméérus

e Tallinna Linnavalitsuse 19.08.2009 korraldus nr 1329 Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta

e Alfa Property AS taotlus nr 28900 detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 18.05.2007

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2004 mééruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nouded).

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Tallinna tildplaneering

e Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014

e Tallinna Linnavolikogu 03.03.2005 méérusega nr 17 kinnitatud ,,Haljastuse arengukava“

e Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneering ,,Tallinna
rohealad*

e Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 méirusega nr 34 kinnitatud ,,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord*

e Tallinna Linnavolikogu 25.08.2005 mé&rusega nr 45 kinnitatud ,,Puu raie- ja hooldusldikusloa
andmise tingimused ja kord*

e Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 184 algatatud teemaplaneering ,,Tallinna
tdnavavork ja kergliiklusteed*

e Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&rusega nr 19 kinnitatud ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja arenduskohustus”

e Teeseadus

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”

e Tallinna jadtmehoolduseeskiri

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 778:2001 , Ilupuude ja -pddsaste
istikud”, EVS 843:2003 ,,Linnatédnavad”, EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*)

e Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala arhitektuurse ideevdistluse t66, QP Arhitektid oy,
september 2008

e Tehnilised tingimused:

o Aktsiaselts Tallinna Kiite nr 21300-01-08/69, 31.10.2008

o Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 8924956, 03.11.2008

o Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju regioon nr 153504, 10.11.2008
o AKTSIASELTS TALLINNA VESI nr PR/0851713-1, 10.11.2008

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Paldiski mnt 50 maa-ala topo-geodeetiline mdddistus, HECTARE OU, t66 nr 07_221, 2007
e Paldiski mnt 50 ja ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, O. Abner, juuni 2007
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e Paldiski mnt 50 krundi Idhitimbruse puittaimestiku haljastuslik hinnang, Piret Kiimmel,
november 2008

e Paldiski mnt 50 tdiendav puittaimestiku haljastuslik hinnang, O. Abner, oktoober 2009

e Tallinna Pohja-Tallinna LO Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala visuaalne pinnasereostuse
hinnang, AS Poyry Entec, november 2007

e Geoloogilised tingimused kinnistul Paldiski mnt 50 ja lihiiimbruses, OU IPT
Projektijuhtimine, t66 nr 08-04-0768, 2008

e Tallinn Pohja-Tallinna LO Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu eskiisi
keskkonnamgjude hinnang, AS Poyry Entec, november 2008

e Tallinna vanalinna vaadeldavuse ja hipodroomi vana tallihoone kaitsevoondi analiiiis (QP
arhitektid OU)

e Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu miirauuring, Ramboll Eesti AS, september
2009

¢ Ristmike koormusandmed, Osaiihing Stratum, 2009

e Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiiimbruse maa-ala radooniriski hinnangu aruanne, Eesti
Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus, 2009

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on leida uus kasutusfunktsioon hipodroomi
viljakolimisel vabaks jddvale maa-alale. Parima ruumilise planeerimislahenduse saamiseks on libi
viidud ideekonkurss, mille tulemusel médrati maakasutuse, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja
infrastruktuuride arendamise pohimdtted. Nendele pdhimdtetele tuginedes moodustatakse
planeeringualal 26 krunti: 6 elamumaa, 1 sotsiaalmaa, 1 drimaa, 1 &ri- ja sotsiaalmaa, 5 iri- ja
elamumaa, 1 elamu- ja sotsiaalmaa, 2 &ri- ja transpordimaa ning 7 transpordimaa sihtotstarbega
krunti; 3 krundi puhul on vdimalik, olenevalt edasisest kasutamisest, médrata sihtotstarbeks kas
drimaa voi sotsiaalmaa. Piiritletakse kruntide hoonestusalad; médratakse kruntide ehitusdigus ning
tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus; antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepéisude, parkimise
ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Pohja-Tallinnas Merimetsa tee, Kolde puiestee, Sole tinava ja Paldiski
maantee vahelises kvartalis Paldiski maantee #ires. Planeeritav ala piirneb pdhjast Adala tn 4, 4a,
6a, 8 ja 10 kruntidega ning Paldiski mnt 48a krundiga, idast Paldiski maanteega, IGunast
Merimetsa teega ja liinest Kolde pst 75 ning Adala tn 4d krundiga. Planeeringuala suurus on ca
19,05 ha
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1) Paldiski mnt 48B on 3079 m? suurune drimaa sihtotstarbega krunt. Krundil asub Lukoili tankla.

Krundil kasvab kaks

I vadrtusklassi ja kolm III véartusklassi kuuluvat puud.
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Paldiski mnt 50 on 157 121 m2 suurune sotsiaal- ja drimaa sihtotstarbega krunt, kus asub Tallinna
Hipodroom. Riikliku ehitisregistri andmetel paiknevad krundil seitse hobusetalli, kaalumaja,
sepikoda, totalisaatoripaviljon koos tribiiiiniga ja sdnnikuhoidla. Krundil kasvab 95 II
vidrtusklassi, 91 III vddrtusklassi, 54 1V viirtusklassi ja 6 V viirtusklassi puud voi puude rithma.

’7,
.————-__*-—_-_.___—F

- = -

3) Paldiski mnt 50B on 361 m? suurune 'arima sihtotstarbega n. Krundil asub loomatarvete
kauplus. Krundil haljastus puudub.

Paldiski mnt SOE on 113 m2 suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt. Krundil asub Eesti Energia
alajaam nr 240. Krundil haljastus puudub.
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4) Paldiski maantee diires paikneb vallasvarana Osaiihingule Alfa Property kuuluv teenindushoone.
Tallinna Linnavaraamet teostab 220 m? suuruse krundi erastamistoiminguid. (Paldiski mnt 50A).

Paldiski mnt 50d on 3311 m2 suurune sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt, millel paiknevad hobusetall
ja garaaz. Krundil kasvab iiks III véairtusklassi kuuluv ja iiks IV viirtusklassi kuuluv pdosaste
rithm.

3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON

Planeeritav maa-ala asub Pohja-Tallinnas Paldiski maantee ja Merimetsa tee vahelisel maa-alal.
Planeeritava maa-ala suurus on 19,05 ha.

Planeeringuala kontaktvoond hdlmab osaliselt kolme linnaosa — Pohja-Tallinna, Haabersti ja
Kristiine — territooriumi.

Planeeringualast idasuunal ehk Paldiski maantee vastaspoolel on Kristiine linnaosa
haldusterritoorium. Tegemist on peamiselt elamumaa sihtotstarbega kinnistutega, ainult iiksikud
Paldiski maantee &dérde jddvad kinnistud on &ri- ja elamumaa funktsiooniga. Paldiski maantee
ddrde jadvad kuni 4-korruselised hooned. Samuti Kristiine linnaosa territooriumile jaav
kontaktvoondi kirdeosa holmab Mustamée tee, Endla tinava ja Metalli tinava vahelist kvartalit.
Alale on Tallinna Linnavalitsuse 18. juuni 2003 korraldusega nr 1560-k algatatud ,,Mustamie tee,
Endla, Metalli ja Mehaanika tdnava vahelise kvartaliosa detailplaneering” eesmérgiga kvartaliosa
timberkruntimine alale uute drihoonete ja korterelamute rajamiseks. Nimetatud kvartalis asunud
endised tootmishooned on lammutatud. Paldiski maantee 77 kinnistul on 2-korruseline puidust
elamu. Mustamée tee 3 ja 3a kinnistud on drimaa sihtotstarbega, kus tegutsevad mitmed
kauplused.
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Planeeringualast 1duna pool asuv Paldiski maantee ja Mustamée tee vaheline kvartal on kuni Pirni
tdnavani Kristiine linnaosa haldusterritoorium. Tegemist on poliifunktsionaalse piirkonnaga, kus
kruntide maakasutus on &ri-, sotsiaal-, elamu-, voi dri- ja sotsiaalfunktsiooniga. Mustamie tee ja
Pirni tdnava vaheline ala on endise Talleksi territoorium, mis praeguseks on kasutuses irilistel
eesmdrkidel, siin tegutseb muuhulgas mitu sdiduautode miiiigiga tegelevat ettevotet. Kvartali
sisemuses olevas hoones on Euroiilikool.

Haabersti linnaosa territooriumile jddva Pirni tdnava lddnepoolse kiilje ja Paldiski maantee dérse
hoonestuse moodustavad kuni 5-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 77a ja 85/87 kinnistutel
on 9-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 77 kinnistul paikneb 1-korruseline endine Mustjoe
kauplus. Paldiski maantee 83 kinnistul on 5-korruseline kool, mille taga asub koolile kuuluv
staadion. Roika tidnava &dédrne hoonestus on 2-korruseline. Tegemist on tiksikelamute kvartaliga,
kus lisaks elamule on kinnistul iiks v&i mitu abihoonet. Uhtne viljakujunenud ehitusjoon puudub.

Pohja-Tallinna Valitsuse haldusalasse jddv Paldiski maantee pShjapoolne kiilg on samuti
eriilmeline. Paldiski mnt 54 kinnistul on Neste automaattankla. Paldiski mnt 56 kinnistul paikneb
1-korruseline Merimetsa Selver.

Planeeringuala vastaspoolel Merimetsa teel on 242 533 m? suurune Paldiski mnt 52 kinnistu, kus
asub SA Pohja-Tallinna Regionaalhaigla Psiihhiaatriakliinik ja haigla kompleks. Kinnistul
paiknevad mitmed kultuurimilestised (kultuurimilestiseks tunnistatud kultuuriministri 13. mai
1997 miirusega nr 21) nt Paldiski mnt 52/9 Seewaldi suvemdisa 19. peahoone, hiljem peaarsti
elamu, Paldiski mnt 52/11 Seewaldi suvemdisa tall, vaimuhaigla kontor jt. Kinnistu sisemuses
paikneb ndukogude ajal rajatud kuni 4-korruseline psiihhiaatriahaigla.

Planeeringualast idasse jadb Merimetsa mets, mis on rohevorgustiku alaga vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 24. mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneeringule “Tallinna rohealad”.
Merimetsa parkmets on ka piirkonna suurim rekreatsiooniala.

Planeeringualast pohjapoole jiiva Adala tinava, Sle tinava ja Paldiski maantee vahelise kvartali
kruntide maakasutus on valdavalt elamumaa. Elamumaa sihtotstarbega kruntidel on iihtse
hoonestuskava jérgi rajatud 5-korruselised korterelamud.

Adala tinava ja Sole tinavaga piirnevas kvartalis asub AS Liine-Tallinna
Keskhaigla Naistekliiniku (Pelgulinna Siinnitusmaja) haiglakompleks. Hoonestus on kuni
7-korruseline.

Kontaktvoondisse jddvad Paldiski maantee ja Sole tdnav on 06pidevaringselt tiheda
liikluskoormusega, kus liigub ka iihistransport (buss ja troll), mis tagab hea iihenduse kesklinna
dri-, teenindus- ning spordi- ja kultuuriasutustega. Léhim iihistranspordipeatus asub vahetult
planeeringuala korval Paldiski maanteel.

Piki Sole tinavat ja Paldiski maanteed kulgeb rohekoridor. Vastavalt Tallinna iildplaneeringule
asub planeeringuala suures osas Tallinna vanalinna vaatesektoris. Sektorist vilja jiib vaid Paldiski
maantee ja Merimetsa tee nurga-ala.

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:
e Sole tn 25A, 25B, 27 ja 27A kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
16.05.2002 otsusega nr 222).
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Pelguranna puhkeala — Merimetsa piirkonna detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 28.10.2004 korraldusega nr 223).
Paldiski mnt 56 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.12.2001

otsusega nr 411).

Mustamée tee 4-12 kinnistute maa-ala detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
10.06.1999 otsusega nr 135).
Metalli tn 1A ja 3 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 05.03.2009

otsusega nr 41).

Endla tn 63 ja 65 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 27.08.2003
korraldusega nr 1930).
Paldiski mnt 62, 68, 68A, 68C kruntide detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse
01.10.2008 korraldusega nr 1603).

Planeeringuala kontaktvoondis on vastu voetud jargmine detailplaneering:
Lille tn 27 // Endla tn 85 kinnistu detailplaneering (vastu voetud Tallinna Linnavalitsuse
20.01.2010 korraldusega nr 67).

Planeeringuala kontaktvoondis on algatatud jirgmine detailplaneering:
Paldiski mnt 52 krundi detailplaneering (algatatud Tallinna Linnavalitsuse 31.01.2001

korraldusega nr 285).
3.2 MAAOMAND
Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:
Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 | Paldiski mnt | 3079 8201701 78408:803:5390 | Arimaa Aktsiaselts
48B LUKOIL EESTI
2 | Paldiski mnt 157121 | 1868301 78408:803:2610 | Sotsiaal- ja Alfa Property AS
50 drimaa
3 | Paldiski mnt | 361 15308901 | 78408:803:7460 | Arimaa Alfa Property AS
50B
4 | Paldiski mnt | 3311 5275801 78408:803:5540 | Sotsiaalmaa Osaiihing
50D Merimetsa
Ratsakeskus
5 | Paldiski mnt 113 2648101 78408:803:4060 | Tootmismaa Osaiihing
S0E Jaotusvork
6 | Adalatn10* | 18221 | 110101 78408:803:0810 | Tootmismaa AKTSIASELTS
TALLINNA
VESI
7 | Paldiski mnt | 38308 78407:701:0383 | Transpordimaa | Tallinna linn
161k Telliskivi
tn ja Endla tn
vahel*
6 | Paldiski mnt, 19124 78407:701:3342 | Transpordimaa | Tallinna linn
Endla tn ja

Mustamie tee
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| liiklussdlm* | | | | |

* kinnistud jddvad planeeringualasse osaliselt.
Tallinna linn ei ole kohustatud linnale kuuluvaid krunte kinnistusraamatusse kandma, seetdttu
puuduvad paljudel linnale kuuluvatel kruntidel kinnistusregistriosa numbrid.

Planeeringualal paiknevad ehitisregistri andmetel vallasvarana jirgmised hooned':

Nr Aadress Nimetus Ehitusalune pind Omanik
(m?)
1 Paldiski mnt | Muu 201 ALFA PROPERTY AS
50A toitlustushoone

Tallinna Linnavalitsuse korraldusega 10.03.2010 nr 331-k.méiérati Paldiski mnt 50a ehitise
teenindamiseks vajalik maa pindalaga 201 m2 ning maakasutuse sihtotstarbeks drimaa (A).

Planeeringualasse jddb osa Paldiski maantee tinavamaast.

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Vastavalt Tallinna iildplaneeringule asub planeeringuala suures osas Tallinna vanalinna
vaatesektori alal. Sektorist vilja jadb vaid Paldiski maantee ja Merimetsa tee nurga-ala.

e Paldiski mnt 48B kinnistule on seatud tdhtajatu tasuta isiklik kasutusdigus osatihingu
Jaotusvork kasuks.

e Planeeritavasse alasse jdib I klassi reeper nr 8094.

e Planeeritaval maa-alal paiknevad poliigonomeetriapunktid nr 3518, 3520.

Geodeetilised mérgid tuleb taastada, sdilitada vdi vajadusel imber tdsta projekteerimise staadiumis
kooskdlastatult Tallinna Linnaplaneerimise Ameti geomaatika teenistusega.

3.4 KESKKONNASEISUND

3.4.1 Visuaalne pinnasereostuse hinnang

To6 teostati 2007. a novembris AS Poyry Entec poolt.

Keskkonna seisukohalt on hipodroomi alal huvipakkuvamad rajatised eelkdige arvukad
hobusetallid ja sdnnikuhoidla. Tallide alune pinnas vdib olla sdnnikuga reostunud, samas pole
orgaaniline reostus kindlasti jdoudnud pShjavette.

Koige potentsiaalsem reostuskolle alal on vana katlamaja hoone, mille ajalugu on teadmata.
Eeldatavasti kasutati katlamajas kiitusena pohiliselt kivisiitt ja seega on reostusoht vdiksem, kui
vedelkiitusel tootanud katlamajadel. Visuaalset jadkreostust ala iilevaatusel ei tuvastatud. Kuna

tegemist on suhteliselt kaitstud pShjaveega alaga, ei kujuta katlamaja tdenioliselt ohtu pShjaveele.

Alal asub ka trafo-alajaam. Ei saa vilistada transformaator-alajaama aluse pinnase reostatust
trafodlidega.

' Ehitusregistri viljavote asub lisas 9
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Planeeritava ala koosseisus on ka Paldiski maantee ddrne Lukoili kiitusetankla krunt. Tankla on
rajatud seaduslikel alustel ning tankla t66s pole tiheldatud keskkonnaohtu. Kuna tankla on
potentsiaalse reostusohuga objekt, siis vdib olla siin vajalik teostada reostusuuringuid, juhul kui
tankla ei siili.

Pinnase reostusuuringu ldbiviimist detailplaneeringu kdigus ei saa pidada otstarbekaks ja
vajalikuks. Vanad hooned tdenéoliselt likvideeritakse tdielikult ja kui lammutustoode kdigus peaks
avastatama pinnases mingeid reostustunnuseid, tuleb reostus likvideerida s.o reostatud pinnas
kéidelda vastavalt kehtivatele nduetele.

Terviktekst asub lisas nr 12.

3.5 HALJASTUS

Paldiski mnt 50 ja ldhiala puittaimestiku haljastusliku hinnangu viis 1dbi dendroloog Olev Abner,
vilitood tegid dendroloogid Jiiri Elliku, Anu Kaur ja Sille Janson 2007. a mais ning 2009.a
oktoobris. Paldiski mnt 50 kinnistu dédrde jdiva Paldiski maantee kahe sdidutee vahelisel haljasalal
kasvavat haljastust hindas maastikuarhitekt Piret Kiimmel 2008.a oktoobris.

To6 kéigus identifitseeriti ala piiridesse jddvad puud ja pddsad vastavalt geodeetilisele
alusplaanile.

Olev Abner hindas 378 iihikut, millest planeeringualale jdzdb: 354

Piret Kiimmel hindas 47 puud, millest planeeringualale jdib 43.

Planeeringuala keskosa, kus paikneb hipodroomi vdistlusrada, on korghaljastuseta. Kdrghaljastus
paikneb iimber vdistlusraja, kinnistu servades. Ulekaalus on lehtpuud. Paldiski mnt 50 krundi
Iduna- ja pdhjaossa ning kirdeserva on istutatud harilikke tammesid. Tammedele tdienduseks on
istutatud kiirekasvulisi saarvahtraid ja vahtraid ning hobukastaneid. Planeeringualale on levinud
moned hallid lepad, sanglepad ja haavad. Ala pShjaosas kasvab eri vanuses harilikke ménde, lisaks
kasvab harilikke minde ka Merimetsa tee ddres. Paldiski maantee dires, soiduradade vahelisel
haljasalal kasvavad plaanipéraselt istutatud pérnad, siin on ka moned isetekkelised vahtrad ja
saared.

Enamik keskmise ja pika elueaga liikide isendeid on heas tervislikus seisundis ja on haljastuslikult
vidrtuslikud. Suuremat tdhelepanu viirivad ala 16unaosas kasvavad elujoulised harilikud tammed.

Osa tallide, harjutusviljakute ning koplite servas kasvavaid puid on hobuste poolt vigastatud.
Paldiski maantee haljasribal kasvavad puud on rahuldavalt hooldatud.

Paldiski mnt 50 ja ldhiala puittaimestiku haljastusliku hinnangu terviktekst asub lisas nr 9.
Paldiski mnt 50 krundi ldhitimbruse puittaimestiku haljastusliku hinnangu terviktekst asub lisas
nr 10.

Paldiski mnt 50 tiiendav puittaimestiku haljastusliku hinnangu terviktekst asub lisas nr 11.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeritavale alale parima ruumilise ideelahenduse saamiseks korraldati arhitektuurivaistlus.
Voistluse eesmirk médratleti jargmiselt:

e saada Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala planeeringuala parim ruumilise planeerimise
ideelahendus, mis miirab maakasutuse, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja
infrastruktuuri arendamise pdhimdtted, millega tagatakse kontseptuaalne, funktsionaalne ja
visuaalne linnaruumiline tervik ning mille alusel on edaspidi vdimalik langetada
jarjepidevaid ja piisavalt kaalutletud otsuseid ning organiseerida tervikliku linnaruumi
kujunemist;

e saada késitletava ala parim linnaruumiline lahendus koos véimalike hoonestusmahtude ja
funktsionaalsete seostega; leida alale parim funktsionaalne ja kujunduslik lahendus, mis on
atraktiivne, sobiv ja piirkonnale iseloomulik; lisada alale eelkdige 4rilist ja teeninduslikku
funktsiooni ning muuta see laiemalt kasutatavaks nii kohalikele elanikele kui ka
linnakdiilalistele.

Ette oli antud kavandatavate mahtude ulatus funktsioonide kaupa: elamufunktsioon, drifunktsioon
ja avalikkusele suunatud funktsioon. Konkreetselt oli méiratud lasteaia, spordi- ja vabaaja-
asutuste, tankla, turu- ja linnavéljaku ning laste kultuuri-, haridus- ja vabaajakeskuse (Lottemaa)
kavandamise ndue.

Voistlusele kutsuti osalema 5 arhitektuuribiirood:
e QP Arhitektid OU

Arhitektuuribiiroo JVR OU

RAAM Arhitektid AJ OU

Salto Arhitektuuribiiroo OU
Arhitektuuribiiroo Emil Urbel OU

Kuna komisjon leidis, et on kaks tdiesti vordset t6dd, siis otsustati konsensuse alusel kuulutada
ideevdistluse vditjateks QP Arhitektid OU ja Salto Arhitektuuribiiroo OU. QP Arhitektid OU t66
lihtus koige paremini timbritsevast keskkonnast ja Salto Arhitektuuribiiroo OU t66 pilvis
tdhelepanu kui kdige atraktiivsem ja huvitavama ideega t60.

Mblema voidut6o autorile anti aega iiks kalendrikuu voistlustoo viimistlemiseks ja
edasiarendamiseks vastavalt komisjoni poolt antud suunistele.

Arendaja valikul on detailplaneeringu ja edasise arenduse aluseks voetud QP Arhitektid OU
lahendus, mille autoriteks on arhitektid Tonu Laigu, Koit Ojaliiv, Mari Rass ja Asko Uukado.

Ala edasiseks hoonestamiseks tuleb korraldada planeeritavate kruntide hoonestamiseks
arhitektuurikonkursid, mille maa-alad ja pohilised arhitektuursed tingimused miératakse dra
algatatavas detailplaneeringus.

Linnaruumi struktuuri ja ka kogu planeeringulahenduse aluseks on voetud idee rohelisest
tihendusteest, ribapargist, mis ldhtub alaga kiilgnevast Merimetsa metsast ja 14bib krundi keskosa
kuni Paldiski maanteeni. Promenaadi suuna tingisid peamised diagonaallitkumised Mustamie tee
ja Paldiski maantee ristmikult Adala tinavale ning Paldiski maanteelt bensiinijaama juurest
Stroomi ranna poole.

Promenaadist ldhtuvad pdiktinavad iihendavad naaberalasid. Promenaadiga ristisuunas on kaks
olulist l4bildiget: vaateliselt Merimetsa teelt Toompea poole suunatud ténav ja teine tdnav Adala
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tdnava pikendusel, mis tihendab Sdle tinava jalakiijad Merimetsa teega ja maa-aluse iihenduse
kaudu ka autod. Téanavad omakorda jagavad kinnistu kindlapiiriliste tunnustega kvartaliteks.
Kvartalid planeeritakse omakorda hooviala tinavatega viiksemateks osadeks, tagades nii
juurdepdisud hoonetele.

Planeeringuala jalakéijate- ja kergliiklusteed promenaadil ja pdiktinavates ithendatakse linna
kergliiklusteede vorgustikku, et ala paremini seonduks timbrusega uute suundade kaudu.
Merimetsa tinav sdilitatakse olulise jalakdijate suunana. Oluline on aktiivselt kasutusele votta
Merimetsa metsarajad. Mustamée tee ja Paldiski maantee ristmik struktureeritakse timber
arvestamaks jalakiijate ja rulluisutajate paremaid iihendusi Kristiine suunas, iihendades need
Haabersti linnaosas ja Stroomi puhkealal olemasoleva ning kavandatava kergliiklusteede
vorgustikuga.

Planeeringuala hoonestustiheduseks on kavandatud 1,66, mis on ligikaudu vorreldav Mustamée 5-
ja 9-korruseliste korterelamute kruntide hoonestustihedusega.

Hoonete korgus alal on piiratud Rocca-al-Marest 1dhtuva vanalinna vaatekoridori kdrgusega, mis
graafilise analiiiisi tulemusel on 25 m planeeritud maapinnast. See véimaldab sektorisse kavandada
kuni 8-korruselisi hooneid.

Paldiski maantee dédrsed krundid jddvad vanalinna vaatekoridorist véljapoole. Siia saab
pohimdtteliselt rajada ka kdrgemaid hooneid, kuid Paldiski maantee dédrse hoonestuse kdrgus selles
osas ei iileta 5 korrust, mistSttu planeeringulahenduses on piirdutud drikvartali osas 7 korrusega
ning drihoone puhul 13 korrusega. Arihoone puhul on tagatud vaated nii Mustamie poole kui ka
Mustamée poolt.

Hoonete korguse kavandamisel on arvestatud péikese lilkumisega ning ida poole on kavandatud
madalam ja lddne poole valdavalt kdrgem hoonestus. Merimetsa tee dédrde on linnavillad
kavandatud sama korgusega kui Seewaldi ala hoonestus Merimetsa tee &éres.

Korruselisus on kogu alal varieeruv kahe korruse kaupa, 4, 6 ja 8 korrust. Vélditud on 5-korruselisi
hooneid, mis oma tiipoloogialt meenutavad modernseid paneelmaju.

Alale on ette ndhtud iiks vaatekoridor, mis on kohapealse vaatluse jirgi vilja valitud suunaga
Merimetsa teelt Toompea poole.

Tuleohutuse seisukohalt on hooned planeeritud iiksteisest ja olemasolevatest hoonetest enam kui
8 m kaugusele.

Parkimine on kavandatud valdavalt maa-alustes parklates, viheses osas ka maa peal. Promenaad,
drikvartal ja osaliselt ka elukvartalid on ette nihtud autovabana. Maa-alused parklad on hoovialade
all osaliselt katkestatud, et hoovidesse saaks rajada kdrghaljastust. Sisse/viljasdidud maa-alustesse
parklatesse on kavandatud kvartalisiseselt teelt krundi pos 18 ja Merimetsa teelt pool hajutatult
kuue parkimiskvartali vahel. Hoonete maapealsetest gabariitidest suuremate keldrikorruste
katusehaljastuse pealispind tuleb planeerida dueala maapinnaga samale korgusele.
Paarisnumbritega Paldiski maantee poolne ehitusjoon pole selgelt vilja kujunenud alates Sole
tdnava ristmikust kuni Haabersti ristmikuni. Vastaskiilg on Paldiski maanteel seevastu selge
ehitusjoonega alates Sole tidnava ristmikust kuni Mustamée tee ristmikuni. Paldiski maantee
vastaskiilg ongi aluseks planeeringuala tinavapoolse ehitusjoone valikul ja kujundamisel. Lahtutud
on siin olemasoleva védrtusliku haljastuse séilitamise vajadusest ja piisavast tdnavahaljastuse
planeerimise vdimalikkusest. Hoonestuse ja sdidutee vahele on jietud 10 kuni 30 meetri laiused
alad kergliiklusele ning haljakutele, mis annab vdoimaluse séilitada valdavalt tina Hipodroomi aia
taga kasvavad puud. Adala tinavat ja Paldiski maanteed iihendaval teeldigul (krunt pos 19) on
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ehitusjoon sdidutee servast maksimaalselt 7 m ja siia mahub kergliiklustee/kdnnitee ning piki
suunas parkimine, haljastus on parkimise gruppide vahel, hoonestus on ehitusjoonel.

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada kokku 26 krunti.

4.1 LINNARUUM
4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Tallinna iildplaneeringu kohaselt on piirkonna juhtfunktsiooniks iihiskondlike ja puhkeehitiste ala,
mis on mdeldud podhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- vdi spordi- jm asutustele; samuti
samalaadsete teenustega voi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele.

Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

4.1.2  Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeering sisaldab Tallinna iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringu
kehtestamisel muudetakse Tallinna iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtfunktsioon -
tihiskondlike ja puhkeehitiste ala - korruselamute alaks. Tallinna tildplaneeringu seletuskirja
kohaselt on korruselamute ala pdhiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad
paikneda elamupiirkonda teenindavad asutused, kaubandusteenindusettevotted,
garaaZzikooperatiivid jm; paneelelamupiirkondades ka biirood jm keskkonnaohutud ettevotted;

e kehtiva Tallinna iildplaneeringu kohaselt miérati alale ithiskondlike ja puhkeehitiste ala
maakasutuse juhtfunktsioon seetdttu, et alal paiknes Tallinna hipodroom. Kuna Tallinna
hipodroom viiakse linnast vilja ning arvestades asjaoluga, et planeeringuala piirkonnas
vajadus nii suures mahus puhkeehitiste voi ithiskondlike hoonete rajamiseks puudub, tuleb
alale leida uus maakasutuse funktsioon;

e enne kiesoleva detailplaneeringu eskiislahenduse koostamist kuulutati vélja ideekonkurss
parima planeeringuala ruumilahenduse leidmiseks. Ideekonkursi 16pp-protokolli kohaselt
hinnati voidutdo plussideks piisavat avalikku ruumi, antud piirkonda ja keskkonda
sobilikku hoonestust, hésti lahendatud vaadet Toompeale ja vanalinna kirikutornidele,
piisavat haljastust jne. Ideekonkursiga on leitud alale sobivaim linnaehituslik lahendus,
mis omakorda vastab Tallinna iildplaneeringu kohaselt korruselamute ala
juhtfunktsioonile;

e Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsuega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu
“Korghoonete paiknemine Tallinnas” kohaselt on ette ndhtud 1dheduses paiknev Endla —
Mustamie tee — Mehaanika — Metalli (,,Endla‘“) kvartal iiheks Tallinna voimalikest
korghoonete piirkonnaks. Seega ldhitimbruse hoonestus planeeritakse tdendoliselt
korgemaks kui Tallinna tildplaneering seda ette néeb. Piirkonna senise maakasutuse
intensiivsemat kasutuselevotmist tdendavad ka mitmed menetluses olevad
detailplaneeringud;

e Pohja-Tallinna iildplaneeringu lidhteiilesande (kinnitatud Tallinna Linnavalitsuse 14. juuni
2006 korraldusega nr 1286-k) kohaselt peab iildplaneeringu koostamise kdigus kaaluma
uute elamualade loomist. Tdhelepanu tuleb pdorata kogu Pohja-Tallinna linnaruumi
kvaliteedi parendamisele, mille iiheks osaks on meetmete rakendamine kuritegevuse
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ennetamiseks, et muuta piirkond positiivse imagoga td6-, elu- ja ajaviitepaigaks. Kuna
kidesolevas detailplaneeringus néhakse ette uute korterelamute, drihoone, méingu- ja
spordiviljakute rajamist, siis planeeringuga kavandatav vastab Pdhja-Tallinna
ildplaneeringu eesmérkidele;

e planeeritav ala asub kesklinna ldhedal tiheda liiklusega Paldiski mnt, Endla tn ja
Mustamée tee ristumiskohas, mis vdimaldab transpordiga hea péésu nii kesklinna, teistesse
linnaosadesse kui ka linnast viljuvale suunale (Paldiski maantee). Seega on tegemist
kesklinna ldhedase viirtusliku maa-alaga, mida planeeringuga veelgi viirtustatakse;

e kavandatav lahendus soodustab piirkonna muutumist poliifunktsionaalsemaks.

4.1.3  Vordlus teemaplaneeringuga ,,Tallinna rohealad*

Tallinna rohealade teemaplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala eriotstarbelises rohealas
(positsiooninumbriga 316), mis on iilelinnalise tdhtsusega pargilaadse iseloomuga roheala.

Tallinna rohealade teemaplaneering nieb ette Paldiski maantee dérde tdnavahaljastuse voi
tanavahaljastuse vajaduse. Samuti tuleb tdnavahaljastuse vajadus ette niha Merimetsa teel.

Paldiski maantee dédrne hoonestus on kavandatud nii, et sdilib enamus olemasolevast haljastusest.
Lisaks on kavandatud juurde istutada vihemalt kaks rida suure vdraga puid.

Lisaks sdilitatavale viirtuslikule haljastusele kavandatakse planeeringus Merimetsa tee dérde
tdnavahaljastus.

Planeeritava ala haljastuse minimaalne osakaal on 26,3% .

Minimaalne haljastuse osakaal positsioonide kaupa:

Krundi minimaalne
laneeritud : haljast 2
posnr | suurusm? | haljastuse %o | R
1 21 842 2,00% 462,0
2 4 420 30,00% 1326,0
3 8 967 15,00% 1345,0
4 4911 40,00% 1964,0
5 6 559 10,00% 656,0
6 6725 10,00% 673,0
7 12 465 21,00% 2618,0
8 3311 37,00% 1225,0
9 8 693 30,00% 2608,0
10 2 505 20,00% 501,0
11 4434 25,00% 1109,0
12 2 962 16,00% 473,0
13 4151 25,00% 1038,0
14 3815 25,00% 954,0
15 3612 25,00% 903,0
16 1616 15,00% 404,0
17 5079 5,00% 255,0
18 16 034 72,00% 11 564,0
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19 8943 18,00% 1 694,0
20 2 548 23,00% 723,0
21 16 588 48,00% 8 006,0
22 1 665 1,00% 12,0
23 1 448 6,00% 88,0
24 4 846 1,00% 92,0
25 17 171 32,00% 5621,0
26 421 - -
175 731 26,36 % 46 314,0

Vastavalt positsioonide kaupa esitatud haljastuse osakaalule on tagatud haljastuse protsendid
kvartalite kaupa nii, et Paldiski maantee &irsel alal on haljastuse osakaal 9%, Stroomi metsa dirsel
alal 30% ning kahe ala keskel 20%.

MINIMAALSED HALJASTUSE PROTSENDID KVARTALITE KAUPA

Koostatava rohealade teemaplaneeringu kohaselt jiidb planeeritav ala pargilaadse iseloomuga
rohealale. Planeeritavat ala ldbiv kavandatav promenaad on oma iseloomult park, mis jaib
ithendatuks Stroomi metsaga.

4.1.4  Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 19.08.2009 korraldusega nr 1329-k.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2004 mé&drusega nr 61
kinnitatud ,,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduetele®.
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Algatamisel midrati planeeringuala suuruseks 17.81 ha. Kuna planeeringu menetlemise kdigus
selgus vajadus méérata krunt ka Merimetsa teele, on planeeringuala suurenenud. Planeeringuala
suuruseks on niiiid 19.05 ha

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargnevate Tallinna Linnavalitsuse korralduses
esitatud lisanduetega:

1.

krundi positsioon (edaspidi pos) 20 koosseisu arvatud kruntide pos 13 ja 14 vahelisele
juurdepéisuteele tuleb moodustada eraldi krunt (vastavalt algatamise korralduses esitatud
lisanoudele on moodustatud eraldi krundid kéikidele planeeringuala kirde-edelasuunas
labivatele tidnavaloikudele: pos 22, pos 23 ja pos 24);

. detailplaneering kooskdlastada Tallinna Haridusametiga ning pérast kooskolastamist tdpsustada

krundi pos 4 maakasutuse sihtotstarve soltuvalt sellest, kas krundile kavandatakse era- voi
munitsipaallasteaed. Detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, miks ei ole lasteaia krundile pos
4 kavandatud laste ménguviljakut ja parkimiskohti. (Detailplaneering on kooskdlastatud
Tallinna Haridusametiga 24.11.2009. Haridusamet on soovinud lasteaiakrunti
munitsipaliseerida, seetottu on krundi sihtotstarbeks mddratud sotsiaalmaa. Lasteaia krundile
rajatakse nii vajalikud parkimiskohad kui ka mdnguvdljakud. Kuna krundi hoonestamine
toimub arhitektuurikonkursi alusel,mille mahus lahendatakse ka krundi haljastus ja
mdnguvdljakute lahendus, siis planeeringus konkreetset lahendust esitatud ei ole. Tingimused
arhitektuurikonkursi korraldamiseks on seletuskirjas p 4.1.9):

. detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kuidas kavandatakse kruntidel pos 1, 2, 4, 7, 10ja 13

avalike teenuste osutamine vastavalt maale médratud sotsiaalmaa sihtotstarbe osakaalule. Kuna
eramaale nédhakse ette avalike teenuste suurt mahtu, siis lisada planeeringu realiseerimise kava;
(Planeeringu koostamisel on muutunud kruntide numeratsioon. On selgunud ka see, et lasteaia
krunti soovitakse munitsipaliseerida, seetottu on lasteaia krundi (pos 4) sihtotstarbeks
mddratud 100% sotsiaalmaa. Pos 1 krundile on kavandatud 10% ulatuses sotsiaalfunktsioon.
Arhitektuurikonkursi idee alusel voiks kavandada hoonesse avaliku funktsiooniga ruume, nagu
raamatukogu, mediateek, vajadusel linnaosavalitsuse infosaal. Kui arenduse kdigus selgub, et
selliseks funktsiooniks puudub avalik tellimus, on planeering ndinud ette ka voimaluse, et krunt
mddratakse 100% drimaaks. Pos 2, 7 ja 9 on véimalik mddrata sihtotstarbeks kas drimaa voi
sotsiaalmaa, olenevalt sellest, kas neid hakkab arendama erainvestor voi avalik sektor.
Planeeringu realiseerimise kava on seletuskirjas p4.1.7)

. detailplaneering kooskdlastada Tallinna Spordi- ja Noorsooametiga (Planeering on

kooskolastatud Tallinna Spordi- ja Noorsooametiga 20.11.2009, kooskdlastuse sisu on kantud
koondtabelisse punktis 3);

. detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kas krundile pos 17 planeeritud pallimidnguviljakud on

kavandatud avalikuks kasutamiseks (pos I8 (algatamise hetkel pos 17) rajatavad
pallimdnguviljakud kavandatakse iildiseks kasutamiseks).

. seletuskirja lisada pdhjendus krundile pos 10 kavandatud kergliiklusteede avalikuks

kasutamiseks midramise vajaduse kohta ja selgitused Lottemaa rajamise ja hilisema kasutamise
kohta; (pos 9 (varasem 10) kergliiklusteed kavandatakse tildiseks kasutamiseks, krunt jddb
eraomandisse)

. krundile pos 20 ja 21 kavandatavate kergliiklusteede rajamine kooskodlastada Tallinna

Kommunaalametiga. (Krundid pos 20 ja 21 antakse iile Tallinna linnale. Kergliiklusteede
rajamise tingimustes lepitakse kokku enne planeeringu kehtestamist sélmitavas lepingus.
Planeering on kooskélastatud Tallinna Kommunaalametigal7.02.2010 , kooskolastuste
koondtabelis punkt 15);

. detailplaneeringu tugiplaanil tihistada jdikreostusega alad ning néha ette iilenormatiivse

reostusega alade saneerimine lammutustdode kidigus (jdcdkreostusega alad on tihistatud
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tugiplaanil, joonis GE-3, saneerimistingimused on esitatud Keskkonnamaoju strateegilises
hinnangus, eraldi koide);

9. niha ette keldrikorruse parklate pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni (tingimus esitatud
noudena ehitusprojekti koostamiseks)

10.  jélgida piirkonnas viljakujunenud korrapérast linnaehituslikku struktuuri (tingimus on

tdidetud. Arhitekti linnaehituslik analiiiis on seletuskirja punktis 4.1.7)

11. jitta muinsuskaitselise véirtusega tallihoone timber avaram vaatlustsoon (tingimus on tdidetud
— vt pohijoonis GE-4);

12. nihutada Lottemaa hoone kaugemale, suurendada Lottemaa jaoks mdeldud ala, Lottemaa
territooriumile paigutatud parklatreppidele leida sobivam asukoht (Tingimus on tdidetud, vt
pohijoonis GE-4)

13. detailplaneering kooskdlastada planeeringualale jddvate kruntide omanikega (tingimus
tditmisel)

14. kavandada 120-kohaline lasteaed, mille planeerimisel arvestada sotsiaalministri 9. jaanuari
2001 médrusest nr 4 ,,Laste hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” tulenevaid ndudeid
(tingimus on tdidetud);

15. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneva olulise mdju selgitamiseks ja
keskkonnakaalutlustega arvestamiseks tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus lédbi viia
keskkonnamgju strateegiline hindamine tingimus on tdidetud. Keskkonnaameti Harju-Jdrva-
Rapla regioon on keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande heaks kiidetnud 30.04.2010,
kiri nr HIR 6-8/36269-12, vt kooskolastuste koondtabel nr 21,

16. kavandatava hoonestuse korgus ei tohi iiletada 45 meetrit maapinnast (planeeritud hoonete
korgusmaapinnast on maksimaalselt 44,9 m);

17. detailplaneering kooskdlastada Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna tervisekaitsetalitusega.
Planeering on kooskolastatud Terviseameti Pohja Talitusega 11.03.2010 (nr 9.3-1/99-1) vt
kooskolastuste koondtabel punkt 18.

4.1.5 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu eskiisi avalik arutelul, mis toimus Pdhja-
Tallinna Valitsuses 09.10.2009, esitati jirgmised protestid ja ettepanekud:

1. Planeeringu edasisel menetlemisel arvestada Pelguranna miljoovéadrtuslikku elurajooni

ldhedust ja parkmetsa tihendust Pohja-Tallinna linnaosale.
(ettepanekuga on arvestatud, vt seletuskirja punkt 4.1.7 ning 4.3.2)

2. Paldiski mnt — Endla tn liiklussdlme muutmisel tellida projekteerimistingimused ning votta
planeeringule kooskdlastus Trammi- Trollibussikoondiselt. Tingimus tdidetud — nouded
ehitusprojekti koostamiseks on esitatud seletuskirja punktis 5.5 ning planeeringule on
voetud Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise AS kooskolastus (vt kooskdlastuste
koondtabel punkt 10).

3. lahendada erimeelsused pr Luule Neevega — Paldiski mnt 50b. (Paldiski mnt 50b kinnistu
omanik on alates 25.01.2010 Osaiihing Alfa Property).

4. hr Viirtndu: siilitada planeeritaval alal sotsiaalmaa sihtotstarve. (Pohimotteliselt on
ettepanekuga arvestatud. Sotsiaalmaa sihtotstarvet alal sdilitada pole kiill voimalik, kuna
krunt on eravalduses, aga planeeringulahenduses on ettendihtud piisavalt avalikku ruumi,
vt seletuskirja punkt 4.1.7).
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5. hr Manitski: Hobused on vaja linnast vilja viia elanikkonna ohutuse ja hobuste
hoiutingimuste parandamise eesmirgil. Hipodroomil puuduvad hobuste
treeningtingimused.

6. uurida koostatava dp moju Kristiine linnaosa elamupiirkonnale (moju ldhipiirkonna
elanikele on uuritud keskkonnamaoju strateegilise hinnangus, vt seletuskirja punkt 4.3.2).

4.1.6 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Planeeringulahendust on vdrreldes eskiislahendusega muudetud vastavalt algatamise korralduses
esitatud tingimustele ning avalikul arutelul esitatud ettepanekutele. Lahenduse muutmise
eesmirgiks on olnud parema linnakeskkonna loomine.

Planeeringu pdhikontseptsiooni ei ole muudetud.

Planeeringuala on muudetud seoses Adala tinava libimurde asukoha muutusega ning Merimetsa
teele krundi moodustamisega.

4.1.7 Planeerimislahenduse iildprintsiibid ja linnaehituslikud ideed’

Planeeritava ala mérgiline tihendus

Planeeringuga antakse alale uus méirgiline tdhendus, mille sisuks on elanikule tasakaalustatud
elukeskkonna loomine, mis avaldub looduse, tehnoloogia ja linnaruumi kooskdlas. Selline
kooskdla tagab loomuliku ja lihtsa eluviisi, mis viljendub linnainimese vordses suhtumises
loodusesse ja loodavasse linnaruumi.

Mirgi loomiseks lisatakse planeeringuga
alale tidiendavad viirtused, milleks on
ligitdmbav iri ja teenused, toimiv sotsiaalne
infrastruktuur ja kultuurilised atraktsioonid.
Oluline on nende vdirtuste mitmekiilgne ja
siinergiline kasutus, samuti avaliku ja
erakasutuse pdimumine (niiteks
huvitegevus, terviseteenused, meelelahutus).
Linnaruumi loovast arhitektuurist saab siin
mirgikandja, millele tuginevad paikkonna
sotsiaalsed, majanduslikud ja kultuurilised
tegevused ning loomulikult ka arendamine.

Tdnu suurepirastele eeldustele saab siia luua

elukeskkonna, mis omab nii iilelinnalist kui laiemat tdhendust. Eeldused on:

e rekreatiivsed: on linna rohevdrgustiku iiks osa, mis tthendab Stroomi ranna piirkonna,
Veskimetsa (loomaaed, Veskimetsa ratsakeskus) ja Rocca-Al-Mare rannaala ja sealt edasi

o logistilised: paiknemine kesklinna ldheduses, véiga hea iihistranspordiithendus erinevatest
suundadest — siit moodub paljude tallinlaste igapidevane t60- ja kodutee

? Planeerimislahenduse iildprintsiibid ja linnachituslikud ideed on koostanud QP ARHITEKTID OU arhitekt T. Laigu.
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e administratiivsed: paikneb kolme linnaosa piiride 16ikumiskohas (Kristiine, P6hja-Tallinn,
Haabersti), andes head vdimalused ithendada erinevate linnaosade halduslikke ja sotsiaalseid
funktsioone

o clukondlikud: tulenevalt logistiliste ja rekreatiivsete eelduste viga heast kombinatsioonist on
piirkonnal suured eeldused kujuneda Tallinna atraktiivseks elupiirkonnaks

o drilised: olles loogiliseks jidtkuks eelkdige Mustamée tee &dripiirkonnale

e linnaruumilised: vaated metsa, merele, Toompeale ja Tallinna Cityle.

Linnaruumi kontseptsioon

19.05 ha suurust ala viga soodsas kohas saab vaadata kui iihte suure potentsiaaliga ressurssi, mida

peab arendama iihelt poolt sizstvalt ja teiselt poolt ka efektiivselt. Oppetund ,,migede ja

linnadérte hajali valguvast linnaruumist sunnib pdérduma tihedama ja intensiivsema linnaruumi

loomise poole. Intensiivsus reeglina nduab aga keerukamaid ja tarku lahendusi. Viimasest

ldhtuvalt voib sOnastada planeeringu kontseptsiooni jargnevalt - eesmérgiks on luua siia

linnaruum:

e mis ithendab linna ja loodust nii, et tekib linlik pingestatus tihedama linnaruumi ja hdredamate
haljasalade vaheldumises;

e mis on struktuurilt selge, arusaadav ja lihtsalt ldbitav ning ei takerdu ajaloolise linna
kopeerimisse;

e kus avalik ruum on loogiliselt jitkuv ja vahelduv ning loob soodsad tingimused nn tinavamelu
tekkimiseks;

e kus elanike privaatne voi poolprivaatne eluruum ja kdikidele mdeldud avalik ruum on selgelt
piiritletud;

e kus terviklikkus on individuaalsete imagode summa;

e kus eriilmeliste kvartalite servad loovad selge silueti/linnapildi ja nende vahele tekib avalik
ruum;

e kus linnaruumi monotoonsust 16huvad olulised tdmbepunktid, siimbolehitused ja maaméirgid;

e kus ootamatud innovatiivsed lahendused tekitavad imestust ja arhitektuur meelitab elama.

Liikumisteed loovad struktuuri

Planeeritud alal puudub arvestatav hoonestus ja viljakujunenud struktuur linnaruumi mdistes.
Hobuste voidusdidurada on looduses tugev dominant, kuid ,,hobujdule* vastavaid modtmeid on
raske votta aluseks inimesele sobiva linnaosa kavandamisel.

Linnaruumi struktuuri ja ka kogu t66 aluseks on voetud idee rohelisest iihendusteest, ribapargist,
mis ldhtub alaga kiilgnevast Merimetsa metsast ja 1dbib krundi keskosa kuni Paldiski maanteeni,
nimetame selle Merimetsa promenaadiks. Promenaadi suuna tingivad kaks peamist
diagonaalliikumist Mustamie tee ja Paldiski maantee ristmikult Adala tinavale ning teine Paldiski
maanteelt bensiinijaama juurest Stroomi ranna poole.

Promenaadi 16ikavad ristisuunas kaks olulist pdiktdnavat, mis liigendavad ala osadeks ning

tihendavad naaberalasid:

e imaginaarse tihendusega tinav, mis on vaateliselt suunatud Merimetsa teelt Toompeale Pika
Hermani torni poole ja on miiratud kohapealse vaatluse alusel

e teine - Adala tinava pikendusel - iihendab Séle tinava Merimetsa teega: jalakiijad maapealselt
kergliiklusteelt ning maa-aluse ithendusega ka autod
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Mets kasvab majade vahele kuni Paldiski maanteeni

Ténavad jagavad kinnistu kindlapiiriliste tunnustega kvartaliteks. Kvartalid jagatakse omakorda
hooviala tinavatega viiksemateks osadeks, tagades nii juurdepéisud hoonetele.

Promenaad iihendab tdombepunktid katkematuks avalikuks ruumiks.

Olemasolev Merimetsa tee, mis on kiill 14bi aja olnud kdige otsemaks teeks Stroomi randa, on oma

loomult monotoonne. Ainult jalakiijatele ja kergliiklusele loodav Merimetsa promenaad kutsub

oma atraktsioonidega moodajalutavaid inimesi tegema viikese kaare 14bi tulevase eluala.

P&hjuseks, miks inimesed siia tulla tahaksid, on linnasuminaga pingestatud tdmbekohad, mida

promenaad ithendab:

e Paldiski maantee poolt tulles satub uitaja rohkete tammedega nn sissepdédsuparki, Hipo parki,
kus on paiknenud lébi ajaloo pdds Hipodroomile. Siin saab teha valiku, kas minna otse vdi teha
korvalpdige korvalolevasse kaubandus- ja :
drikeskusesse;

e Arihoonete vahele kutsub uitajat
aastaringselt kaetud plats, Plazza.

e Plazza on kogunemis- ja siindmustekohaks
ka halva ilmaga;

e Arikvartalist edasi satub uitaja promenaadi
laiendatud ossa, kus paikneb hooajalise
kasutusega turu- ja laadaplats, Turuplats.
Siin saavad toimuda ka vdiksemad messid
voi nditeks taaskasutusega seotud iiritused.

e Merimetsa metsaga kiilgnev park
planeeritava ala pohjaosas on Lottemaa
park, kuna sinna on kavandatud Lottemaa
kiila.

LOTTEMAA ¢
S PARKC

Nimetatud pargid ja platsid on tdmbepunktid
tdnu nende servadesse kavandatud
interaktiivsele drilisele, sotsiaalsele ja
kultuurilisele tegevusele. Samuti on need platsid teiste liikumisteede ristteed. Ajalooliselt
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kujunevadki platsid teede ristmikule. Tombepunktide vahel on promenaadi servades, eriti aga
ristteede nurkadel kerge sisse astuda hoonete esimestel korrustel paiknevatesse hobipoodidesse,
viikestesse teenindusiridesse, kohvikutesse voi kodugalerii néitustele.

Promenaad on esinduslik avalik jalutamispaik, kus voib kéia vaba aega veetmas vdi tervisesporti
tegemas.

Rohke haljastusega promenaad on planeeringus liigendatud teede ja mitmetikasutatavate
linnaviljakute voi platsidega iseloomulikeks osadeks, et vahelduks litkumise riitm ja pinge, et
oleks paraja pikkusega vahemaad ja et oleks pdhjust mones kohas pikemalt peatuda. Ajaloolise ja
tanaseks vaid kohati néhtava kihina kunagiste suvemdisate (Seewald, Estonia, Bockleshof,
Wittenhof, Blankenthal, Cederhilms’s Hofchen) ja nende parkide veesiisteemide ldhedus on
eelduseks tuua promenaadile ka vesi basseinide, purskkaevude vdi veeatraktsioonide kujul.

Kvartalid loovad piirkonda sobiva linnastruktuuri ja midravad avaliku ruumi
Detailplaneeringu koostamise kédigus on analiiiisitud piirkonnas viljakujunenud linnaehituslikku
struktuuri juba algetapis arhitektuurivdistluse t66 koostamisel.

Analiiiisi ja lahendust on tipsustatud detailplaneeringu eskiisi koostamisel ning viimased
planeeringu struktuurimuudatused on tehtud detailplaneeringu koostamisel.

Planeeritav ala on liigendatud teede, tidnavate ja parkidega piirkonda sobiva suuruse ja tihedusega
kvartaliteks. Erandina on lubatud suuremat hoonestustihedust vaid Paldiski maantee ddrde, mis
nduabki linnaruumiliselt intensiivsema kasutusvdimalusega arendusi. Lottemaa, spordihoone ja
ekstreemspordihoone planeeritud suurused tulenevad otseselt kasutusotstarbest. Kortermajade alad
linnavillade, terrassmajade ja klastermajade osas on planeeritud sarnase tihedusega, mis on
naabruses olevate Sole tdnava dédrsete majadega.

Planeeritavale alale ette nihtud tinavate ja parkide vork nii Paldiski ja Merimetsa vahel kui ka
Adala tn ja Merimetsa tee vahel iihendab naaberalad iihtseks linnaruumiliseks tervikuks, millega
on tagatud piirkonna sidusus. Samuti moodustavad tinava- ja pargialad kvartalite vahel uue
avaliku ruumi, kus linnakodanikud saavad viibida 66pdevaringselt. See suurendab linnaruumi
kasutamise vdimalusi ja muudab loodava elukeskkonna mitmekesiseks.

Detailplaneeringu protsessis on sel moel jilgitud olemasolevat piirkonna linnaehituslikku
struktuuri, naaberalade sidusust ja uudse avaliku ruumi ettendgemist.

Kavandatav korruselisus ja vaatelisus

Hoonete korgus alal on piiratud Rocca-al-Marest ldhtuva vanalinna vaatekoridori kdrgusega, mis
graafilise analiiiisi tulemusel on 25 m planeeritud maapinnast. See véimaldab sektorisse kavandada
kuni 8-korruselisi hooneid.

Vaateid mere poole piirab Merimetsa mets, korgusega ca 15m, mis vdimaldab merevaateid alates
6-ndast korrusest. Kaugvaated merele, Toompeale, Tallinna Cityle on vdimalikud linnavillade voi
klastermajade korgematelt korrustelt.

Planeeritavast alast ida poole jddv postindustriaalne ala ja sealt edasi tiilipelamute ala Sole tinava
ddres varjavad vaated vanalinna suunas osaliselt kuni viienda korruseni. Alumiste korruste vaated
tuleb suunata kirdepiirile rajatavale korghaljastusele, kvartalite kdrghaljastatud sisealadele ning
promenaadile.
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Vaatekoridori analiiiis

Viike osa krundist Paldiski maantee dires jadb vanalinna vaatekoridorist viljapoole, mis
voimaldab siia rajada ka korgemat hoonestust. Planeeringus on Paldiski maantee dirde ette nihtud
drikvartalile kuni 7 korrust ning mitmetikasutatava &ri-ja elumajale kuni 13 korrust.
Mitmetikasutatav hoone on paigutatud Mustamie ja Oismie poolt vaadates Mustamie tee ja
Paldiski maantee teljele, olles nii planeeritava ala ehitatud maamirk. Mitmetikasutatava hoone
tilemistelt korrustelt on voimalikud vaated kogu linnale.

Korguslikult on planeeritaval alal arvestatud pidikese liikumisega, mistottu on ala lddnepoolsesse
ossa kavandatud madalam ja idapoolsesse ossa kdrgem hoonestus. Linnavillad on kdrguslikult
thildatud Seewaldi alale planeeritava hoonestuse kdrgusega Merimetsa tee déres.

Korruselisust on kogu alal varieeritud kahe korruse kaupa, 4, 6 ja 8 korrust. Vélditud on 5-
korruselisi hooneid, mis meenutaksid paneelmajade tiipoloogiat.

Planeeritavale alale on ette ndhtud iiks vaatekoridor-tdnav Merimetsa teelt Toompea suunas Pika
Hermani torni poole, mis on kohapeal vilja valitud vaatluse jérgi.

Detailplaneeringu eskiisiga vorreldes on detailplaneeringus laiendatud vaadeldavuse tsooni
sédilitatava muinsuskaitselise vdidrtusega tallihoone {imber, nihutades tulevast Lottemaa
hoonestusala tallihoonest eemale. Suurendatud on Lottemaa kiila jaoks mdeldud ala - muudatuse
kohaselt on tallihoone liidetud Lottemaaga iihte kompleksi ning ithendatud on eskiisis
eraldiseisvalt olnud krundid. Lottemaa krundi suurendamiseks ja vaatelisuse parandamiseks on
tehtud tdiendavalt juurdeldige Lottemaa pargi maast.
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Maamiirgi/siimbolehituse tihendust omavad hooned

e drikvartali hoonestus

e mitmetikasutatav elamu- ja drimaja Paldiski maantee ja
Merimetsa tee dires

perekeskuse hoone

Lottemaa hoone

olemasolev tallihoone

spordikeskuse hoone

ekstreemspordikeskuse hoone (skate park)

Tihedus
Kogu krunditud ala keskmine tihedus on 1,39. Ilma
transpordimaa kruntideta on ala tihedus 1,66. See on
ligikaudu voérreldav Mustamée tihedusega.

Samas on elukvartalite tihedus eraldi vOetuna ca 0,9 mis on
sarnane Pelgulinna ehitustihedusega.

;/\ EFQI
P \
7 [\ CRNY
YA
Mustamdie(1,4) Paldiski mnt 50( 1,48) Pelgulinn(0,6) Vanalinn (2,0)

Haljastus, linnaloomad-linnud, linnamaastik ja 6koloogia kujundavad linnaruumi pehmeid
viartusi

Planeeritaval alal siilitatakse valdav osa viirtuslikest puudest, mis paiknevad peamiselt krundi
servades. Kohtades, kus on véljakujunenud haljastus, on printsiibiks haljastuse paiknemise
tihtlustamine juurdeistutuste abil, eriti Merimetsa teel, millest kujundatakse allee ja Paldiski
maantee ddres, mis kujundatakse bulvariks.

Promenaad on planeeritud kdrghaljastusega jitkuvaks linnapargiks. Promenaadi alla parkimist ette
ei nihta, mis vdimaldab sinna istutada kdrghaljastust vastavalt vajadusele. Promenaad on jagatud
jalgteede ja platsidega osadeks.

Hoovides on planeeritud alad, kus on vilditud parklate paigutamist haljastuse alla, see annab
voimaluse kasvatada siin suuri puid. Majade vahele maa-aluste parklate ja ldbisditude katusele on
ette nihtud istutada lisaks murule madalaid pddsagruppe, niiteks enela erivirvilised sordid, samuti
vOib siia rajada nn hardscape alasid, kus haljastust tugevdatakse ehituslike votetega, rajatakse
tugevdatud struktuuriga kasvualasid voi kasutatakse konteineristutusi.

Haljastuse pohimdtteline paiknemine ja lahendus on &dra nididatud planeeringu pohijoonisel.
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Kergliiklus ja jalakiijate teed, valgustus, haljastus,
linnamo6obel ning viikevormid

Kergliiklus ja jalakdijate teed

Planeeritud kergliikluse ja jalakiijate liitkumissuunad
ildjuhul iihilduvad. Planeeritava ala jalakéijate- ja
kergliiklusteed promenaadil ning tédnavatel on ette ndhtud
tthendada linna kergliiklusteede vorgustikku, et ala
paremini seonduks iimbrusega uute suundade kaudu
Haaberstis ja Stroomis. Planeeringus siilitatakse
Merimetsa tinav jalakiijate suunana. Jitkuva tthenduse
tagamiseks on oluline siduda planeeritava ala
kergliiklusteed Merimetsa metsa teede ja radadega.
Mustamée tee ja Paldiski maantee ristmiku
rekonstrueerimise korral, tuleb see iimber kavandada
tagamaks jalakéijate ja ratturite paremad ithendused
Kristiine ja Mustamée linnaosa suunas.

Valgustus, haljastus, linnamdoobel ning viikevormid

e Valgustus kavandada alale arvestades lindudega, ala mitte iile valgustades, kuid samas peab
tagama piisava valgustuse, mis hoiaks #ra kuritegevust. Uldjuhul on promenaadi valgustus 4 m
korgustel postidel, autoteede dires aga 6 m korgustel postidel. Valgustust voib kombineerida
ka linnamoobliga.

e Turuplatsile on ette nihtud moodulitest kergelt kokkupandavad letid koos varikatustega.
Linnapingid ja lasteméinguvéljakud on statsionaarsed.

e Promenaadi ilmestavad basseinid, purskkaevud voi muud disainitud veeatraktsioonid suvisel
ajal.

e Li#bi promenaadi kulgevad haljastusega kaetud pikad lehtlad, mis kaitsevad suvel liigse
pdikese ja siigisel liigse vihma eest ning rikastavad ka ruumielamust.

e Lottemaa pargis on kdlakoda, pallimidnguplatsid.

e Viikevormid seotakse itheks tervikuks erinevate pinnakatetega: sillutis, puiste, kdvendatud
muru, muru, puitteed.

e Kujunduslahenduse koostamisel on ndutud skulptuuride jm dekoratiivsete vdikevormide
kavandamine.

e Kuvartalisisene liiklus on korraldatud Sueala reeglite jérgi, kus eelistatud on jalakdijad.

Planeeringu realiseerimise kava

Esialgse kava kohaselt on Paldiski mnt 50 arendamine ette nihtud jarkude kaupa. Esimeses jargus
on ette ndhtud realiseerida peamised iithendustdnavad koos tehnotrassidega, drikvartal ning
mitmetikasutatav dri- ja kortermaja. Teises jirgus on ette ndhtud vélja arendada Lottemaa ja
promenaad. Kolmandas jargus on ette néhtud vilja arendada kortermajade kvartalid koos lasteaia
ja perekeskusega. Ning neljandas jérgus on ette néhtud vilja arendada spordikeskus ja
ekstreemspordikeskus. Kuid tinu planeeringuga ette antud ala heale liigendusele on realiseerimise
kava voimalik ka korrigeerida vastavalt muutuvale vajadusele ja ndudlusele arendamise jirgmistes
etappides.
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4.1.8 Arhitektuurivoistluste korraldamise kord

o Arhitektuurivoistluste ldbiviimisel tuleb juhinduda Eesti
Arhitektide Liidu poolt viljatootatud juhendist ,,Eesti
arhitektuurivoistluste juhend* (EALIi eestseisuse poolt
kinnitatud ja kasutusele voetud 11.12.2008);

e Arhitektuurivdistluste korraldamisel on ette ndhtud
koostada voistluse ldhteiilesanne kutselise arhitekti poolt,
koos tdpse ruumiprogrammiga;

e Arhitektuurivdistluste ldhteiilesande koostamisel tuleb
arvestada seletuskirja punktis 4.1.7 kirjeldatud
planeerimislahenduse iildprintsiipide ja linnaehituslike
ideedega;

e Arhitektuurivdistlustega lahendatavaid alasid on
planeeritud 9 (vaata kdrvalolevat skeemi) sh:

1. drikvartal
2. mitmeti kasutatav &ri- ja kortermaja koos
linnavillade ja terrassmajaga

promenaad ja pdiktdnavad

linnavillad ja terrassmajad

klastermajad ja perekeskus

ekstreemspordikeskus

Lottemaa

spordikeskus

drihoone

o Arhitektuurivdistluse tulemusena peab leidma parima arhitektuurse ja ruumilise ideelahenduse,
mis on aluseks nii kvaliteetse, innovatiivse ja sdéstva elukeskkonna loomisele, kui ka
konkreetse ehitusprojekti koostamisele antud kohas;

e Arhitektuurikonkursi korraldamisel tuleb arvestada keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruandes esitatud nduete ning soovitustega.

L XN kW

Arhitektuurivodistlusega esitatakse korgendatud kvaliteedinduded hooneid iimbritseva maa-ala
linnaruumilisele lahendusele (haljastus, heakord, vilisvalgustus, tinavamodbel, viikevormid), mis
tagavad hoonete ja avaliku ruumi funktsionaalse ja arhitektoonilise terviklikkuse.

4.1.9 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused®

Pos 1 Arikvartal
Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: 90% drimaa ja 10% sotsiaalmaa voi
100 % &drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 20 070 m? (maapealne)

23 310 m? (maa-alune)

? Kruntide kasutamise tingimused ning tingimused arhitektuurikonkursile on kirja pannud QP ARHITEKTID OU
arhitekt T. Laigu
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(Maa-alusest hoonestusalast 2380 m?
on allaehitusservituudiala pos 25
promenaadi alal)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 27,5 m (abs h =33 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 7

Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Kavandatavasse drihoonesse on arhitektuurivdistluse voidutoo kontseptsiooni kohaselt kavandatud
ka ithiskondlikke ruume, nt raamatukogu, mediateek, vajadusel linnaosavalitsuse infosaal jms.
Juhul, kui krundi hoonestamisel selgub, et puudub avalik tellimus selliste ruumide jaoks,
maddratakse krundi sihtotstarbeks 100% drimaa.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 21 842 m*

Hoonestusviis: kinnine

Téaishoonestusprotsent: 92,6%

Krundi hoonestustihedus: 4,04

Haljastuse osakaal (minimaalne)*: 2%

Juurdepéis krundile: Paldiski maanteelt, pos 19 kavandatud
tdnavalt, Merimetsa teelt maa-aluse juurdepiisutee kaudu ldbi krundi pos 22

Jalakdijate juurdepdids: Paldiski maanteelt, pos 19
kavandatavalt tdnavalt, promenaadilt, maa-alusest parklast;

Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kavandata

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind on planeeritud duemaapinnaga samale korgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt punkti 4.1.7 printsiipidele
Kohustuslik ehitusjoon kulgeb mddda pos 25 promenaadipoolset krundi piiri. Muus osas
pole ehitusjoont midratud

Promenaadile planeeritud turuplatsi poolses servas tohib kavandada hoonestuse
maksimaalselt 6 korruselisena, 7 korruseline hoonestus ette niha peamiselt Paldiski
maantee dirde

Hoonete maht on ette nidhtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga

Kohustuslik on kavandada maksimaalselt kuni kolme korruse kdrgune, kaetud ning
o0opidevaringselt linnakodanikele avatud jalakdijate tinav, mis tihendab planeeritud
turuplatsi Paldiski maanteega, Paldiski mnt 48a poolse krundinurga juures. Hoonestusala
lébiva jalakiijate tinava orienteeruv asukoht on kantud pohijoonisele eraldi tingmirgiga.
Liabipddsu minimaalne laius peab olema vihemalt 10 meetrit.

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

* Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu
krundil, mille tipne asukoht médratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Kiilgnevale promenaadialale on vdimalus kavandada maa-alune kaubanduspind, mis
tthendab hooned krundil pos 1 hoonega krundil pos 17. Promenaadi osas ei tohi
kaubanduspind olla suurem kui 1980 m?

Hoonestuse katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu, mitte katusele ega fassaadile,
trafoalajaamad ei tohi paikneda hoonete peafassaadidel

Koik parklakohad ette niha maa-alustele korrustele. Maa-alustele korrustele viivate
allasdiduteede lahendused peavad olema maksimaalselt varjatud varikatustega voi
tthildatud hoone arhitektuuriga

Hoonete kavandamisel arvestada Paldiski maanteelt tuleva liiklusmiira, vibratsiooni ja
saaste negatiivse mdju vihendamise vajadusega

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumndouete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga iithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Séilitada olemasolev viirtuslik .kdrghaljastus vastavalt planeeringus kavandatule.
Jalakiijate ohutuks litklemiseks néha ette pos 19 ja Paldiski maantee nurgale esimese
korruse ulatuses hajumisviljak.

Arhitektuurivaistluse tingimustele lisada teostatud uuringutest tulenevad lisanduded ja
piirangud

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
midrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele,

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis

Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks

Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tankla territooriumil tuvastatud reostuskolletes teha reostuse ulatust tdpsustav
reostusuuring. Uuringu tulemuste pShjal miirata reostuse likvideerimise kava.

Kitsenduse vajadused

Tianava kaitsevoond 0 — 10 meetrit
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.
Krunt asub osaliselt Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
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Pos 2

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Téaishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne) :
Juurdepéis krundile:

Jalakdijate juurdepids:
Piirdaedade rajamise tingimused:
1,8 m kdrgune piirde

27

Ekstreemspordikeskus

drimaa ja/vdi sotsiaalmaa
2

2825 m’ (maapealne)
2825 m’ (maa-alune)

12 m (abs. h=18 m)

4

1

4420 m*

vahelduv

63,9%

1,61

30%

pos 19 kavandatavalt tinavalt

pos 19 kavandatavalt tinavalt

krundi lddneserva voib kavandada kuni

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Suemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt punti 4.1.7 printsiipidele

Hoonestusviis: vahelduv

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Hoonete katusepinnad peavad sobituma {imbritsevasse maastikku

Hoonete katused peavad olema maksimaalsel médral kdidavad (suvisel hooajal on hoone
katus kasutatav rularadadena). Katuse mittekdidav osa peab olema haljastatud
Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja

muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad
Hoonete maht on ette néhtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga;
Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus miérata

arhitektuurikonkursiga

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus méiératakse arhitektuurivdistlusega
Koik parklakohad ette niha maa-alusele korrusele. Maa-alusele korrusele viivate
allasdiduteede lahendused peavad olema maksimaalselt varjatud varikatustega voi

ithildatud hoone arhitektuuriga

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumndouete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méédratud maaga ithendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Sdilitada olemasolev viirtuslik kdrghaljastus vastavalt planeeringus kavandatule
Hoonete kavandamisel tagada krundilt jalakiijate libipais Adala tn 10 voi Paldiski mnt
48a krundile.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
maidrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis

Haljastuses kasutatavate puude liikide méddramiseks koostada haljastusprojekt

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad;

Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused

Tianava kaitsevoond 0 — 5 meetrit
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 3 Klasterelamud
Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: 5% drimaa ja 95% elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 3470 m’ (maapealne)
7530 m” (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 25 m (abs h =31 m)
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 8
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1
Krundi kasutamise tingimused
e Krundi pindala: 8967 m*
e Hoonestusviis: vahelduv
e Tiishoonestusprotsent: 38,7%
e Krundi hoonestustihedus: 2,43
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Haljastuse osakaal (minimaalne) : 15%

Juurdepiis krundile: pos 23 kavandatavalt tinavalt ja pos
24 kavandatavalt maa-aluselt juurdepéésuteelt

Jalakiijate juurdepéés: pos 19 kavandatavalt tdnavalt,

promenaadilt, maa-alusest parklast

Piirdeaedade rajamise tingimused krundile piirdeid ei kavandata, klastrite vahelised
piirded méirata arhitektuurikonkursiga (piirded, hekid, maastikuvormid vms.)

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna korgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus punkti.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vms), mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi
moodustada iile 25% fassaadi promenaadipoolsest pinnast. Krundi muus osas on
hoonestuse ehitusjoon vaba ning see méératakse arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees
Aripinnad on ette nihtud kavandada esimesele maapealsele korrusele

Piirdeaedade rajamise tingimused: krundile piirdeid ei kavandata, klastrite vahelised
piirded méirata arhitektuurikonkursiga (piirded, hekid, maastikuvormid vms.)
Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus méiératakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa peale on ette ndhtud kuni 15 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méédratud maaga ithendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Korghaljastusega ala midramisel lahtuda voimalikult olemasoleva viértusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad voimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused

Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada pos 4 kavandatud lasteaia minguviljakutele
vajaliku insolatsioonikestuse tagamisega arvestades Sotsiaalministri 9. jaanuari 2001
mairusest nr 4 ,,Laste hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” tulenevaid noudeid.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134

Tallinn, Pohja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32



30

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
madrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad;
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused

Pos 4

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.

Lasteaed ja perekeskus

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 935 m? (maapealne)
2650 m” (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19,5 m (abs. h =25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundile on kavandatud kuni 120-kohaline lasteaed. Kahel esimesel korrusel asub lasteaed. Alates
kolmandast korrusest asub perekeskus, kuhu kavandada kultuuri-, haridus- véi tervishoiu asutused.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4911m*
Hoonestusviis: vahelduv
Téishoonestusprotsent: 19%;
Krundi hoonestustihedus: 1,14
Haljastuse osakaal (minimaalne): 40%

Juurdepéis krundile: pos 19 kavandatavalt tidnavalt, pos 24 Merimetsa teelt maa-aluse
juurdepiisutee kaudu.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel .
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Jalakiijate juurdepéds: pos 19 kavandatavalt tinavalt, promenaadilt, maa-alusest parklast.
Piirdaedade rajamise tingimused: krunt piirata igast kiiljest 1,8 m kdrguse piirdeaiaga.
Lasteaia krundile on detailplaneeringuga ette nihtud laste mianguvéljak koos liivakastide,
ronimisredelite, liumie, kiikede, vedruhobuste jm véliinventariga.

Lasteaia krunt on ette néhtud haljastada muru ja kdrghaljastusega ning méngukohad katta
lastesdbralike pinnasekatetega, samuti on ette nihtud krundile tdnavavalgustus.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna korgust

Hoone keldrikorruse katuste pind planeerida Suemaapinnaga samale kdrgusele.

Libi pos 5 krundi on tagatud juurdepéis lasteaia ette peatumiskohtadele.

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus punkti 4.1.7 printsiipidele.
Hoonestusviis: vahelduv.

Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms) lahendus koos jalakéijate ning autode
juurdepdidsudega miirata arhitektuurivoistlusega.

Konkursitod mahus tuleb lahendada krundi haljastus ja kujundus: sh midnguviljakute
kujundus

Alates hoone kolmandast korrusest kavandada perekeskus, mille ruumidesse néha ette
kultuuri-, haridus- voi tervishoiu asutused.

Perekeskusele kavandada eraldi sissepéis.

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt), mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi
moodustada iile 25% fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miérata arhitektuurivdistlusega
hoonestusala sees.

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad.

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu.

Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt késitletavad materjalid).

Hoonete 0,00 ja soklijoone kdrgus méiératakse arhitektuurivdistlusega

Hoone maht on ette néhtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga.

Maa peale on ette nidhtud kuni 10 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealses hoonemahus vdi keldrikorrusel.
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatbhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga iihendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Korghaljastusega ala middramisel lahtuda voimalikult olemasoleva viirtusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad véimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,

reostus- ja miirauuringud).

32

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.
Ehitusprojekti lahutamatuks osaks on 120-kohalise lasteaia projekteerimine, arvestades
sotsiaalministri 9.jaanuari 2001 médrusega nr.4 ,,Laste hoolekandeasutuse

tervisekaitsenduded* tulenevate nduetega.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

miira eest* nduetest.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
midrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,

Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks

projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.

Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 5

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:

Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne)":

Juurdepéis krundile:

Merimetsa teelt maa-aluse juurdepdidsutee kaudu
Jalakiijate juurdepids:

Klasterelamud

elamumaa

4

2445 m? (maapealne)
5870 m* (maa-alune)
25 m (absh=31m)

8

1

6559 m’

vahelduv

37,3%;

2,46

10%

pos 19 kavandatavalt tdnavalt, pos 21

pos 19 kavandatavalt tinavalt, pos 21

promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 4 ja pos 24

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Piirdaedade rajamise tingimused: krundile piirdeid ei kavandata, klastrite vahelised piirded
miirata arhitektuurikonkursiga (piirded, hekid, maastikuvormid vms).

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna korgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivoistlus punkti 4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2 m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi
moodustada iile 25% fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees.

Klastrite piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus miirata
arhitektuurikonkursiga.

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kisitletavad materjalid).

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus méiératakse arhitektuurivdistlusega

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad.

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu.

Maa peale on ette ndhtud kuni 14 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méédratud maaga ithendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Korghaljastusega ala middramisel lahtuda voimalikult olemasoleva viirtusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad voimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused

Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada pos 4 kavandatud lasteaia midnguviljakutele
vajaliku insolatsioonikestuse tagamisega arvestades Sotsiaalministri 9. jaanuari 2001
mairusest nr 4 ,,Laste hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” tulenevaid néudeid.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.
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Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

miira eest* nduetest.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud.

Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.
Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 4 kasuks koridori laiusega kuni 6 meetrit

Pos 6

(tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:

Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne):

Juurdepiis krundile:

Merimetsa teelt maa-aluse juurdepiésutee kaudu.
Jalakiijate juurdepéés:

Klasterelamud

5% drimaa ja 95% elamumaa
4

2605 m? (maapealne)

5700 m? (maa-alune)

19,5 m (abs h = 25,5 m)

6

1

6725 m*

vahelduv

38,7%;

2,32

15%

pos 19 kavandatavalt tinavalt, pos 21

pos 19 kavandatavalt tdnavalt,

promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 7 ja pos 24.

Piirdaedade rajamise tingimused:

krundile piirdeid ei kavandata,

klastrite vahelised piirded(piirded, hekid, maastikuvormid vms) méérata

arhitektuurikonkursiga

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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e Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida duemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile

e Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele

e Hoonestusviis: vahelduv

e Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi
moodustada iile 25% fassaadi promenaadi poolsest pinnast

e Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see médratakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees

o Kilastrite piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus méérata
arhitektuurikonkursiga

e Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

e Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

e Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus méiratakse arhitektuurivdistlusega

e Maa peale on ette néhtud kuni 19 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

e Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel;

e Aripinnad soovitavalt niiha ette esimesele maapealsele korrusele, avanedes promenaadile;

e Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sédfstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega;

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus miiratud maaga iihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

o Korghaljastusega ala méadramisel ldhtuda voimalikult olemasoleva viirtusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad véimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused

e Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

e Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nouetest

e Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega dhusaaste vihendamiseks

e Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele

o Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,

e Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis
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Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad
Keldrikorruse parklate pdorandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni, kuna parklate vesi voib

olla saastunud naftasaadustega.

Planeeritaval krundil asub tehnilise vee puurkaev (pass nr 649, kat.nr 15298). Veeressursi
kokkuhoiu eesmiérgil on soovitav kasutada seda planeeringuala kastmisvee kaevuna.

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 7

(tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:

Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne)*:

Juurdepéis krundile:

Merimetsa teelt maa-aluse juurdepiisutee kaudu.
Jalakiijate juurdepids:

Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 7 kasuks koridori laiusega kuni 3 meetrit

Spordikeskus

dri- ja/voi sotsiaalmaa

3

6190 m* (maapealne)
6590 m> (maa-alune)
13,5 m (abs h=19,5 m)
4

1

12465 m’

vahelduv

49,7%;

1,37

21%

pos 19 kavandatavalt tdnavalt, pos 21

pos 19 kavandatavalt tinavalt,

promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkrundilt pos 6.

Piirdaedade rajamise tingimused:

piirdeid ei kavandata. Mitme hoonega

lahenduse puhul hoonete vahelised piirded on lubatud ehitusalas (piirded, hekid,

maastikuvormid vms)

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna korgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Suemaapinnaga samale korgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus punkti 4.1.7 printsiipidele

Hoonestusviis:

vahelduv

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Promenaadi poolt on planeeritava hoonestusala piir kohustuslikuks ehitusjooneks ja see
astub krundi piirist 4,75m tahapoole

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees

Hoonesse kavandada spordi- ja tervishoiu asutused

Hoonesse voi hoonetesse voib kavandada spordi- ja tervishoiu asutusi ning maapealse
parkimismaja (maksimaalselt 1/3 hoonestusalast);

Hoonete lahendus peab suhestuma kavandatud promenaadiga.

Hoone maht on ette nihtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga;

Mitme hoonega lahenduse puhul hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid
vms.) vajadus ja lahendus koos jalakdijate ning autode ligipdisudega miirata
arhitektuurikonkursiga;

Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid);

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus méiératakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteede lahendused peavad olema maksimaalselt
varjatud varikatustega voi tihildatud hoone arhitektuuriga;

Maa peale on ette nihtud kuni 7 bussi parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga ithendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Korghaljastusega ala middramisel lahtuda voimalikult olemasoleva viirtusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad véimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
madrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted.
Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.
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Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tuvastatud reostuskollete alal teha reostuse ulatust tipsustav reostusuuring. Uuringu
tulemuste pohjal méirata reostuse likvideerimise kava.

Kitsenduse vajadused

Pos 8

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.

Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 6 kasuks koridori laiusega kuni 6 meetrit
(tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Juurdepidsuservituudi vajadusega ala pos 8 kasuks koridori laiusega 6 meetrit.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava veetoru kaitsevoondi ulatuses (2 m
toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava reovee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava sademevee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava soojatoru kaitsevoondi ulatuses (2,5
m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks keskpinge kaablikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpinge kaablikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks tdnavavalgustuskaablile kaitsevoondi ulatuses

(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Krundile ulatub Adala tn 4 kinnistul asuva puurkaevu nr 31 sanitaarkaitsevoond ~300 m?

ulatuses.

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tédishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne)’:

Planeeritav biiroohoone

drimaa

1

780 m? (maapealne)
780 m* (maa-alune)
13,5 m (abs h=19,5 m)
4

1

3311 mz;
vahelduv;
23,6%;
0,94

37%

> Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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e Juurdepiis krundile: pos 19 kavandatavalt tinavalt
juurdepidisuservituudiga ldbi pos 7 krundi.

e Jalakdijate juurdepiis: pos 19 kavandatavalt tdnavalt l1dbi pos
7 krundi, promenaadilt, maa-alusest parklast

e Piirdeaedade rajamise tingimused: krunt on lubatud piirata piirdega,

(piirded, hekid, maastikuvormid vms.).

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééaral
olemasolevat maapinna korgust

e Hoone keldrikorruse katuse pind on planeeritud Suemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurivoéistlusele

e Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

e Promenaadi poolt on planeeritava hoonestusala piir kohustuslikuks ehitusjooneks ja see

astub krundi piirist 5,1m tahapoole.

e Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see médratakse

arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees.

e Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms) lahendus koos jalakiijate ning autode

ligipddsudega médrata arhitektuurikonkursiga.

e Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vdidrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid).

Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suunad on vabad.

Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maératakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoone mahtu.

Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteede lahendused peavad olema maksimaalselt

varjatud varikatustega voi tihildatud hoone arhitektuuriga.

e Maa peale on ette ndhtud kuni 10 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

e Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

e Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatdhususe miinimumnduete ja sdistva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus midratud maaga iihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

e Korghaljastusega ala méadramisel ldhtuda voimalikult olemasoleva viirtusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad véimalikult kompaktsena, et tagada
korghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
e Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).
e Hoone projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.
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Hoone ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Haljastuses kasutatavate puude liikide méddramiseks koostada haljastusprojekt.

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tuvastatud reostuskollete alal teha reostuse ulatust tdpsustav reostusuuring. Uuringu
tulemuste pohjal méirata reostuse likvideerimise kava.

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava veetoru kaitsevoondi ulatuses

Pos 9

(2 m toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava reovee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava sademevee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava soojatoru kaitsevoondi ulatuses

(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:

Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne)*:
Juurdepéis krundile:

maa-aluse juurdepiisutee kaudu
Jalakiijate juurdepéds:

naaberkrundilt pos 24, maa-alusest parklast

Lottemaa

dri- ja/voi sotsiaalmaa
3

3695 m’ (maapealne)
2530 m” (maa-alune)
13,5 m (abs. h = 19 m)
2

1

8693 m*

vahelduv

42,5%;

0,72

30%

pos 21 Merimetsa teelt, Adala tinavalt

pos 21 Merimetsa teelt, promenaadilt,

Kergliiklusala jdéb linnakodanikele avatuks, aga ei anta iile Tallinna linnale.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kavandata

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse olemasolevate vajalike kdrguste sdilitamine,
vihmavete juhtimine vihmavee kanalisatsiooni ning sademetevee naaberkruntidele
valgumise viltimine

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Krundile on ette ndhtud kuni 7 maapealset parkimiskohta, mis on kaetud murukivikattega.
Kogu krunt on ette ndhtud iihiseks kasutuseks kahele hoonele so Lottemaale ja
olemasolevale tallihoonele. Krunti ei ole ette ndhtud piirata, mistdttu Lottemaa ldhitimbrus
muutub koos Lottemaa pargiga avaraks atraktsioonide ja korghaljastusega alaks;
Lottemaa viélisterritooriumile tuleb koost60s idee autoritega (Heiki Ernits ja Janno
Pdldma) kavandada erinevaid maastikuvorme (kiinkad kelgutamiseks, kaldpinnad etc.),
atraktsioone (kiiged, sillad, viikesed majad etc), teeradasid, pargimooblit jmt.

Tingimused arhitektuurivoistlusele

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

Olemasolev vana tallihoone

Hoone renoveerimine tuleb teostada vastavalt Muinsuskaitse eritingimustele olemasoleva
hoone mahus.

Hoone tuleb votta kasutusele iihe osana Lottemaa kompleksist (niiteks ponide tallina);
Krunt lahendada terviklikult Lottemaa ala koosseisus koos vajalike atraktsioonidega —
selles osas teha koostood idee autorite Heiki Ernitsa ning Janno Pdldmaga.

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu.

Tallihoone +0,00 (esimese korruse porand) ning soklijoone kdrgus tulevad séilitada.

Lottemaa

Promenaadi pool on hoonestusala piir kohustuslikuks ehitusjooneks ja see iihtib krundi
piiriga.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees.

Hoone maht on ette nidhtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga.

Hoone on ette ndhtud iihiselt kasutatavaks ja koostoimivaks tervikuks vana tallihoonega.
Hoone kavandamisel on ette néhtud olemasoleva tallihoone vaadeldavust maksimaalselt
sdilitada (nditeks tdsta maja Merimetsa tee poolne osa postide peale).

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt viirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid).

Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suunad on vabad.

Uute hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus méératakse arhitektuurivaistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoone mahtu, mitte katusele ega fassaadile, trafo-
alajaam ei tohi paikneda hoone peafassaadidel.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealses hoonemahus voi keldrikorrusel.
Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.
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Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méédratud maaga ithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka

katustel.

Korghaljastusega ala midramisel lihtuda voimalikult olemasoleva viértusliku
korghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalad véimalikult kompaktsena, et tagada

korghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojekti

koostamisel arvestada planeeringu mahus

koostatud lisauuringutest

tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,

reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud,

Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks

projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.

Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Tidnava kaitsevoond 2 m.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.

Pos 10

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tdishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne) :
Juurdepéis krundile:

Terrassmaja ja linnavillad

elamumaa

2

910 m’ (maapealne)
1835 m? (maa-alune)
19,5 m (abs h = 25 m)
6

1

2505 m*

vahelduv

36,3%;

1,94

20%

Merimetsa teelt Adala tinava maa-

aluse juurdepéésutee kaudu, ldbi pos 13 ja pos 14 kinnistute juurdepédédsuservituutide.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Jalakiijate juurdepéis: promenaadilt, maa-alusest parklast,
naaberkruntidelt pos 11 ja pos 13
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramine piiretega ei ole

lubatud, v6ib ette ndha piirdeid hoonestusalal(piirded, hekid, maastikuvormid vms)
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele
Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi moodustada iile 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees.

Hoonete tipne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil médratakse
arhitektuurivoistlusega;

Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méirata arhitektuurikonkursiga;

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt késitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa peale on ette ndhtud kuni 10 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel;

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga iithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada véimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

Hoonete projekteerimisel lihtuda EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest.
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Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,

Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpinge kaablikoridorile kaitsevéondi ulatuses

(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 11 kasuks koridori laiusega kuni 6 meetrit

(tdpsustakse jdrgmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 11

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tdishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne)*:
Juurdepéis krundile:

Terrassmaja ja linnavillad

elamumaa

3

1380 m? (maapealne);
3240 m* (maa-alune) ;
19,5 m (abs. h =25 m)
6

1

4434 m’

vahelduv

31,1%;

1,56

25%

pos 21 Merimetsa teelt pos 13 ja pos

14 juurdepidisservituutide kaudu, maa-alusele parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-

aluse juurdepéésutee kaudu
Jalakdijate juurdepdids:

pos 21 Merimetsa teelt, promenaadilt,

maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 10, pos 12, pos 13 ja pos 14

Piirdaedade rajamise tingimused:

krundi piiramine piiretega ei ole

lubatud, hoonete vahele vdib ette nédha piirdeid hoonestusalal (piirded, hekid,
maastikuvormid vms.);piirete lahendus méérata arhitektuurikonkursiga

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurivoéistlusele

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi moodustada iile 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees.

Hoonete tipne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil méératakse
arhitektuurivoistlusega.

Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méirata arhitektuurikonkursiga.

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vdirikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt késitletavad materjalid).

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad.

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu, mitte katusele ega fassaadile.
Maa peale on ette ndhtud kuni 14 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méédratud maaga ithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada véimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks

Hoonete projekteerimisel lihtuda EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest.

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
maiirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Haljastuses kasutatavate puude liikide méddramiseks koostada haljastusprojekt.
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Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 10 ja pos 12 kruntide kasuks koridori laiusega kuni 6
meetrit (tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 12

Terrassmaja ja linnavillad

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1155 m? (maapealne)
2350 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19,5 m (abs. h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 2962 m*

Hoonestusviis: vahelduv

Tédishoonestusprotsent: 39%;

Krundi hoonestustihedus: 2,05

Haljastuse osakaal (minimaalne) : 16%

Juurdepéis krundile: pos 21 Merimetsa teelt 1dbi pos 14 ja
pos 11 juurdepissuservituutide, Adala tinavalt maa-aluse juurdepiisutee kaudu
Jalakdijate juurdepaids: pos 21 Merimetsa teelt, maa-alusest
parklast, naaberkruntidelt pos 11 ja pos 13

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramine piiretega ei ole

lubatud, vaib ette niha piirdeid hoonestusalal(piirded, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida duepinnaga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vms ) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi moodustada iile 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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e Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see médratakse
arhitektuurivoistlusega hoonestusala sees;

e Hoonete tdpne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil méaratakse
arhitektuurivoistlusega;

e Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas miérata arhitektuurikonkursiga;

e Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,

tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada

omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa peale on ette nihtud kuni 5 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi

sidekivikattega;

e Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel;

e Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sidiistva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega;

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus miératud maaga tihendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

e Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

o Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

e Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest.

e Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega dhusaaste vihendamiseks

e Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

e Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud.

e Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

e Tallinna jddtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jadtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.

e Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted.

o Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
e Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.
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e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpinge kaablikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).
e Juurdepddsuservituudi vajadusega ala pos 14 kasuks koridori laiusega kuni 6 meetrit
(tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).
Pos 13 Linnavillad
Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Taishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne)*:
Juurdepéis krundile:

1265 m? (maapealne)
3100 m* (maa-alune)
19,5 m (abs h = 25 m)
6

1

4151 m*

vahelduv

30,5%;

1,36

25%

pos 21 Merimetsa teelt, maa-alusele

parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-aluse juurdepdisutee kaudu.

Jalakdijate juurdepids:

parklast, naaberkruntidelt pos 10, pos 11 ja pos 12.
krundi piiramine piiretega ei ole lubatud,

Piirdaedade rajamise tingimused:

pos 21 Merimetsa teelt, maa-alusest

hoonete vahele voib ette ndha piirdeid ehitusalal (piirded, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

Hoonestusviis:

vahelduv

Hoonestuse ehitusjoon médratakse arhitektuurivoistlusega planeeringuga ette antud

hoonestusala sees.

Hoonete tipne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil méératakse

arhitektuurivoistlusega.

Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus

hoonestusalas méirata arhitektuurikonkursiga.

Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja

muud sarnaselt késitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa peale on ette nihtud kuni 13 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi

sidekivikattega;

e Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel;

e Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sidfistva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega;

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus miiratud maaga iihendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

e Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

o Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

e Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest

e Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega dhusaaste vihendamiseks

e Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;

e Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud;

e Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis;

e Tallinna jddtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jadtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad;

e Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted

e Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
e Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
e Ténava kaitsevoond 2 m.
e Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 10, pos 11 ja pos 14 kruntide kasuks koridori
laiusega kuni 6 meetrit (tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).
e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks pos 13 keldrikorrusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Pos 14 Linnavillad
Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: 5% dri- ja 95 % elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
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Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:

Taishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne) :
Juurdepéés krundile:

juurdepidisutee kaudu

Jalakdijate juurdepids:

naaberkruntidelt pos 11, pos 12 ja pos 13
Piirdaedade rajamise tingimused:

50

1225 m? (maapealne)
2770 m? (maa-alune)
19,5 m (abs h =25 m)
6

1

3815 m*

vahelduv

32,1%;

1,45

25%

pos 21 Merimetsa teelt, maa-aluse

Merimetsa teelt, maa-alusest parklast,

krundi piiramine piiretega ei ole lubatud,

hoonete vahele voib ette néha piirdeid hoonestusalal(piirded, hekid, maastikuvormid vms.).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

Hoonestusviis: vahelduv

Hoonestuse ehitusjoon médratakse arhitektuurivoistlusega planeeringuga ette antud

hoonestusala sees.

Hoonete tipne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil miiratakse

arhitektuurivoistlusega;

Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms) vajadus ja lahendus

hoonestusalas maérata arhitektuurivdistlusega;

Sotsiaalse kasutusega édripinnad (nditeks lastepdevahoid, vanurite keskus vms) on ette

nihtud kavandada esimesele korrusele.

Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vidrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja

muud sarnaselt késitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;
Hoonete £0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega
Maa peale on ette nihtud kuni 10 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi

sidekivikattega;

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi

keldrikorrustel;

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht médratakse ehitusprojekti koostamisel.
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e Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sidiistva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega;

e Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus miératud maaga iihendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

e Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena, et tagada korghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

o Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

e Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nouetest.

e Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega dhusaaste vihendamiseks

e Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
midrustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

e Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud.

e Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

e Tallinna jddtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jadtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.

o Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted.

e Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
e Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
e Ténava kaitsevoond 2 m.
e Juurdepddsuservituudi vajadusega ala pos 11, pos 12 ja pos 13 kruntide kasuks koridori
laiusega kuni 6 meetrit (tdpsustakse jirgmises projekteerimisstaadiumis).
e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks pos 14 keldrikorrusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Pos 15 Linnavillad
Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1345 m? (maapealne)
3465 m* (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19,5 m (abs h =25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Krundi kasutamise tingimused
e Krundi pindala: 3612 m’
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e Hoonestusviis: vahelduv

e Tdidishoonestusprotsent: 37,2%;

e Krundi hoonestustihedus: 1,67

e Haljastuse osakaal (minimaalne) : 25%

e Juurdepiis krundile: pos 21 Merimetsa teelt, maa-alusele

parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-aluse juurdepidisutee kaudu

e Jalakiijate juurdepidis: Merimetsa teelt, promenaadilt, maa-alusest parklast,
naaberkruntidelt pos 22, pos 16 ja pos 17.

e Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramine piiretega ei ole lubatud hoonete vahele
vOib ette nidha piirdeid hoonestusalal(piirded, hekid, maastikuvormid vms).

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

e Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida duemaapinnaga samale korgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile

e Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;

e Hoonestusviis: vahelduv

e Hoonestuse ehitusjoon médratakse arhitektuurivoistlusega planeeringuga ette antud
hoonestusala sees.

e Hoonete tipne arv, paiknemine ja hoovi asukoht krundil méératakse
arhitektuurivoistlusega.

e Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méirata arhitektuurikonkursiga.

e Viilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt késitletavad materjalid).

e Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

e Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

e Maa peale on ette ndhtud kuni 5 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

e Aripinnad kavandada promenaadi poole esimesele maapealsele korrusele.

e Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu.

e Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

e Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja sidfistva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega.

e Hoonete kavandamisel tagada planeeringus miiratud maaga iihendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

e Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

Hoonete projekteerimisel lihtuda EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivéistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis.

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused

Pos 16

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Ténava kaitsevoond 2 m.

Juurdepéésuservituudi vajadusega ala pos 16 ja pos 17 kruntide kasuks koridori laiusega
kuni 6 meetrit (tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks pos 15 keldrikorrusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Terrassmaja

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tédishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne) :

15% iéri- ja 85% elamumaa
1

665 m” (maapealne)

1520 m? (maa-alune)

19,5 m (abs h = 25 m)

6

2

1616 m*
vahelduv
41,2%;
2,05

15%

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Juurdepéis krundile: pos 21 Merimetsa teelt
juurdepidisuservituudiga lébi pos 15 ja pos 17 kruntide, maa-alusele parkimiskorrusele saab
Merimetsa teelt maa-aluse juurdepéisutee kaudu.

Jalakdijate juurdepids: pos 21 Merimetsa teelt, promenaadilt,
maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 15 ja pos 17.
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramine piiretega ei ole

lubatud, v&ib ette niha piirdeid hoonestusalal(piirded, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Suemaapinnaga samale kdrgusele,

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krundi piirist 2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid (rddud, konsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vms), mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi ulatuses ega tohi moodustada iile 25%
promenaadi poolsest fassaadi pinnast.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees;

Hoonestusala piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méirata arhitektuurikonkursiga;

Aripinnad kavandada promenaadi poole esimesele maapealsele korrusele

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Rajatava hoone katuste kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete 0,00 ja soklijoone kdrgus miiratakse arhitektuurivdistlusega

Maa peale on ette nidhtud kuni 6 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel;

Hoone kavandamisel arvestada hoonete energiatdhususe miinimumnduete ja siddstva
kavandamise ning arendamise pohimdtetega;

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga iithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada véimalikult kompaktsena, et tagada kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana

Hoonete projekteerimisel lihtuda EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks
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Hoone ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
maiirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele;

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud;

Hoonestus projekteerida soovitavalt iihes etapis;

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesse priigimajadesse krundil vastavad hoidlad;
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 17

Tanava kaitsevoond 2 m.

Juurdepéésuservituudi vajadusega ala pos 17 kruntide kasuks koridori laiusega kuni
6 meetrit (tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Mitmetikasutatav iri- ja kortermaja

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tdishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Haljastuse osakaal (minimaalne):
Juurdepéés krundile:

75% iri- ja 25% elamumaa
1

3460 m? (maapealne)

4655 m* (maa-alune)

44,9 m (abs h = 50,4 m)

13

2

5079 m*

Kinnine

68,1%;

4,82

5%

pos 21 Merimetsa teelt, maa-alusele

parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-aluse juurdepdisutee kaudu.
Jalakiijate juurdepédds: Merimetsa teelt, promenaadilt, maa-alusest parklast,

naaberkruntidelt pos 15 ja pos 16.

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramine piiretega ei ole lubatud.
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Suemaapinnaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurivdistlus vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on hoonestusala piir kohustuslikuks ehitusjooneks ja see iihtib krundi
piiriga.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vaba ning see miératakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.

Hoone maht on ette nihtud lahendada silmapaistva ja uudse arhitektuuriga;

Hoone tuleb kavandama arvestusega, et drikvartali (pos1) maaalune tthendus iihilduks
kdesoleva hoonega.

Vilisviimistluses viltida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vddrikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt késitletavad materjalid)

Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suunad on vabad;

Hoonete 0,00 ja soklijoone kdrgus midratakse arhitektuurivdistlusega

Kavandatava hoonestuse korgus ei tohi iiletada 45 meetrit maapinnast;

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete mahtu

Maa peale on ette nihtud kuni 10 parkimiskohta, parkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Hoone kavandamisel arvestada Paldiski maanteelt tuleva liiklusmiira, vibratsiooni ja saaste
negatiivse mdjuga.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapealsetes hoonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatdhususe miinimumnduete ja sdéstva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méératud maaga iithendatud korghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendada ka katusehaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Séilitada olemasolev viirtuslik .korghaljastus vastavalt planeeringus kavandatule.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringu mahus koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuring, geoloogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja miirauuringud).

Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastavana.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* nduetest.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega Shusaaste vihendamiseks

Hoone ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
miirustele, normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida iihes etapis.

Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise ja hooldamise votted
Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt jddtmete sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.

Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni,
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Kitsenduse vajadused
Krunt asub osaliselt Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 18

Tanava kaitsevoond 2 m.

57

Juurdepéésuservituudi vajadusega ala pos 15 ja pos 16 kruntide kasuks koridori laiusega
kuni 6 meetrit (tdpsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonesisesele alajaamale.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks olemasolevale sidetrassile kaitsevoondi ulatuses

(2,0 m kaablist, koridori laiusega kuni 0-4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritavale sidetrassile kaitsevoondi ulatuses

(2,0 m kaablist, koridori laiusega kuni 4 m).

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis: -
Tdishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:

Haljastuse osakaal (minimaalne) :
Juurdepéis krundile:

Promenaad

10 % #ri- ja 90% transpordimaa
0

150 mz(maapealne)

Om 2(maa—alune)

Om

0

0

16034 m?

0

0

72%

autoga juurdepéis krundile on

keelatud, erandolukorras pédseb krundile vaid pééste- ja operatiivsdidukitega

Jalakdijate juurdepids:
Piirdaedade rajamise tingimused:

krundi igast kiiljest
piirdeid ei kavandata

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

Lottemaa parki Merimetsa metsa ldhedale on ette ndhtud palliménguvéljakud, mis on

vabalt kasutatavad, aga ei anta iile Tallinna linnale.

Tingimused arhitektuurivoéistlusele
Planeeritavale promenaadile (pos 18 ja pos 25 iihiselt) korraldada arhitektuurivoistlus

vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

Promenaadi kavandamisel tuleb arvestada tdombepuntide asukohtadega: Hipo park, Plazza,

turuplats ja Lottemaa park.

Haljastus kavandada mitmekesine, vastavalt planeeringus antud haljastuse

kontseptsioonile.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tihendab minimaalset krundil piisivalt maaga iihendatud haljastuse osakaalu, mille
tdpne asukoht méidratakse ehitusprojekti koostamisel.
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e Liikumisrajad, kergliiklusteed, platsid tuleb kavandada erinevate kattematerjalidega;

e Erilahendusega kavandada linnamo6dbel (pingid, valgustid, atraktsioonid, jddtmekonteinerid
jmt).

e Libi promenaadi vdib ette néha kaetud lehtlaid, lehtlate maksimaalsed ehitusalused pinnad
on mirgitud hoonestuskava joonisele DP-4-1.

e Lottemaa parki vdib paigutada vabadhulava, mille pindala ei iileta 200 m’.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
o Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médrustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
o Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektuurivdistluse korraldamiseta pole lubatud,
e Haljastuses kasutatavate puude liikide méddramiseks koostada haljastusprojekt.
e Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida promenaadile priigikastid.

Kitsenduse vajadused

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava veetoru kaitsevoondi ulatuses
(2 m toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava soojatoru kaitsevoondi ulatuses
(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava kdrgepinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava madalpinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega kuni 2 m).

e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava sidekanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatuses (koridori laiusega kuni 2 m).

Pos 19 Kavandatav tinavamaa

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0m’ (maapealne)
0 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

e Kirundi pindala 8943 m?

e Hoonestusviis: -

e Tiishoonestusprotsent: 0

e Krundi hoonestustihedus: 0
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e Juurdepiis krundile: Paldiski maanteelt, Adala tinava
pikenduselt, Merimetsa teelt maa-aluse ithendustee kaudu, timbritsevatelt kruntidelt

e Jalakiijate juurdepiis: krundi igast kiiljest

e Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kavandata

Kavandatud ehitusdigus juurdepéisutinavale Paldiski maanteelt ja Adala téinava pikenduseni.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
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e Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médrustele,

normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;
e Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida tidnavale priigikastid;

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning

sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

e Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteede lahendused peavad olema maksimaalselt

varjatud haljastatud varikatustega;

Pos 20 Kavandatav tinavamaa

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0 m” (maapealne)
0 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

e Krundi pindala: 2549 m’*

e Hoonestusviis: -

e Tiishoonestusprotsent: 0%

e Krundi hoonestustihedus: 0

e Juurdepiis krundile: Merimetsa teelt, Adala tinavalt ja
paldiski maanteelt maa-aluse juurdepéédsutee kaudu

e Jalakdijate juurdepiis: krundi igast kiiljest

e Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kavandata

e Jalakdijate juurdepids on planeeritud krundi igast kiiljest.

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning

sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kavandatud tdnavaldik holmab maa-ala, mis liidetakse Paldiski maanteele. Krunt holmab
konniteede ning haljastusega ala.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134
Tallinn, Pohja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32



60

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
e Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, miirustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;
e Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida tdnavale priigikastid;

Pos 21 Merimetsa tee

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0 m? (maapealne)
0 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Kavandatud on krunt Merimetsa teele planeeringuala ulatuses. Krunt moodustatakse
olemasolevale Merimetsa tee 16igule moodustud krundi liitmisel Paldiski mnt 50 kinnistust
eraldatava tdnavamaakrundiga.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

e Krundi pindala: 16588 m*

e Hoonestusviis: -

e Tiishoonestusprotsent: 0%;

e Krundi hoonestustihedus: 0

e Juurdepdis krundile: Paldiski maanteelt, Adala tdnavalt
maa-aluse juurdepidisutee kaudu, pos 22 maa-alusest ldbipéddsust.

e Jalakdijate juurdepiis: krundi igast kiiljest.

e Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kavandata.

e Juurdesoit krundile on Paldiski maanteelt, Adala tinavalt maa-aluse juurdepdisutee kaudu;

e Jalakdijate juurdepiis on planeeritud krundi igast kiiljest;

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning

sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
e Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médrustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;
e Tallinna jéadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida tidnavale priigikastid;

Pos 22 Kavandatav tinavamaa

Ehitusoiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0 m? (maapealne)
2640 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0 m

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0

Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

e Krundi pindala: 1665 m*

e Hoonestusviis: -

e Tdidishoonestusprotsent: 0%;

¢ Krundi hoonestustihedus: 0

e Juurdesoit krundile on Merimetsa teelt, Adala tinavalt ja Paldiski maanteelt maa-aluse

juurdepidisutee kaudu.

Jalakdijate juurdepids krundi igast kiiljest.

e Piirdaedade rajamise tingimused: rajada tugimiiiirid pandusele.

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kavandatud ehitusdigus juurdepédsu tee rajamiseks positsioonide 1, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
maa-alusele parkimiskorrusele. Juurdepéds on kavandatud osaliselt maa-alusena, et mitte 16igata
lébi kavandatud promenaadi. Kavandatud tinavaldik on ka ithenduseks Merimetsa tee ja pos 19
kavandatud ténava vahel.

Krundi maapealsele osale rajatavad kergliiklusteed on iildiseks kasutamiseks.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
e Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médrustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;
e Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida tidnavale priigikastid;
e Maa-alusele korrusele viiva allasdidutee lahendus peab olema maksimaalselt varjatud
haljastatud varikatustega.

Kitsenduse vajadused
e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava madalpinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).
e Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava tinavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega kuni 2 m).

Pos 23 Kavandatav tinavamaa

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0 m’ (maapealne)
1270 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0m
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Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:

Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Tédishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Juurdepéis krundile:

Jalakdijate juurdepids:
Piirdaedade rajamise tingimused:
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0
1

1448 m’

0%;

0

pos 19 ja pos 22 tinavamaalt
krundi igast kiiljest

rajada tugimiiiirid pandusele.

Kavandatud ehitusdigus juurdepédsu tee rajamiseks positsioonide 1, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
maa-alusele parkimiskorrusele. Juurdepéds on kavandatud osaliselt maa-alusena, et mitte 16igata
lébi kavandatud promenaadi. Kavandatud tédnavaldik on ka ithenduseks Merimetsa tee ja pos 19
kavandatud tidnava vahel.

Krundi maapealsele osale rajatavad kergliiklusteed on iildiseks kasutamiseks.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, miérustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele;

Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida tinavale priigikastid;
Maa-alusele korrusele viiva allasdidutee lahendus peab olema maksimaalselt varjatud

haljastatud varikatustega.

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega kuni 2 m).

Pos 24

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Kavandatav tinavamaa

transpordimaa

0

0m’ (maapealne)
4520 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0Om
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1
Krundi kasutamise tingimused
e Krundi pindala: 4520 m*
e Hoonestusviis: -
o Tdidishoonestusprotsent: 0%;
¢ Krundi hoonestustihedus: 0
e Juurdesdit krundile on Merimetsa teelt ja Adala tinavalt.
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Jalakiijate juurdepids:
Piirdaedade rajamise tingimused:
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krundi igast kiiljest
rajada tugimiiiirid pandusele.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna korgust

Kavandatud Adala tinava pikendus, mis iihendab Adala tinava Merimetsa teega. Tinavamaalt on
ette nihtud juurdepddsud maa-alustesse parklatesse. Autode liiklus on lubatud ainult maa-aluses
osas. Maapealne osa on ette ndhtud jalakiijatele iildiseks kasutamiseks. Osa krundist jddb
kavandatava promenaadi koosseisu.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, miérustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele;

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida ténavale priigikastid;
Maa-alusele korrusele viiva allasdidutee lahendus peab olema maksimaalselt varjatud

haljastatud varikatustega;

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava mp kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega kuni 2 m).

Pos 25

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus:
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus:

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Minimaalne haljastuse osakaal:
Juurdepéés krundile:

Kavandatav promenaad

10 % iri- ja 90% transpordimaa
0

0 mz(maapealne)

0 m *(maa-alune)

Om

32%
autoga juurdepiis krundile on

keelatud, erandolukorras pédseb krundile vaid pééste- ja operatiivsdidukitega

Jalakiijate juurdepéés:
Piirdaedade rajamise tingimused:

krundi igast kiiljest
piirdeid ei kavandata
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Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Promenaad jiib linnakodanikele vabalt ldbitavaks, aga ei anta iile Tallinna linnale.

Kavandatava promenaadi kirdepoolne osa Paldiski maantee ja perspektiivse Adala tinava
pikenduse vahelisel alal.

Tingimused arhitektuurikonkursile

Planeeritud promenaadile (pos 18 ja pos 25 tihiselt) korraldada arhitektuurivdistlus
vastavalt punktis 4.1.7 printsiipidele.

Promenaadi kavandamisel tuleb arvestada tdombepuntide asukohtadega: Hipo park, Plazza,
turuplats ja Lottemaa park.

Haljastus kavandada mitmekesine, vastavalt planeeringus antud haljastuse
kontseptsioonile.

Liikumisrajad, kergliiklusteed, platsid tuleb kavandada erinevate kattematerjalidega;
Erilahendusega kavandada linnamodbel (pingid, valgustid, atraktsioonid, jadtmekonteinerid
jmt).

Libi promenaadi vdib ette niha kaetud lehtlaid, lehtlate maksimaalsed ehitusalused pinnad
on mirgitud hoonestuskava joonisele DP-4-1.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt projekteerida promenaadile priigikastid;
Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, miérustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kitsenduse vajadused

Juurdepéésuservituudi vajadusega ala pos 1 krundi kasuks maa-aluse hoonestusala osas
suurusega ~2380 m.

Juurdepédsuservituudi vajadusega ala pos 22 krundi kasuks maa-aluse hoonestusala osas
suurusega ~1115 m*.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava soojatoru kaitsevoondi ulatuses
(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava sidekanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatuses (2 m mdlemale poole, koridori laiusega kuni 4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava kp kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava mp kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m ddrmisest kaablist, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeritava tinavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega kuni 2 m).
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Pos 26 Kavandatav tinavamaa

Ehitusoiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0 m’ (maapealne)
0 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 0Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0

Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala:

Hoonestusviis:
Téishoonestusprotsent:

Krundi hoonestustihedus:
Juurdepiis krundile:
kavandatavalt tdnavalt
Jalakiijate juurdepéés:

e Piirdaedade rajamise tingimused:

421 m?

0%;
0
Paldiski maanteelt, pos 18

krundi igast kiiljest
piirdeid ei kavandata

Pos 26 krunt on kavandatud Adala tinava ja pos 19 tinavamaa ithendamiseks. Krunt antakse

munitsipaalomandisse.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

o Ehitusprojekt peab vastama koikidele Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médrustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokumentidele ning kehtestatud

planeeringutele;

e Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvee juhtimine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise viltimine muutmata selleks olulisel mééral

olemasolevat maapinna kdrgust

42 TANAVAVORK JA
LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud ala piirneb kirdest Paldiski

maanteega, mis on Tallinna tinavate liigituse jargi

pohiténav ja edelast Merimetsa teega, mis on
juurdepiisutee.

Planeeritudala vahetus liheduses on linna liikluse
tiks olulisemaid sdlmpunkte — Paldiski maantee,
Endla tdnava ja Mustamée tee ristmik.

Piirkond on hésti varustatud iihistranspordiga.
Paldiski maanteel liiguvad trollid Mustamdelt
kesklinna ja Balti jaama ning Oismielt Balti
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jaama. Bussid sdidavad Balti jaamast Kakumiele, Oisméelt Paljassaarde ning kesklinna ja
Minnikult Koplisse.

Juurdepiiis planeeritud alale toimub Paldiski maanteelt, Merimetsa teelt, Adala tinavalt
(kavandatud pikenduselt) ning maa-alusest iihendusest Merimetsa tee Adala tinava vahel.
Kavandatud kvartalisiseselt teelt (pos 19). Promenaad, drikvartal ja osaliselt ka elukvartalid on
ette nihtud autovabana.

Parkimine on kavandatud valdavalt maa-all, viheses osas ka maapeal ning hoonesiseselt.

Maa-aluste parklate kavandamisel tuleb arvestada iildise ndudega igal krundil kindlaksmédratud
ulatuses maaga piisivalt ithendatud haljastuse rajamiseks, mis ei voimalda kogu hoonestusala
ulatuses maa-alust parkimist kavandada. Noutav kdrghaljastatava ala ulatus on iga konkreetse
krundi puhul méératud.

Maa-alustesse parklatesse on sisse/viljasdidud kavandatud kvartalisiseselt teelt (pos 19) ja pos 21
Merimetsa teelt kuuest kohast hajutatult kuue parkimiskvartali vahel.

Elamukvartalitesse voimaldatakse autode juurdepdidsu ka Suealale: kus vdivad parkida
invaliidiautod, kiilaliste ja lithiajaliselt ka elanike (nt poekottide sissekandmiseks) autod. Liiklus
korraldatakse Gueala reeglite jargi.

Promenaad on kavandatud autovabana. Mdlemad kavandatud kirde-edela suunalised tdnavad
suunatakse promenaadi ulatuses maa-alla. Erandiks on arvatud operatiivtransport vastavalt
vajadusele ja teenindav transport vastavalt kokkuleppele linnaosavalitsusega hommiku- voi
ohtutundidel.

Parklate allasdidud ei hdiri jalakiijaid ega domineeri visuaalselt, samas siilib liiklusskeemi selgus
ja moistetavus autoga liikujale.

Parkimine on valdavalt lahendatud maa-alustes parklates.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud
arvutus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
1 Planeeritav 38200 478
arikvartal: 80
Hiipermarket 41500
Biiroopinnad 120 346
Restoran-kohvik 150 8
20
Kokku: 832 1204
2 Planeeritav 3800 95
ekstreemspordi- 40
keskus 3300
B
Kokku: 123 89
3 Planeeritavad 242 x1,1 267
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elamud 50

Kohvik % 3

Kokku: 270 281
4 Planeeritav 1870 7

Lasteaed 270

Planeeritav 3740 32

perekeskus PPy

Kokku: 120 39 95
5 Planeeritavad 184 x1,1

elamud 203 226
6 Planeeritavad 170x1,1 187

elamud 50

Kohvik 2_0 3

Kokku: 190 249
7* Planeeritav 17040

spordikeskus 40 426 303
8 Planeeritav 3120

biiroohoone 100 32 37
9 Planeeritav 5260

Lottemaa 270 20 94
10 Planeeritavad 56x1,1 62 59

elamud
11 Planeeritavad 79x1,1 87 130

elamud
12 Planeeritavad 69x1,1 76 89

elamud
13 Planeeritavad 65x%x11 72 138

elamud
14 Planeeritav elamu | 59x1,1 65

Kohvik 30

PN 2

Kokku: 20 67 106
15 Planeeritav elamu | 69 x1,1 76 206
16 Planeeritav elamu | 30 x 1,1 33

Planeeritav 662/80 9

kauplus

Kokku: 42 79
17 Planeeritav elamu | 67 x 1,1 74

Planeeritav 10370/60 173

hiipermarket

Planeeritav biiroo | 8240/100 83

Kokku: 330 292
18 Planeeritav - - -

promenaad
19 Planeeritav tdnav | - - 23
20 Planeeritav tdnav | - - -
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21 Planeeritav tdnav | - - 26
22 Planeeritav tdnav - -

23 Planeeritav tdnav - -

24 Planeeritav tdnav - -

25 Planeeritav tdnav - -

26 Planeeritav tinav | - - -
Planeeritaval maa-alal kokku: 2947 3726

* maksimaalse ehitusdiguse kavandamisel tuleb tagada parkimiskohad krundil, paigutades need
hoone mahtu.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritav ala asub vahevoondis.

Parkimiskohtade arvu voib ehitusprojektis tdpsustada vastavalt driruumide otstarbele, kuid
parkimiskohtade arv peab jddma kooskolla arengukavaga.

Krundid, millele on normatiivsetest parkimiskohtadest rohkem parkimiskohti kavandatud, on
kohustatud tagama naaberkruntide parkimisvajadust. Maa-aluste korruste reaalosadeks jagamine
lepitakse kokku hoonete projekteerimise staadiumis. Siis tuleb sdlmida ka vastavad teeservituudid
ja parkimisservituudid.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

4.3.1 Keskkonnamdju hinnang®

AS Poyry Enteci keskkonnaekspert Mihkel Vaarik on analiitisinud kavandatava tegevuse
voimalikke keskkonnamdjusid ldhtuvalt esitatud planeeringulahendusest.

Ekspert leiab, et keskkonna seisukohalt on kavandatava arenduse mdjud neutraalsed, kuna ei
kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks olulist
loodusressursside tarbimist voi keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase ja dhu saastamist.

Planeeritav ala ei ole looduslikus seisundis ning seal ega vahetus ldheduses ei paikne kaitstavaid
loodusobjekte.

Kavandatavad hooned ja infrastruktuur ei avalda olulist negatiivset mdju olemasolevatele
elamualadele ega iimbritsevale linnakeskkonnale.

Hooned ei ole merelt vaadeldes domineerivad ega mdjuta ka Tallinna vanalinna siluetti

Kavandatud ténavad, trassid jt tehnilise infrastruktuuri elemendid (lokaalsed soojatrassid) linnale
ega antud piirkonnale olulist keskkonnamdju ei avalda. Kdik trassid on 16pp-punktis tarbija jaoks,
seega puudub neil ka linna arengu suhtes strateegiline tidhtsus. Ala ei l4bi olulisi magistraaltrasse
ega tinavaid.

® Paldiski mnt 50 kinnistu ja liihiala detailplaneeringu eskiisi keskkonnamdjude hinnangust
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Mobju tuleb ka laiemas kontekstis pidada positiivseks ja linna strateegilise arengu eesmérke
elluviivaks., kuna planeeringu elluviimisega kaasneb maakasutuse efektiivsuse suurendamine
(linnakeskkonna elukvaliteedi tagamine, ajakulu vihendamine transpordis), mis on oluline, kui
Tallinna linn tahab olla konkurentsivdimeline ja hoida alles oma elanikke.

Sisuliselt laokil ja senisel otstarbel ilmselgelt mitte perspektiivikas ala muudetakse linnalikuks
keskkonnaks ja kaob vGimalus, et sinna tekiks niiteks t60stus, laod vms maakasutus nagu on
naabruses olev Adala tinava piirkond.

Eeldusel, et koik hooned projekteeritakse ja ehitatakse ldhtuvalt kehtivatest seaduslikest nduetest,
nende rajamine tdendoliselt olulist keskkonnamdju ei avalda. Seega ka detailplaneeringuga
kavandatud hoonete projekteerimise ja ehitamise ajal tdiendavat keskkonnamdju hindamist 14bi
viia vaja ei ole.

Terviktekst asub lisas nr 14.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Detailplaneeringu alal asuvad mitmed vdimalikud pinnase reostusallikad. Saastatud pinnas
tuleb eemaldada ning vastavalt jadtmekaitlusluba omavale ettevottele iile anda.

e Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetega dhusaaste vihendamiseks

o Ehitusprojekti mahus lahendada ehitusaegsest siivendist viljapumbatava vee drajuhtimine.
Valida projektlahendus, mis vilistab survelise jd&joe liivade ja kruusadega seotud
Kvaternaari pdhjaveekihi kuivendamise.

e Lammutus-, ehitus- ja haljastusprojektid esitada enne ehitusloa taotlemist
kooskolastamiseks Tallinna Keskkonnaametile.

4.3.2 Keskkonnamju strateegiline hindamine’
Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande koostas 2009.a novembris Adepte Ekspert OU.

KSH eesmirk on detailplaneeringuala véimalikult optimaalse, tasakaalustatud ja
keskkonnahoidlike hoonestus-, rekreatsiooni-, teedevorgu, liig- ja sademevee drajuhtimise
siisteemide jm infrastruktuuriobjektide kavandamine ning keskkonnatingimusi arvestava
planeeringulahenduse koostamine. KSH iilesandeks on esitada detailplaneeringu koostamise
kidigus keskkonnaalaseid ettepanekuid ja meetmeid, mis leevendaks ja ennetaks detailplaneeringust
tulenevaid voimalikke negatiivseid keskkonnamdjusid.

Keskkonnaalased nouded ja soovitused jargmiste projekteerimistaadiumite elluviimiseks:

Moju elustikule ja 6kosiisteemile
Mobju vihendamiseks linnustikule tuleb:
e Arvestada lindude pesitsustsiiklit hoonete lammutustoddel. See tihendab, et tuleb viltida
lammutustoid pesitsusperioodi ajal, mis virvulistel kestab 15. mértsist 31. juulini ja
piiritajatel 20. maist 31. augustini. Kodutuvidel toimub linnas pesitsemine peaaegu

7 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu keskkonnaméjude strateegilise hinnangu on koostanud Adepte
Ekspert OU
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aastaringselt, seega tuleb nende pesitsemist voimalusel ennetada sissepdisude sulgemisega.
(noue lisatud ehitusprojekti nouetesse punkt 4.1.8)

Uute hoonete projekteerimisel arvestada, et need sisaldaksid pesitsusvdimalusi
(pesakastid), neile oleks voimalik kinnitada pesakaste jm pesitsusaluseid voi toetaksid
muul viisil pesitsemist (tithimikud fassaadis jm). Elupaigad tuleb luua suluspesitsejatele jt
pesakohad kaotanud liikidele — eelistatult koduvarblasele, piiritajale, linavistrikule.
Kujundada uued kooslused, mida timbruskonnas ja alal pesitsevad ning rdndavad linnud
saaksid kasutada toitumiseks. (ndue lisatud ehitusprojekti nduetesse punkt 4.1.8)
Kujundada uued kooslused, mida iimbruskonnas ja alal pesitsevad ning rdndavad linnud
saaksid kasutada toitumiseks.

MoGju vihendamiseks imetajatele ja kahepaiksetele tuleb:

Kujundada uued kooslused, mida iimbruskonda ja ala asustavad imetajad ning kahepaiksed
saaksid kasutada elutsemiseks ja toitumiseks.

Moaju vihendamiseks taimestikule tuleb:

Séilitada maksimaalses voimalikus mahus olemasolevat viirtuslikku haljastust.
Mullatdode kéigus tagada allesjddvate puude iimbruses olemasoleva maapinna
korgusarvude séilimine ja vajalik veevahetus.

Kohtades, kus on viljakujunenud haljastus tuleb haljastust tihtlustada juurdeistutuse abil.
Merimetsa tee ddrde kujundada terviklik allee, uue kavandatava tdnava dédrde rajada
vihemalt iihekordne puuderida ning Paldiski maantee dédrde kavandada planeeringuala
ulatuses vihemalt kaks rida puid.

Séilitatavatel puudel teostada regulaarselt hooldusldikust. Soovitav intervall on 2-3 aastat.
Hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkursside raames lahendada ka kvartali
haljastus.

Uue haljastuse rajamisel soovitame eelistada kodumaiseid, Eesti kliimasse ning
linnakeskkonda sobivaid liike. Ala loodusliku mitmekesisuse tdstmiseks on oluline
haljastuses rajada ka pddsarinne, mis pakuks toidu-, varjumis- ja pesitsemisvoimalusi (v.t.
linnustiku osa leevendavad meetmed).

Haljastuse juures kasutada lisaks tavapérasele linnamurule planeeringuala sobivates osades
(Lottemaa park, osaliselt promenaad) lillemurusid ning niidukooslusi, mis ilmestavad
haljastust, pakuvad elu- ja toitumispaika elustikule ning tdstavad ala bioloogilist
mitmekesisust.

Voimalikult suures ulatuses kasutada piisihaljastust nii rajataval promenaadil kui duealadel.
Konteinerhaljastust, kui Eesti kliimas halvasti vastupidavat haljastusviisi vdib kasutada
pargiilmeliste alade ilme rikastamiseks suveperioodil, kuid see ei ole sobilik piisihaljastuse
asendamiseks.

Arvestades haljastuse olulisust linnakeskkonnas on vdimalik haljastuse mahu
suurendamine ka lidbi vertikaalhaljastuse rajamise (ronitaimede kasutamine pindadel). Seda
eeskitt piirdeaedadel (nt kavandatava lasteaia territooriumi iimber) ning sorestikulistel
pindadel, aga ka hoonete fassaadidel. Vertikaalhaljastusel on ka oluline miirasummutav
efekt.

Moju rohevorgustikule (Merimetsa rohealale)

Moju leevendamiseks Merimetsa rohealale tuleks:

Lisanduvast asustusest tuleneva tidiendava rekreatiivkoormuse vihendamiseks tuleb
hoiduda planeeritava promenaadi pikendamisest hipodroomiga piirnevasse metsa.
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Kavandada promenaad suubuma Merimetsa teele (mitte otse Stroomi metsa, kus selle
tagajirjel tekiks tdenéoliselt jarjekordne metsarada).

Sobiva pargiinventari paigaldamine. Nendeks vodiksid olla néiteks istepalgid ja pingid
teeradade servades ning metsalagendikel. Kindlasti tuleb piisaval arvul paigaldada
priigiurne.

Kuigi tundub, et inimesed armastavad jalutada pinnaseteedel, on moningatel juhtudel
(mérjad 16igud) vajalik teeradade katmine. Seejuures tuleb viltida paekivimaterjale voi
vajadusel korral kasutada paekillustiku peenemaid fraktsioone.

Monede teeradade muutmine tervisespordi (jooksu) radadeks. Selleks voib rajad katta
nditeks saevabrikutest saadavate jadtmetega (puukoor ja koorimisel tekkivad laastud) nagu
on tehtud Stroomi metsa Kolde puiesteega piirnevas osas.

Suuremate niitude puudeta alade niitmine, kasvoi kord aastas. Sellega tekitatakse
puisniitude ilmega alad, mida iildiselt peetakse dekoratiivseks. Peale selle annab niitmine
alale hooldatud ilme ning teeb ala avatumaks.

Rajada takistused mootorsdidukite sissesdiduks.

Koormust metsadele aitab vihendada ka hipodroomile kavandatud puhke- ja
meelelahutuslike ettevotmiste viljaehitamine ja korralik funktsioneerimine.

Moju veekeskkonnale

Pinnaveele ja pohjaveele avaldatava moju vihendamiseks tuleb:

Keldrikorruse parklate porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni, kuna parklate vesi vdib
olla saastunud naftasaadustega.

Kasutada planeeringualal jatkusuutliku sadevetesiisteemi meetodeid, mida on tidpsemalt
kirjeldatud KSH aruande peatiikis 2.5.2.2.

Edaspidisel hoonete projekteerimisel on soovitav nii dri-, sotsiaal- kui eluhoonetes
kasutada vettsdéstvaid tehnoloogiaid (vettsddstvad WC-potid, dussi- ja kraanisegistid jms).

Moju ohukvaliteedile

Ehitusaegse miira ja dhukvaliteedi halvenemise vihendamiseks tuleb:

Tolmuemissioone ehitustoodel véltida materjali langemiskorguse vihendamise abil,
ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatse teid ja seadmeid
perioodiliselt puhastada ning ehitusmaterjalide laadimist mitte teostada tugeva tuulega.
Ehitustegevust ja sellega seotud raskeveokite liiklus peatada 66seks miirahdiringu
vihendamiseks.

Linnakeskkonnas uute alade planeerimisel tuleb arvestada intensiivsemate
liiklussagedustega ning selle suurenemisega tulevikus. Planeeritaval alal on miira poolt
peamiselt mojutatud teeddrsed korrusmajad, samas kui need ise toimivad miiratdketena
tilejainud duealale, kus miiratasemed jddvad lubatud piiridesse. Korrusmajade puhul tee
ddres on keeruline tagada hiid akustilisi tingimusi hoonete vilisterritooriumil, seda nii
miirabarjéddride tehniliselt voimatu rajamise kui ka nende visuaalse ja esteetilise
ebasobivuse tottu. Seepérast on olulisem jilgida akustilisi tingimusi hoonete siseruumides,
planeerides juba varakult hoonetele hea heliisolatsiooniga aknad ja fassaad. Voib 6elda, et
kaasaegsed ehitusstandardid tagavad igal juhul paremad tingimused hoonete siseruumides,
vorrelduna olemasolevate vanemate majadega. Uute hoonete planeerimisel tuleb arvestada,
et vahetult tiheda liiklusega tdnavatega kiilgnevatele aladele ei ole soovitav eluruumide
rajamine. Linnavillade puhul Merimetsa tee déres arvestada, et magamistoad ei asuks
teepoolsel kiiljel. Ténavapoolsele kiiljele ja hoonete alumistele korrustele, kus esineb
korgem miiratase, tuleb ette néha dripinnad- antud juhul Paldiski mnt dérsetes korgemates
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korrusmajades. Heliisolatsiooniga arvestamine on oluline just eelkdige hoonete juures, mis
asuvad vahetult Paldiski mnt, Adala tn ja Merimetsa tee #ires.

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest"
kohaselt tuleb projekteeritava hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt
R'w+Ctr > 35 dB. R’w (dB) on 6humiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse
Ohumiira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli iilekannet 14bi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira
spektri ldhendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste
vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikelementide valikul.

Akende valikul tuleb tihelepanu poorata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva
miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

Viilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettenidhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vihendaks heliisolatsiooni taset sel méiral, et
ruumides iiletatakse lubatud miiratasemed.

Uheks miira leevendamise variandiks linnakeskkonnas on olemasoleva haljastuse
sdilitamine ja tdiendava haljastuse rajamine planeeringuala teepoolsetele kiilgedele.
Planeeringualal on Paldiski mnt poolne pargiosa- Hipo park planeeritud kujundada suurte
tammepuudega, millel on olemas efekt miirasummutamisel (samuti heitgaaside
kinnipidamisel). Haljastusel on kiill vdike miirakaitse efekt (eriti arvestades, et talvel lehed
puuduvad), kuid selle mdju on eelkdige psithholoogiline, kuna inimestel viheneb miira
tajumine, kui miiraallikas ei ole selgelt nihtav. Seetottu on haljastusel linnakeskkonnas
kanda viga oluline roll.

Moju tervisele
Terviseriskide vihendamiseks ning inimeste heaolu tagamiseks tuleb:

Kuna on oodata radooniriski nduete karmistumist ning KSH raames teostatud
radooniuuring oli vordlemisi horeda proovivorgustikuga, siis on soovitav ette nidha
tdiendavad uuringud vahetult projekteeritavate lasteasutuste, elumajade ja teiste
olmehoonete aluses pinnases. Kui nende raames tuvastatakse radoonioht tuleb kasutusele
votta radooniohu véltimise meetmed, mis on médratud Eesti Standardiga EVS 904:2009.
Lisaks tuleks peale hoonete valmimist regulaarselt teostada hoonetes radooniseiret.
Lubatust kérgema radoonitaseme esinemise korral tuleb leida viga ehitusest ning see
korvaldada.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks rakendatakse Eesti standardis EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovitusi.

Ehitustegevusel jirgida tooohutuse nduete tditmist.

Moju maastikuilmele ja maakasutusele

Maastikuilmelise ja linnaruumilise mdju vihendamiseks tuleb:

Iga konkreetne hoone v6i hoonete grupi sobivuse tagamiseks iimbruskonda tuleb
korraldada arhitektuurikonkursid.

Arhitektuuriliselt tuleb uusehituse puhul jirgida, et ehitiste viliskuju, vilisviimistlus- ja
ehitusmaterjalid ning valitud virvitoonid sobiksid iimbruskonda. Antud ala puhul on
soovitav ala vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale (nt kivi ja puit) ja virvitoone.
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e Viltimaks mdju vanalinna vaatekoridorile ei tohi hoonete kdrgused vaatekoridoris iiletada
maapinnast voetuna 25 meetrit ning vaatekoridorist vilja jddval alal oluliselt iiletada
Liadne-Tallinna keskhaigla (nn Meremeeste haigla) hoone kdrgust (kavandatav
korghoonestus hipodroomi alale j44b Rocca-al-Mare vaatekoridorist vaadatuna
Meremeeste haigla 11 korruselise hoone taha).

Moju kultuurivéirtustele
Kultuuriviirtustele avaldatava negatiivse mdju vihendamiseks tuleb:
e Siilitada ja renoveerida vana tallihoone.
e Lammutustdode kdigus arvestada, et hoonete ja rajatiste detailid (nt hipodroomi peavérava
silt) ning hoonetes leiduvad esemed vdivad omada parandkultuurilist véértust ning selliseid
detaile tuleks siilitada tulevaste pdlvede huvides.

Sotsiaalne mdju
Sotsiaalse mdju ja vdoimalike vastuolude leevendamiseks tuleb:

e Alale kavandada vdimalikult suures ulatuses erinevatele huvigruppidele moeldud
tthiskondliku kasutusega hooneid/asutusi. Arvestades piirkonnas tegutsevate
kodanikuliikumiste hulka on soovitav planeeringu koostamine kdigus konsulteerida ka
nendega leidmaks alale kdiki osapooli rahuldavat maakasutust.

e Viiltida iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbe kokkuplaneerimist elamumaa sihtotstarbega.
Antud planeerimisviis v3ib pdhjustada sotsiaalseid probleeme segakasutusega hoonete
kaasomandis olevate motteliste osade haldamise-majandamisega seonduvates kiisimustes.

Majanduslik méju
Viltimaks majanduslikke vastuolusid ning planeeringualasse haaratud kinnistuomanike huvide
kahjustamist tuleb:
e Kavandada Merimetsa Ratsakeskusele kuuluvale krundile uus sihtotstarve kuna ettevotte
senine tegevus antud asukohas muutub véimatuks (kaob senine hobuste treeninguala).

Nouded ehitusprojekti koostamiseks®
e Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tagada nduetekohane ehitusjirelvalve, tagatud peab olema

KSH aruandes toodud leevendavate meetmetega sétestatud tingimuste tditmine.

e Vastavalt AS Maves poolt teostatud hiidrogeoloogilisele hinnangule ja keskkonnaameti
seisukohale tuleb rajada ehituskaevised jirgmistel tingimustel:

o kaevise rajamisel avada ainult vabapinnaline kvaternaari mereliivade pohjaveekiht. Kahte
pohjaveekihti eraldava savivahekihi kaevise rajamisel siilitada vahekihi alumine osa
puutumatult vihemalt 3 m paksusena.

o survelist kvaternaari jadjoe liivade kihti mitte avada.

e Vundamendikaevise lahtioleku ajal seirata timbritseva ala pdhjavee taset ning
depressioonilehtri ulatust.

e Arendajal teostada ehitiste maa-alustel ja esimestel korrustel siseruumide ehitusjirgset
radooniseiret soovitavalt kiitteperioodil kestvusega kaks kuud.

e Teostada enne ehitiste vastuvotmist siseruumide miira ja vibratsiooni mddtmised.

e Teostada pinnase reostuse likvideerimise jirelvalvet.

¥ Nouded tulenevad Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regiooni 30.01.2010 kooskdlastuskirjast nr HIR 6-8/36269-
12, vt kooskolastuste koondtabel nr 21
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4.3.3 Tallinna Hipodroomi praeguse asukoha muutmise pohjendus/selgitus

Tallinna Hipodroomi krundi pindala on umbes 15 hektarit. Kdigi standardite kohaselt on see maa-
ala hipodroomi tegevuseks ilmselgelt ebapiisav, arvestades asjaolu, et krundile peaks mahtuma
suur talliala, peatribiitin (sh restoran ja baar) ning hipodroomirada ise. Enamik hipodroomiradasid
on 1000 meetrit pikad ja tavaliselt on krundi suurus koos suure tallialaga minimaalselt 50 hektarit.
Veelgi parem oleks, kui talliala suurus oleks 100 hektarit. Tallinna Hipodroomi ainus
ellujaamisvdimalus on treeningkeskuse (sh suure talliala) loomine hipodroomi ldhedusse.
Hipodroomil peab olema hobustele vajalik infrastruktuur, vastasel juhul ei ole sel tulevikku.
Tallinna Hipodroomil ei ole moodsate hipodroomidega vorreldes peaaegu mingit talliala, samuti
puuduvad parkimisvdimalused. Hipodroomi alal puudub korralik hasartménguala so6gikohtade ja
puhkealaga.

Lihtudes Euroopa Liidus kehtestatud eeskirjadest ja médrustest, mis kisitlevad publiku (st
klientide) kohtlemist, eriti aga hobuste pidamist ja kohtlemist, ei vasta Tallinna Hipodroom mitte
ihelegi ndudele. Ainus vdimalus traavivdistluste kui spordiala piisimajddmiseks ja varjusurmast
viljatulemiseks Eestis on ehitada uus hipodroom, kus publikul oleksid tdnapédevased vdimalused,
hobustel aga piisav talliala ja suur treeningkeskus. Vastasel juhul tuleb Eestis riékida traavlite
aretamisest ja traavivoistlustest kui spordi ja kultuuri lahutamatust osast minevikuvormis.

Terviktekst asub lisas nr 24.

4.3.4 Haljastus ja heakord

Kuna kavandatud kvartalite edasiseks hoonestamiseks ning promenaadi kujundamiseks
korraldatakse pérast detailplaneeringu kehtestamist arhitektuurikonkursid, ei lahendata
detailplaneeringu koosseisus haljastust detailsemalt. Planeering méirab ira siilitatava haljastuse
ulatuse ja pohilised nduded uue haljastuse rajamiseks.

Séilitatav haljastus:
e Alal sdilitatakse valdav osa véirtuslikest puudest, mis paiknevad peamiselt krundi
servades.
e Paldiski maantee didrne hoonestus on kavandatud nii, et siilib enamus olemasolevast
haljastusest.
e Merimetsa tee ddrsed parkimiskohad on kavandatud nii, et sdiliks voimalikult palju
olemasolevat haljastust.

Ténavahaljastus:
e Merimetsa tee didrde kujundatakse allee.
e Kavandatava tinava pos 19 dérde rajatakse puuderida téinava kirdekiiljele.
e Paldiski maantee ddrde on kavandatud planeeringuala ulatuses kaks rida puid.

Promenaad:
e Stroomi metsa pikendusena kavandatud promenaad kujundatakse rohekoridoriks

e Promenaadi kujundamiseks korraldatakse arhitektuurikonkurss, mille kdigus lahendatakse
promenaadi kujundus: pinnakate, haljastus, vidikevormid, varikatuste paiknemine.
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e Promenaadi lidbivad maa-alt risti kaks tinavat (Adala tinava pikendus ja sellega
paralleelselt kulgev iithendustee) ning kahte drihoonet pos 1 ja pos 16 iihendav maa-alune
kaubanduspind

e Ulejisnud osas on promenaadile vdimalik rajada korghaljastust

Planeeritud kvartalite haljastus:

e Koikidesse elamukvartalitesse on kavandatud teatav osa krundist, kus ei tohi olla maa-
aluseid rajatisi, et oleks voimalik rajada korghaljastust. Tdpne haljastatava maa-ala asukoht
médratakse ehitusprojektis.

e Kbdrghaljastuse rajamiseks sobiliku maa-ala ulatus on igal krundil méédratud protsendina
krundi pindalast. Haljasala asukoht ja kujundus lahendatakse arhitektuurikonkursi raames.

Uldised tingimused:
e Uue haljastuse rajamisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2003 ,,Linnaténavad‘
(kinnitatud Eesti Standardikeskuse 05.08.2003 késkkirjaga nr 127) ndudeid.

Kohtades, kus on viljakujunenud haljastus, on printsiibiks haljastuse paiknemise iithtlustamine
juurdeistutuse abil. Nendeks kohtadeks on Merimetsa tee, millest kujundatakse allee ja Paldiski
mnt, millest kujundatakse bulvar.

Nouded haljastuse hooldamiseks (néuded on méiratud puittaimestiku haljastuslikus
hinnangus antud soovituste alusel):
o Siilitatavatel puudel teostada regulaarselt hooldusldikust. Soovitav intervall on 2-3 aastat.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

e Hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkursside raames lahendatakse ka kvartali
haljastus. Tingimustes méératakse iga kvartali kohta korghaljastatava ala minimaalne ulatus,
kuhu ei tohi rajada maa-aluseid ehitisi.

o Tiiendava haljastuse kavandamisel on dendroloogid andnud soovitusi kasvukohta sobivate
puu- ja pdodsaliikide kohta. Haljastuse liigilise koosseisu planeerimisel on soovitav neid
ettepanekuid arvestada.

e Elektrikilbid paigutada hoone mahtudesse, mitte avalikku ruumi.

Dendroloogide soovitused edaspidise haljastuse rajamiseks:

e Lehtpuudest kasutada harilikku vahtrat ja tema kultivare, pirna, kiinnapuud, pdldjalakat,
harilikku, kollast, sile ja viard-hobukastanit, arukaske ja tema kultivare. Okaspuudest kasutada
euroopa, vene ja eurojaapani lehist, harilikku ja musta méndi, kanada ja torkavat kuuske.

e Puittaimestiku mitmekesistamiseks istutada juurde pddsaste rithmi. Sobivad erineva kdrgusega
lehtpddsad, nagu sirelid, ebajasmiinid, kuslapuud, enelad, kontpuud, kikkapuud ja villased
lodjapuud.

4.3.5 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus
Likvideeritavate puude asendusistutuste mahud on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu

25.08.2005 maédrusele nr 45 ,,Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord”.
Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jirgmisest valemist:
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. : =istutatavate puude arv, kus

D — likvideeritavate puude tiivelibimddtude summa;

d — istutatava puu tiivelabimd0t, minimaalselt 4 cm;

k1 — likvideeritava puu liigi koefitsient;

k2 — likvideeritava puu seisukorra ja esteetilisuse koefitsient;
k3 — likvideeritava puu kasvukoha koefitsient.
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Planeeritava elluviimisega kuuluvad likvideerimisele

jargmised puud:

77

tiive
diameeter | istutatava seisu- | kasvu-
liigi | (diameetrite puu véir- | korra | koha | asemele-
Jrk | likv. puu koefit- | summa) |diameeter | tus- | koefit- | koefit- | istutatavate

nr nr puu liik sient (cm) (cm) klass | sient | sient | puude arv Miirkus

1 19 sookask 1 25 6 v 0,7 0,7 3 Jaab kergliiklusalale
2 20 harilik vaher 1 43 6 I | 25 0,7 10 Jiiiib autoliiklusalale
3 21 harilik vaher 1 54 6 11 2,5 0,7 13 Jiib autoliiklusalale
4 26 harilik toomingas 1 80 6 11 2,5 0,7 19 Jiib autoliiklusalale
5 28 arukask 1 25 6 111 1 0,7 4 Jaab kergliiklusalale
6 29 arukask 1 21 6 111 1 0,7 3 Jaab kergliiklusalale
7 30 laikiv tuhkpuu hekk v 0 Jadb hoonestusalasse
8 47 aed-ounapuu viljapuu v 0 Jadb kergliiklusalale
9 48 harilik ploomipuu viljapuu v 0 Jaib kergliiklusalale
10 49 arukask 1 24 6 111 1 0,7 4 Jiidb hoonestusalasse
11 50 kutsik-kibuvits poodsas v 0 Jéddb hoonestusalasse
12 53 ungari sirel poosas 1T Jddb hoonestusalasse
13 54 arukask 1 180 6 11 2,5 0,7 42 J4db hoonestusalasse
14 55 arukask 1 25 6 111 1 0,7 4 Jiidb hoonestusalasse
15 56 arukask 1 333 6 111 1 0,7 50 Jiidb hoonestusalasse
16 57 harilik piarn 2.5 25 6 111 1 0,7 6 Jiidb hoonestusalasse
17 58 harilik pihlakas 1 25 6 111 1 0,7 4 Jiidb hoonestusalasse
18 59 arukask 1 20 6 111 1 0,7 3 Jaidb hoonestusalasse
19 60 arukask 1 1482 6 11 2,5 0,7 346 Jaidb hoonestusalasse
20 61 harilik vaher 1 28 6 111 1 0,7 4 Jaidb hoonestusalasse
21 62 harilik tamm 2,5 19 6 111 1 0,7 4 J4db hoonestusalasse
22 63 harilik hobukastan 2,5 6 6 v 0,7 0,7 1 Jadb hoonestusalasse
23 64 arukask 1 58 6 II 2,5 0,7 14 Jiidb hoonestusalasse
24 66 arukask 1 13 6 111 1 0,7 2 J4db hoonestusalasse
25 67 harilik tamm 2,5 8 6 v 0,7 0,7 2 Jdab hoonestusalasse
26 68 aed-Ounapuu viljapuu v 0 Jiddb autoliiklusalale
27 70 aed-Ounapuu viljapuu v 0 Jadb kergliiklusalale
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haraline ploomipuu viljapuu 1\Y 0 Jidb kergliiklusalale
28 72 kutsik-kibuvits pddsas v 0 Jidb autoliiklusalale
29 108 harilik haab 1 20 6 v 0,7 0,7 3 Jaab kergliiklusalale
30 116 aed-Ounapuu viljapuu v 0 J4ab kergliiklusalale
31 122 arukase vorm tristis 5 51 6 11 2,5 0,7 23 J4db hoonestusalasse
32 123 harilik pihlakas 1 7 6 111 1 0,7 1 Jiidb hoonestusalasse
33 124 tombilehine viirpuu 0,7 7 6 II 2,5 0,7 2 Jiidb hoonestusalasse

34 145 arukask \Y 0 Kuivanud puu
35 158 hapu kirsipuu viljapuu v 0 Jiiib hoonestusalasse
harilik sirel pddsas v 0 Ji#b hoonestusalasse
36 159 hapu kirsipuu viljapuu 11 0 J4b hoonestusalasse
harilik sirel podsas 11 0 J44b hoonestusalasse

nddrelehine kibuvits 'Plena’
podsas I 0 Jddb hoonestusalasse
37 167 harilik toomingas 1 72 6 I 1 0,7 11 Jdab hoonestusalasse
38 168 harilik sarapuu pddsas 1 0 Jiib hoonestusalasse
39 169 ungari sirel hekk 11T 0 Jadb hoonestusalasse
40 170 laialehine ebajasmiin pddsas 1 0 Jiib hoonestusalasse
4 171 kurdlehine kibuvits pddsas 111 0 Ji#ib hoonestusalasse
nddrelehine kibuvits 'Plena’
podsas 111 0 Jadb hoonestusalasse
42 172 prantsuse deutsia pddsas 111 0 Ji#ib hoonestusalasse
43 173 ungari sirel hekk 111 0 J#ib hoonestusalasse
44 174 harilik toomingas 1 91 6 III 1 0,7 14 Jidb hoonestusalasse
45 175 raagremmelgas 1 37 6 v 0,7 0,7 5 Jdab hoonestusalasse
46 176 ungari sirel hekk 111 0 J#db hoonestusalasse
47 177 sookask 1 170 6 11 2,5 0,7 40 Jddb hoonestusalasse
48 178 hall lepp 0,7 47 6 v 0,7 0,7 5 Jdab hoonestusalasse
49 183 harilik haab 1 32 6 I\% 0,7 0,7 4 Jaib autoliiklusalale
50 197 hdberemmelga teisend sericea 1 35 6 I 1 0,7 5 Jddb hoonestusalasse
51 198 harilik vaher 1 36 6 v 0,7 0,7 5 J44b hoonestusalasse
52 199 harilik saar 1 39 6 v 0,7 0,7 5 J4db autoliiklusalale
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53 202 harilik metsviinapuu liaan 111 0 Jiib kergliiklusalale
54 204 hapu kirsipuu viljapuu 111 0 Ji#ib hoonestusalasse
55 205 harilik sirel pddsas 111 0 Ji#ib hoonestusalasse
56 206 aed-Ounapuu viljapuu 1\ 0 Jadb hoonestusalasse
57 207 hapu kirsipuu viljapuu 1\ 0 Jadb hoonestusalasse
58 208 harilik sirel pddsas 1 0 Jiib hoonestusalasse
59 209 harilik hobukastan 2,5 25 6 III 1 0,7 6 Jaib autoliiklusalale
harilik vaher 1 30 6 III 1 0,7 5 J4adb autoliiklusalale

harilik tamm 2,5 25 6 III 1 0,7 6 Jaib autoliiklusalale

harilik midnd 2,5 56 6 111 1 0,7 13 Jaab autoliiklusalale

harilik viirpuu 0,7 35 6 III 1 0,7 5 Jaib autoliiklusalale

harilik pihlakas 1 35 6 111 1 0,7 5 Jaab autoliiklusalale

60 210 virgiinia toomingas 1 24 6 11 2,5 0,7 6 Jaib autoliiklusalale
61 211 harilik pihlakas 1 7 6 111 1 0,7 1 Jaab autoliiklusalale
62 212 arukask 1 17 6 II 2,5 0,7 4 Jiidb hoonestusalasse
63 213 sanglepp 0,7 23 6 11 2,5 0,7 5 Jédb hoonestusalasse
64 214 arukask 1 25 6 1I 2,5 0,7 6 Jaab hoonestusalasse
65 215 arukask 1 32 6 II 2,5 0,7 7 Jiidb hoonestusalasse
66 216 sanglepp 0,7 451 6 11 2,5 0,7 98 Jidb hoonestusalasse
67 217 hall lepp 0,7 432 6 III 1 0,7 58 Jaab hoonestusalasse
68 218 sanglepp 0,7 351 6 I 2.5 0,7 76 J44b hoonestusalasse
hall lepp 0,7 612 6 I 2.5 0,7 133 Jaab hoonestusalasse

sookask 1 24 6 11 2,5 0,7 6 J4db hoonestusalasse

69 219 sookask 1 252 6 111 1 0,7 38 Jiidb hoonestusalasse
70 220 harilik toomingas 1 35 6 111 1 0,7 5 Jdab hoonestusalasse
71 221 harilik mind 2.5 15 6 11 1 0,7 4 Jidb hoonestusalasse
72 222 arukask \Y 0 Jiib kergliiklusalale
73 223 arukask \ 0 Ji#b kergliiklusalale
74 224 arukask 1 76 6 III 1 0,7 11 Jidb hoonestusalasse
75 225 arukask 1 34 6 111 1 0,7 5 Jiidb hoonestusalasse
76 226 arukask 1 87 6 v 0,7 0,7 12 Jdab hoonestusalasse
77 228 punakas remmelgas 1 101 6 v 0,7 0,7 13 Jadb hoonestusalasse
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sanglepp 1 29 6 111 1 0,7 6,5 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 I 1 0,7 4,3 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 I 1 0,7 7,0 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 24 6 I 1 0,7 5.4 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 111 1 0,7 7,0 Jédb hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 III 1 0,7 5,2 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 111 1 0,7 8,6 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 111 1 0,7 7,2 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 111 1 0,7 8,6 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 111 1 0,7 8,8 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 41 6 I 1 0,7 9,2 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 I 1 0,7 5.2 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 I 1 0,7 7,0 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 18 6 I 1 0,7 4,1 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 I 1 0,7 7,0 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 111 1 0,7 8,1 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 111 1 0,7 52 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 111 1 0,7 8,8 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 I 1 0,7 8,6 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 I11 1 0,7 72 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 I 1 0,7 8,6 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 I 1 0,7 4,3 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 I 1 0,7 7,2 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 111 1 0,7 5,2 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 34 6 I 1 0,7 7,7 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 111 1 0,7 7,0 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 37 6 111 1 0,7 83 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 I11 1 0,7 72 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 26 6 I 1 0,7 5,9 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 25 6 11 1 0.7 5,6 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 11 1 0.7 6,3 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 11 1 0.7 4.5 Jidb hoonestusalasse
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sanglepp 1 18 6 11 1 0.7 4.1 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 14 0 11 1 0,7 3.2 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 18 6 11 1 0.7 4.1 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 11 1 0,7 6,3 Jiib hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 11 1 0,7 4.5 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 34 6 11 1 0.7 1.7 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 27 6 11 1 0.7 6.1 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 13 6 I 1 0,7 2,9 Jiib hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 111 1 0,7 6,3 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 111 1 0,7 6,8 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 33 6 111 1 0,7 7,4 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 I 1 0,7 3.4 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 I 1 0,7 3.4 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 22 6 I 1 0,7 5.0 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 I 1 0,7 7,0 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 I 1 0,7 6,5 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 I 1 0,7 4,5 Jadb hoonestusalasse
78 229 harilik hobukastan 2,5 23 6 111 1 0,7 8,1 J4db hoonestusalasse
harilik toomingas 1 41 6 111 1 0,7 9,2 Jddb hoonestusalasse
harilik toomingas 1 14 6 111 1 0,7 32 Jéab hoonestusalasse
harilik toomingas 1 23 6 I 1 0,7 5.2 Jadb hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu I 0 Jadb hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu I 0 Jddb hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu I 0 Jddb hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu I 0 Jddb hoonestusalasse
79 230 sanglepp 1 24 6 IT 2,5 0,7 8,4 Jéidb hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 II 2,5 0,7 16,1 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 40 6 I1 2,5 0,7 14,0 Jédb hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 II 2,5 0,7 10,5 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 I1 2,5 0,7 10,2 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 II 2,5 0,7 11,2 Jadb hoonestusalasse
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sanglepp 1 44 6 I1 2,5 0,7 15,4 Jdab hoonestusalasse
sanglepp 1 43 6 II 2,5 0,7 15,1 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 45 6 II 2,5 0,7 15,8 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 40 6 II 2,5 0,7 14,0 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 51 6 II 2,5 0,7 17,9 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 II 2,5 0,7 6,7 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 47 6 II 2,5 0,7 16,5 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 I 2,5 0,7 16,1 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 11 6 I1 2,5 0,7 3,9 Jdidb hoonestusalasse
sanglepp 1 21 6 II 2,5 0,7 7.4 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 I1 2,5 0,7 10,5 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 47 6 II 2,5 0,7 16,5 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 II 2,5 0,7 10,2 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 22 6 II 2,5 0,7 7,7 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 44 6 11 2,5 0,7 15,4 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 II 2,5 0,7 7,0 Jédb hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 II 2,5 0,7 12,6 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 41 6 11 2,5 0,7 14,4 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 47 6 I1 2,5 0,7 16,5 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 11 2,5 0,7 16,1 Jidb hoonestusalasse
sanglepp 1 25 6 II 2,5 0,7 8.8 Jadb hoonestusalasse
harilik toomingas 1 18 6 II 2,5 0,7 6,3 Jadb hoonestusalasse
harilik vaher 1 17 6 1T 2,5 0,7 6,0 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 11 2,5 0,7 11,2 Jiidb hoonestusalasse
sanglepp 1 17 6 II 2,5 0,7 6,0 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 I1 2,5 0,7 12,6 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 I1 2,5 0,7 13,3 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 I1 2,5 0,7 13,7 Jéab hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 II 2,5 0,7 5,3 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 33 6 I1 2,5 0,7 11,6 Jddb hoonestusalasse
sanglepp 1 27 6 II 2,5 0,7 9,5 Jadb hoonestusalasse
sanglepp 1 26 6 II 2,5 0,7 9,1 Jadb hoonestusalasse
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sanglepp 1 28 6 I1 2,5 0,7 9,8 Jédb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 II 2,5 0,7 13,7 Jadb hoonestusalasse
80 231 sanglepp 0,7 112 6 I1 2,5 0,7 24 Jédb hoonestusalasse
81 232 hSberemmelga teisend 1 107 6 11 2,5 0,7 25 Jadb hoonestusalasse
82 234 arukask 1 51 6 1I 2,5 0,7 12 Jiadb hoonestusalasse
83 235 harilik vaher 1 27 6 111 1 0,7 4 Jidb hoonestusalasse
84 238 harilik vaher 1 62 6 11 2,5 0,7 14 Jddb hoonestusalasse
85 240 raagremmelgas 1 39 6 v 0,7 0,7 5 Jaab kergliiklusalale
berliini pappel 0,7 60 6 vV 0,7 0,7 7 Jaab kergliiklusalale
86 242 harilik kibuvits pddsas I 0 Jidb autoliiklusalale
87 243 harilik vaher 1 42 6 11 2,5 0,7 10 Jidb hoonestusalasse
88 252 raagremmelgas \% 0 Jadb kergliiklusalale
89 264 pensilvaania saar 1 25 6 11 2,5 0,7 6 Jiidb hoonestusalasse
920 265 arukask 1 47 6 11 2,5 0,7 11 J4db autoliiklusalale
91 266 harilik vaher 1 31 6 11 2,5 0,7 7 J4adb autoliiklusalale
92 267 harilik toomingas 1 127 6 111 1 0,7 19 Jaib autoliiklusalale
93 268 harilik vaher 1 70 6 11 2,5 0,7 16 Jaib autoliiklusalale
94 270 harilik midnd 2,5 45 6 111 1 0,7 11 Jdab hoonestusalasse
95 271 harilik elupuu 5 20 6 111 1 0,7 7 Jidb hoonestusalasse
96 272 harilik elupuu 5 20 6 111 1 0,7 7 Jidb hoonestusalasse
97 292 sanglepp 1 36 6 11 2,5 0,7 8 Jidb autoliiklusalale
98 295 sanglepp 1 67 6 11 2,5 0,7 16 Jadb autoliiklusalale
99 296 sanglepp 1 57 6 II 2,5 0,7 13 Jaib autoliiklusalale
100 369 harilik hobukastan 2,5 111 6 I 1 0,7 26 J4adb autoliiklusalale
101 370 harilik pihlakas 1 75 6 111 1 0,7 11 J4ab autoliiklusalale
102 371 arukase vorm tristis 5 39 6 111 1 0,7 15 Jaib autoliiklusalale
103 372 aed-Ounapuu viljapuu v 0 Jaab autoliiklusalale
104 373 aed-Ounapuu viljapuu v 1 Ja#b autoliiklusalale
105 374 aed-Ounapuu viljapuu v 2 Jaddb autoliiklusalale
106 375 raagremmelgas \4 0 Jaib autoliiklusalale
107 376 saarvaher \Y 0 Jadb autoliiklusalale
108 3717 arukask \4 0 Kasvab olemasoleva soojatrassi peal
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Paldiski maantee kahe soidusuuna vahele jidvad

puud
109 24 ldadnepdrn 2,5 58 6 11 2,5 0,7 18 Jiddb autoliiklusalale
110 25 ladnepéarn 2,5 48 6 II 2,5 0,7 15 Jadb autoliiklusalale
111 30 lddnepirn 2,5 36 6 11 2,5 0,7 11 Jédb autoliiklusalale
112 31 ladneparn 2,5 37 6 II 2,5 0,7 12 Jadb autoliiklusalale
KOKKU: 2312

*sinise virviga on tdhistatud puud ja pddsad, mis likvideeritakse, aga millel ei ole vaja teostada asendusistutust.

* rohelise vérviga on tihistatud puud, mis vdivad minna likvideerimisele, kuid ei pruugi. Likvideerimise vajadus vdi mittevajadus selgub peale
arhitektuurikonkurssi.

* Puudegrupis nr 228 ei ldhe likvideerimisele kruntide pos 3 ja 5 hoonestusalast 5 m kaugusele jddvad puud. Arvutuslikult ei lihe puudegrupis nr
228 kasvavast 91 puust likvideerimisele 42 puud. Need 42 puud on asendusistutusest vélja arvatud.
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Likvideeritavate puude arvutus on tehtud maksimaalse véimalikuna, st likvideeritavatena on
arvestatud koik puud, mis jddvad hoonestusala piiresse. Planeeringus kavandatu elluviimiseks
tuleb seega maksimaalselt likvideerida 112 puud/puuderiihma ja pddsast. Neist 34 kuuluvad 11
vadrtusklassi, 46 III vddrtusklassi, 25 1V viirtusklassi ja 7 V viirtusklassi. Asemele tuleb istutada
2312 puud, tiive 1dbimddduga 6 cm.

Tuleb arvestda, et kvartalite hoonestamiseks on ettendhtud korraldada arhitektuurikonkursid, mille
tingimustes on ette nihtud igas kvartalis minimaalne maaga piisivalt ithendatud haljastuse osakaal.
Haljasala asukoha valikul tuleb arvestada ka kvartalis olemasoleva viirtusliku haljastusega .
Seetottu vaib likvideeritava haljastuse hulk ala tegelikul hoonestamisel olla olulises mahus
viiksem, kui esitatud arvutuses.

Niiteks puuderidades nr 228 on hinnatud 91 iiksikpuud, mille likvideerimisel tuleks rajada
asendusistutust 528 puud, puudereas nr 230 on hinnatud 40 iiksikpuud, mille likvideerimisel oleks
vaja asemele istutada 463 puud. Kas nende likvideerimiseks vajadus tekib, selgub kruntide 3, 4 ja
5 hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkursside jédrel. Konkursitingimustes on méératud
maaga piisivalt tihendatud kodrghaljastuse vajadus %-na krundi pinnast ning iihtlasi tingimus
arvestada vdoimalikult olemasoleva viirtusliku korghaljastuse sdilitamise vajadusega.

Kindlalt voib méirata 84 puu vdi puudegrupi likvideerimise vajaduse, ehk siis asendusistutuse
vajaduse 616 puu ulatuses. Need puud jddvad kas tdnavate voi kergliiklusteede alla, on
olemasolevatele hoonetele nii ldhedal, et likvideeritakse juba lammutuse kdigus, voi paiknevad
hajusalt hoonestusalal.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Vajalik asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringuala piiresse.

e Puude jaoks, millele ei dnnestu leida istutuskohta planeeringuala ulatuses, leida istutuskoht
Tallinna Linnavalitsuse ja Pohja-Tallinna Valitsusega kokkulepitud kohta. Istutatavate puude
minimaalne tiive 1ibimddt on 6 cm ning kdik istutatavad puud ja pddsad peavad vastama EVS
778:2001 standardi ,,Ilupuude ja -pddsaste istikud” normidele ning istutused peavad olema
kooskolas EVS 843:2003 standardiga ,,Linnatdnavad”.

e Tehnovorkude projekteerimisel tagada minimaalsed ndutud vahekaugusedolemasolevast ning
planeeritavast korghaljastusest vastavalt EVS 843:2003 standardile ,,Linnatdnavad”.

e Tagada minimaalne ndutud maaga tihendatud haljastuse osakaal krundil, vastavalt igal
positsioonil mérgitule (pdhijoonisel ning seletuskirjas), sh tagada vdoimalikult suurel hulgal
olemasoleva haljastuse sdilimine.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb esitada tehnilised lahendused allesjddvate lehtpuude
kasvutingimuste tagamiseks ehitustoode ajal ning niha ette puude kastmine suvel.

e Tuleb tagada juurekaitse lammutus- ja ehitustodde ajal — selleks kasutada vettpidavat ning
juuri mitteldbilaskvat kilet, mis aitab hoida puudele vajalikku niiskust pinnases.

e Lammutus- ja ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskolastada enne ehitusloa taotlemist
keskkonnaametiga.

4.3.6 Jaidtmekiitlus

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Eeskiri on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele.
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Sorteeritud jéitmete kogumiskohad on kavandatud maa-alustesse parklatesse, millele on tagatud
priigiautode juurdepiis.

Promenaadile kavandatavad jddtmete kogumiskohad pannakse paika arhitektuurikonkursi kdigus.

4.3.7 Soojavarustuse pohimétted

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 mé&rusega nr 19 kinnitatud lisale ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus” jdédb planeeritav ala kaugkiittepiirkonda.

Planeeritavate hoonete soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil.

4.3.8 Insolatsioonitingimuste muutumine

Insolatsiooni séilimist lasteaia krundi sisehoovil hindas seisuga 22. aprill (EVS 894:2008
Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides) OU FASSAADIPROJEKT arhitekt Peep Soopere.

Hindamise eesmirgiks oli vélja selgitada naaberhoonete maksimaalne korgus, et lasteaia krundi
hoovialal oleks tagatud katkematu insolatsioon ajavahemikul 10.00 — 13.00.

Pos 5 ja pos 3 kruntide hoonestuskavade viljatootamisel tuleb arvestada, et lasteaia krundil peab
olema tagatud sotsiaalministri mééruses kinnitatud ulatuses ménguviljakute ala, kus on tagatud
insolatsioonikestus ajavahemikus 10.00 kuni 13.00.

4.3.9 Miira

Planeeritava ala miiraprognoosi koostamisel on arvestatud III kategooria (segaala) miira
taotlustasemega uutel planeeritavatel aladel, nduetega: 60 dB péeval, 50 dB 66sel. Uuringu
koostamisel on aluseks voetud IB Stratum 2008. ja 2030. aasta liiklusmodelleerimise tulemused.

Uuritaval alal on peamiseks miiraallikaks teeliiklus.

Aastal 2008 iiletas miiratase Paldiski mnt ja Endla téinava dérsete hoonete lubatud piirtaseme nii
péeval kui 60sel.

Aastal 2030, olukorras, kus planeeringulahendus ei ole ellu viidud, on planeeritaval alal lubatud
miiratase iiletatud nii paeval kui 66sel.

Aastal 2030, kui planeeringulahendus on ellu viidud, esineb miirataseme iiletamist tiinavate
airsetel hoonetel ning nende hoonete iimbruses. Seega tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides, kuna miirabarjiaride rajamine ei ole tehniliselt teostatav
ning on esteetiliselt linnakeskkonda sobimatu. Miirabarjiarid ei pruugi anda kaitseefekti
kortermaja iilemistele korrustele. Magistraalteede déirde kavandatud korgemad hooned
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varjestavad miira planeeringuala keskossa kavandatud ouealal ning miiratase jaab normi
piiresse nii paeval kui 60sel

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Arvestada sotsiaalministri médruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kirjeldatud nduetega ning
rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid ning
tagada siseruumides normeeritud miiratasemed.

e Tagada akustilised tingimused hoonete siseruumides (hea heliisolatsiooniga aknad ja fassaad).

e Elamisruumid / magamistoad kavandada ala sisehoovi poole.

e Tinavapoolsele kiiljele ja hoonete alumistele korrustele, kus esineb kdrgem miiratase, tuleb
ette néha dripinnad.

e Standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* tabeli 6.3
., Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest® kohaselt
projekteerida hoone vilispiirded minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vilispiirde tihisisolatsioon oleks vihemalt R”,+C>35 dB.

e Viilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel jdlgida, et ventileerimiseks ettenihtud elemendid

ei vihendaks heliisolatsiooni taset sel miidral, et ruumides iiletatakse lubatud miiratasemed.

,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* meetmeid.

4.3.10 Radoon’

Vastavalt Eestis kehtivatele piirnormidele kuulub Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala pinnas
normaalse Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Kuna uuringupunktide tihedus planeeritaval alal
on viike ja esineb Rn tdiendav juurdekanne siigavamalt, pole kdrge Rn-risk vilistatud.

Planeeringuala looduskiirguse tase jddb Eesti pinnase looduskiirguse foonilise taseme piiridesse ja
ei lileta ehitusmaterjalides ja majaaluses pinnases lubatud piiri. Ka pinnase gammakiirguse tase on
fooniline ja madalam maksimaalsest soovitatud piirist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Projekteeritavate elamumajade, lasteasutuste ja drihoonete aluses pinnases viia lébi tdiendavad
radooniuuringud. Kui nende uuringute raames tuvastatakse radoonioht tuleb rakendada EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine‘* ndudeid.

4.3.11 Ohusaaste
Saasteainete kogused Paldiski maantee ddres on kdrged ning iiletavad kohati piirnorme. Esineb
keskmisest korgem iilipeente osakeste kontsentratsioon ning keskmisest kdrgem on ka

limmastikdioksiidi (NO,) sisaldus 6hus.

Ohusaaste m&ju on voimalik vihendada eelkdige ehituslike votetega.

? Radooniriski hinnangu aruande on koostanud Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134
Tallinn, Pohja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32



88

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Enne hoonete projekteerimist viia ldbi tdiendavad Shusaaste uuringud, vajadusel rakendada
meetmed ruumide sisedhu kvaliteedi tagamiseks. Piirvéértust iiletavale dhusaaste alale mitte ette
niha lasteaeda, laste manguvéljakut, puhkeala ega spordiviljakut.

4.3.12 Detailplaneeringus kavandatud hoonestuse méju Pelgurannale10

Stroomi metsa raudteetammist ldéine poole jadval alal tidheldati, et tallamiskoormus ei ole vorreldes
1991-1992. aastaga mirgatavalt suurenenud. Tallinna Hipodroomile kavandatava tegevuse moju
selle ala tallamiskoormusele saab olema suhteliselt viike, kuna see asub planeeringualast eemal ja
puhkamiseks sobivaid paiku esineb ldhemal.

Stroomi metsa raudteetammist ida poole jdéval alal oli 1991-1992. aastal metsa tallatus vihese
kiilastatavuse tottu suhteliselt viike. Hinnangu koostamise ajal tiheldati teatavat tallamiskoormuse
suurenemist, eriti seoses ratsutamisradade tekkega. Elanikkonna lisandumisega ning Paldiski
maanteed ja Stroomi metsa iihendava jalakiijate promenaadi rajamisega on oodata ka metsade
kiilastatavuse olulist suurenemist, eriti raudteetammiga piirnevates minnikutes. Suureneb
inimmoju ka hipodroomiga piirnevates lehtpuumetsades.

Psiihhoneuroloogia Haigla iimbruses asuvatel niitudel suureneb seoses uue elanikkonna
lisandumisega olemasolevate teede kasutamine. Uute teeradade tekkimine on vihetdenéoline.
Tdenidoline on ala risustamise suurenemine, eriti teeradadega piirnevates metsaservades.

Soovitatavad meetmed rekreatsioonialadele negatiivse méju vihendamiseks

e Lisanduvast asutusest tuleneva tiiendava rekreatiivkoormuse vihendamiseks hoiduda
planeeritava promenaadi pikendamisest hipodroomiga piirnevasse metsa.

e Paigaldada sobiv pargiinventar, istekohad ning pingid teeradade servades ning
metsalagendikel.

e Paigaldada piisaval arvul priigiurne.

e Kuigi tundub, et inimesed armastavad jalutada pinnaseteedel, on mdningatel juhtudel (mérjad
16igud) vajalik teeradade katmine. Seejuures véltida paekivimaterjale voi vajadusel korral
kasutada paekillustiku peenemaid fraktsioone.

e Muuta mdningad teerajad tervisespordi (jooksu-) radadeks. Selleks voib rajad katta niiteks
saevabrikutest saadavate jadtmetega (puukoor ja koorimisel tekkivad laastud).

e Kord aastas niita suuremate niitude puudeta alasid. Nii tekivad puisniitude ilmega alad, mida
ildiselt peetakse dekoratiivseteks. Peale selle annab niitmine alale hooldatud ilme ning teeb ala
avatumaks.

e Rajada takistused mootorsdidukite sissesdiduks.

e Koormust metsadele aitab vihendada hipodroomile kavandatud puhke- ja meelelahutuslike
ettevotmiste véljaehitamine ja korralik funktsioneerimine.

' Viljavote Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hinnangu aruandest,
koostajaks Adepte Ekspert OU
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4.3.13 Detailplaneeringust tulenevad voimalikud keskkonnaméjud linnustikule!

Kavandatava elamurajooni valmimisel mdju planeeringualal elavatele lindudele puudub vdi on see
pigem positiivne, kuna alal hakkavad uutes elupaikades pesitsema siinantroopsed12 liigid ning ala
linnustik vdib muutuda mitmekesisemaks.

Linnustikku mojutab negatiivselt kiilastuskoormuse suurenemine Merimetsa rohealal ja Seewaldi
haigla pargis, mis jadvad arendustegevuse mdjupiirkonda.

Kiilastuskoormuse téusu negatiivset moju linnustikule aitab kontrolli all hoida Merimetsa roheala
kaitse alla votmine, 1dbimdeldud kiilastuskoormuse reguleerimine ja suunamine looduslikult
viiksema véidrtusega aladele.

Kavandatava tegevuse mojude leevendusvoimalused

e Hoonete lammutustoddel arvestada lindude pesitsustsiikliga.

e Uued hooned projekteerida selliselt, et need sisaldaksid pesitsusvéimalusi voi toetaksid muul
viisil pesitsemist (tiihimikud fassaadis jm).

e Luua uued kooslused, mida iimbruskonnas ja alal pesitsevad ning rdndavad linnud saaksid
kasutada toitumiseks (haljaskatused hoonetel, loodusliku ilmega kanalid, looduslikud niidud,
poosastikud ja hekid).

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on miiratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule leviku tdkestamiseks on hooned planeeritud iiksteisest ja olemasolevatest hoonetest enam kui
8 m kaugusele.

Sisene tuletdrjevee vajadus:
Vooliku siisteem 2x2,51/s
Automaatne siisteem ( sprinkler) 37 s

Viilistulekustutusvee vajadus on 30 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse planeeritavatest ja
olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

o Piisteteenistuse tehnikale on juurdepdis hooneteni planeeritud moodda kergliikluse ala. Maa-
aluse parkla laeckonstruktsiooni projekteerimisel arvestada soltuvalt paistetehnika raskusest
kandevdimega vihemalt 30 tonni.

e Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded* peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abindudega.

""Tallinnas Paldiski mnt 50 arendustegevuse mdjupiirkonna linnustik ja voimalikud keskkonnamdjud linnustikule
(Tallinna Linnuklubi, Meelis Uustal)
"2 Siinantroop - inimkaasleja
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e Maa-aluse parkla tuleohutuse planeerimisel lihtuda EVS 812-4:2005-st (To0stus- ja
laohoonete ning garaaZide tuleohutus)

45  ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi:

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:

o Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega ala
vihendab kuriteohirmu, vihendab grafiti- ja vandalismiriski. Seetdttu ongi planeeritud mitme
funktsiooniga hooned.

e Maa-aluse parkimiskorruste planeerimisega on vihendatud autodega seotud kuritegude riski.

o Kuvartalit ldbivale jalakiijate promenaadile ja teistele tdnavaaladele on planeeritud
tdnavavalgustus. Hea néhtavus ja valgustus ennetavad kuritegusid.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

o Sissepididsude juures on soovitav kasutada video- v6i mehitatud valvet. Jilgitavus vihendab
kuriteohirmu. Pidev mehitatud valve sissepdédsude juures on eelistatum kui videovalve.

e Promenaadile ja viljakutele kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
viheneb vandalismiaktide ja siiiitamiste risk. Samas peaksid need materjalid olema atraktiivsed
— eesmirgiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.

e Pargipingid ja muud varguse objektiks sattuda vdivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.
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5  TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tépsustatakse todprojekti staadiumis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeringualalt vélja ulatuvad skemaatiliselt ndidatu tehnovorkude asendiplaanilised lahendused
tapsustuva tooprojekti kdigus

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTSI TALLINNA
VESI viljastatud tehnilised tingimused.

5.1.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jdrgmiste normide ja nduetega:

Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.

Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003

Linnaténavad. Osa 11. Tehnovorgud ja — rajatised. EVS 843:2003

RIL 77-1990,Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV maiérus nr.55 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Planeeritud ala veevarustuse tagamiseks ringistatakse Merimetsa tee, Paldiski mnt ja Adala tn @
150 mm tihisveetorustikud. Piki Adala tdnavat on soovituslik paigaldada veetorustik kinnisel
meetodil. Tépne lahendus teostatakse todprojektiga.

Planeeritava ala 1dunapoolsetele kinnistutele pos nr 11, 22; pos nr12, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette
ndhtud tihised veeiithendused, iilejddnutele kinnistutele on ette nihtud eraldi veeiihendused.
Veevarustuse liitumispunktid paigaldatakse 1 m kinnistu piirist viljapoole.

Kinnistutele pos nr 1, 14, 15 ja 16 on sisese tuletdrjevee vajaduse tagamiseks ette nihtud
dubleeritud veesisendustorud.

Planeeringuala 66pédevane tarbevee arvutusvooluhulk kokku on:

e Majandus-joogivesi 600 m*/d
e Sisene tuletdrjevesi
Vooliku siisteem 2x251/s
Automaatne siisteem ( sprinkler) 371/s

Viilistulekustutusvee vajadus on 30 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse planeeritavatest ja
olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest.

Kasutusest viljajadvad veeithendused likvideeritakse peatorust hargnemisel ténava
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maa-alal.

Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ndudele on ette nihtud Merimetsa tee @ 150 mm
olemasoleva veetorustiku voimaliku iimbertdstemiseks veetorustiku koridor konnitee all
Meremetsa teel.

Kinnistuid (pos nr 7 ja 8) ldbivale @ 160 mm veetorustikule on ette nihtud servituudi ala 242 m
torustiku telgjoonest mdlemale poole.

5.1.3 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem muudetakse lahkvoolseks siisteemiks. Detailplaneeringu kéigus
lahendatakse sademeveed ja reoveed eraldi siisteemidega.

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on @ 2900 mm reoveekollektor.

Piki Paldiski maanteed on planeeritud @ 315-400 mm reovee kanalisatsiooni torustik, mis saab
alguse kinnistu Paldiski mnt 48a ldhedal. Kinnistu Paldiski mnt 48a reoveed suunatakse osaliselt
olemasolevasse @ 1000 mm reovee kollektorisse, iilejaanud uude torustikku. Planeeritud ala
reoveed juhitakse Paldiski maantee planeeritud @ 315-400 mm reovee torustiku kaudu eelvoolu
kollektorisse.

Planeeritava ala 1dunapoolsetele kinnistutele pos nr 11, 22; pos nr 12, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette
nihtud iihised reovee kanalisatsiooniiithendused, iilejdinud kinnistutele on ette néhtud eraldi reovee
kanalisatsiooniithendused. Liitumispunktid paigaldatakse 1 m kinnistu piirist véljapoole.

Planeeringuala arvutusiravool kokku on Q = 600 m’/d.

Sademevee kanalisatsiooni eelvooluks on @ 1200 mm sademevee kollektor (nn Seewaldi
merrelask).

Piki Paldiski maanteed kulgev @ 500-1800 mm kollektor asendatakse @ 800- 1000 mm
torustikuga. Planeeritav sademevee torustik tdommatakse olemasoleva kollektori sisse.
Ulalmainitud torustik muudetakse sademevee kanalisatsioonitorustikuks.

Torustiku vana tihendus @ 2900 mm reovee kollektoriga suletakse.

Uhisvoolse kanalisatsiooni kollektori jaotuskambri iilevool suletakse. Sademevee torustike
tthendamiseks Seewaldi kollektoriga on planeeritud uus vastuvdtu kamber Paldiski maanteel.

Seewaldi kollektor hakkab to6tama sademevee kollektorina (varem oli iilevoolu kollektor).
Planeeritud ala sademeveed juhitakse Paldiski maantee @ 800- 1000 mm sademevee torustiku
kaudu eelvoolu kollektorisse.

Planeeritava ala 1dunapoolsetele kinnistutele pos nr 11, 22; pos nr 12, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette
nihtud iihised sademevee kanalisatsiooniiihendused, iilejddnutele kinnistutele on ette nidhtud eraldi
sademevee kanalisatsiooniiihendused. Liitumispunktid paigaldatakse 1 m kinnistu piirist
viljapoole.

Planeeringuala arvutusédravool kokku on Q = 653 I/s
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Kasutusest viljajadvad kanalisatsioonitorud likvideeritakse ja toru otsad suletakse kaevudes

Kinnistuid (pos nr 7 ja 8) ldbivatele @ 160 mm reovee ja @ 200-400 mm sademevee torudele on
ette nihtud servituudi alad: 2+2 m ning 2,5+2,5 m torustiku telgjoonest mdlemale poole.

Olemasolev dreenitorustik piki Merimetsa osaliselt likvideeritakse ja vajadusel tihendatakse
sademevee kanalisatsioonitoruga. Tépne lahendus antakse tooprojektiga.

5.14 VK-vorkude ehituse maht.

Kinnistu véiline:

Veevarustus

PE plasttoru @160 mm PN10 1506 m
PE plasttoru &160 mm PN10

( rekonstrueeritav-asendatav torustik) 227 m
PE plasttoru &110 mm PN10 79 m
PE plasttoru &90 mm PN10 67 m
PE plasttoru 63 mm PN10 8 m
PE plasttoru @50 mm PN10 14 m
Reovee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud 400 mm SN8 200 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 315 mm SN& 313 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 250 mm SN& 472 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 200 mm SN& 319 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 160 mm SN& 917 m

Sademevee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud 1000 mm SN8 190 m
PVC v6i PP kanalisatsioonitorud 800 mm SN& 293 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud J600 mm SN8 237 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud J500 mm SN8 368 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 3400 mm SN8 280 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud J315 mm SN8 364 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 250 mm SN& 148 m
PVC voi PP kanalisatsioonitorud 3200 mm SN8 232 m

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvork OU (Tehnilised
Tingimused on viljastanud osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond. Vahepeal on toimunud
firma drinime muutus) véljastatud tehnilised tingimused.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134
Tallinn, Pohja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32



Elektrikoormuste tabel

94

Arvutuslik Planeeritav
Pos. Nimetus elektrikoormus, AJ-m number Liitumine Eesti Energia AS
nr Pa/la (kW/A) vorguga
1 2 3 4 5
1 Arikvartal 3100/5200 alajaama madalpinge seade
Planeeritava alajaama nr 1
iildine elektrikoormus 3100/5200
4 | Lasteaed ja perekeskus 270/450 liitumiskilp hoone vilisseinal
5 Korruselamud 500/800 alajaama madalpinge seade
6 Korruselamud 500/800 liitumiskilp hoone vilisseinal
Planeeritava alajaama nr 2
iildine elektrikoormus 127072050
7 Spordikeskus 640/1070 alajaama madalpinge seade
Arihoone 170/290 liitumiskilp krundi piiril
Pumbamaja
) (Adala tn 4b) 25/40 3
Garaazid
) (Adala 4d) 90/160 3
Planeeritava alajaama nr 3
iildine elektrikoormus 93071560
2 | Ekstreemspordikeskus 400/630 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
3 Korruselamud 650/1100 4 alajaama madalpinge seade
Planeeritava alajaama nr 4
iildine elektrikoormus 1050/1730
1 Arikvartal 3100/5200 5 alajaama madalpinge seade
Planeeritava alajaama nr 5
iildine elektrikoormus 3100/5200
17 Korterelamu 1300/2200 6 alajaama madalpinge seade
- TV kilp 30/50 6
Planeeritava alajaama nr 6
iildine elektrikoormus 133072250
12 Korterelamud 200/330 7 alajaama madalpinge seade
14 Korterelamud 230/380 7 liitumiskilp hoone vilisseinal
15 Korterelamud 350/600 7 liitumiskilp hoone vilisseinal
16 Korterelamud 210/350 7 liitumiskilp hoone vilisseinal
Pla'i?e‘e.rltava alqjaama nr7 990/1660
iildine elektrikoormus
19 Lottemaa 370/630 8 alajaama madalpinge seade
10 Korterelamud 200/330 8 liitumiskilp hoone vilisseinal
12 Korterelamud 250/420 8 liitumiskilp hoone vilisseinal
14 Korterelamud 230/380 8 liitumiskilp hoone vilisseinal
- Kolakoda 20/40 8 liitumiskilp hoone vilisseinal
Planeeritava alajaama nr 8
iildine elektrikoormus 1070/1800
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134

Tallinn, Pohja-Tallinna LO

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32




95

Planeeritava ala tarbijate
arvutuslik elektrikoormus
(kokku koos
eriaegsusteguriga)

12200/20400

Olemasolevad Eesti Energia Jaotusvork OU trafoalajaamad nr 340 (Paldiski mnt 50E) ja
nr 4685 (Paldiski mnt 48B) on ette nihtud likvideerida.

Objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette nihtud planeeritavate hoonesiseste parkla korrusel asuvate
alajaamade (2 tk 6/0,4 kV trafod kuni 2x1600 kVA, 6 tk 6/0,4 kV trafod kuni 2x1000kV A) baasil
toitega ,,Ekskavaatori* piirkonna alajaamast. Sisseehitatud alajaamade kohal asuval korrusel ei
tohi olla eluruume ning alajaamale peab olema tagatud 66pdevaringne juurdepiis. Planeeritavate
hoonete alla jadvad kesk- ja madalpinge kaablid likvideeritakse ja asendatakse uute 16ikudega.

Alajaama nr 4685 6 kV toitekaablid nr 1721 ja nr 18112 on ette nidhtud ithendada jitkumuhviga
omavahel kokku. Alajaama nr 340 toitekaablid nr 4002 ja nr 9407 iihendatakse omavahel kokku ja
koos kaabliga nr 4407 tdstetakse ehituse tsoonist vilja.

Paldiski maantee sdiduala laienduse alla jadvad keskpinge kaablid nr 35K-4, nr 35K-5 ja nr 4804
on ette ndhtud asendada uute 16ikudega kaablikanalisatsioonis.

Olemasolevad 0,4 kV tarbijad on ette ndhtud iihendada planeeritavate alajaamade toitele. Kesk- ja
madalpinge toitevOrgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Planeeritavate objektide liitumised
elektrivorguga on ette nihtud alajaama madalpinge seadmes.

Vastavalt Eesti Energia Jaotusvork OU tehnilistele tingimustele kannab olemasolevaid kinnistuid
labivate Eesti Energia Jaotusvork OU tehnorajatiste imberpaigutamisega seotud kulud kinnisasja
omanik.

Ténavaldikude valgustuseks on ette ndhtud kdrgrohu Na-lampidega vélisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tédnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Igast mastist on ette ndhtud kuni kolm hargnemist.

Kiesolev lahendus on pShimdtteline. Planeeritavate hoonete liitumis- sisestuskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojekti mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse tooprojektide koostamine (ka alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3  Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise Aktsiaseltsile kuuluvad vorgud

Detailplaneeringu projekti kontaktliinide osa lahenduse aluseks on Tallinna Trammi- ja
Trollibussikoondise Aktsiaseltsi viljastatud tehnilised tingimused.

Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu alal on ette néhtud olemasolevate trolli
kontaktvorgu sdrestikmastide asendamine tsingitud torumastidega, arvestades mastidele
tdnavavalgustuse paigaldamise véimalusega. Kontaktvdrgu seinakinnitused on ette néhtud
asendada kandemastidega.
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Planeeringualasse jadvate kandemastide timberpaigutuse, kontaktvorgu paiknemise ja
konfiguratsiooni muudatuste osas seoses tinava mddtmete ja liikluskorralduse muutmisega tuleb
Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise Aktsiaseltsilt taotleda eraldi tehnilised tingimused
tooprojekti koostamiseks.

5.4  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

Planeeritavate hoonete sideithendused lahendatakse olemasolevate ithenduste ja planeeritava
sidekanalisatsiooni baasil. Paldiski maantee sdiduala laienduse alla jdédv sidekanalisatsioon on ette
nihtud timber tdsta kdnnitee alla.

Objekti tooprojekti koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.5 SOOJAVARUSTUS

Kruntide soojavarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi Tallinna Kiite viljastatud
liitumistingimused nr 21300-01-08/69, 31.10.2008.

Planeeritavale alale on ette ndhtud kaugkiitte soojavarustus. Planeeritav soojatarbimine kokku on
ca29 MW.

Uhendused olemasoleva soojusvdrguga (2xDN500 mm) on ette nihtud teha peamiselt
soojuskambridest DTKO-5 ja DTKO-7, mdlemad soojuskambrid on ette nédhtud siilitada.
Olemasolev soojustorustik DN500 mm (DTKO-5 ja DTKO-7 vahel) on ette ndhtud vilja vahetada
eelisoleeritud torustiku DN600 mm vastu. Kinnistul asuv soojustorustik 2xDN400 mm on ette
nihtud osaliselt ringi tdsta, nii et vdimaldada planeeritavate hoonete ehitamist ning nende
soojusvarustuse lahendamist kaugkiite baasil. Samuti on ette nidhtud iimber tdsta perspektiivsele
Adala tinava pikendusele ette jiiv soojatorustik 2xDN400.

Hargnemissdlmede asukohad tdpsustakse tooprojektis.

Kinnistud, mis asuva eemal tdinavamaast, on ette nihtud soojusvarustusega iihendus libi teiste
kinnistute, torustik paigutatakse maa-alusele korrusele.

Tarnetorustik on planeeritud peamiselt maa-alusena eelisoleeritud signaaltraatidega kaugkiitte
torudest. Hoonesse (parkla korrusele) paigaldatav primaarne soojustorustik on kavandatud
terastorudest, torude paigalduse viis lahendatakse to66projektiga.
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5.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Sidevarustus:
e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tidiendavalt esitada td6joonised
e Toojooniste koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:
e Tovjoonised kooskdlastada tiiendavalt Eesti Energia Jaotusvorgu OU vdrguehituse
osakonna Tallinn-Harju sektoriga.

Ténavavalgustus:
e Toojoonised kooskdlastada Aktsiaselts KH Energia-Konsult-iga.

Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondisele kuuluvad vorgud:
o Tooprojekti koostamiseks taotleda TTTK AS-It tehnilised tingimused.
e Isikliku kasutusdiguse kiisimused lahendada to6projekti koostamise kdigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
e Vastavalt tipsustatud koormustele tellida tédjooniste teostamiseks uued tehnilised
tingimused.
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e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda

ASilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Soojavarustus:
e Vastavalt tépsustatud koormustele tellida tédjooniste teostamiseks uued tehnilised
tingimused.

e Kooskolastada ithenduspunkt torustiku omanikuga, AS Tallinna Kiittega.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134
Tallinn, Pohja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala detailplaneering

O\DP-de digikaus?\DP digikaust Haab, P6-T\DP028900 Paldiski mnt 50 kinnistu ja lihiala\Seletuskiri.doc/24.05.2010 17:32



v PALDISKI MNT 50 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskdlastav Kooskolastuse | Kooskolastuse téielik drakiri Kooskdlastuse | Mirkus
nr | organisatsioon nr ja kuupidev originaali
asukoht
1 2 3 4 5 6
1 | Osaiihing Merimetsa 04.11.2009 Lahendusega ndus Joonis GE-4
Ratsakeskus (Paldiski Allkiri /Martin Kiinnap/ TLPA arhiiv
mnt 50D kinnistu
omanik)
2 | Kristiine Linnaosa 18.11.2009 nr | Kooskdlastame Paldiski mnt 50 ja ldhiala Kiri
Valitsus 2-4/803 detailplaneeringu mis on koostatud TLPA arhiiv
projekteerimisfirmas K-Projekt AS 2009. aastal (t66
nr 07134).
Allkiri /Jannu Kuusik/ linnaosavanema asetiitja
linnaosavanema iilesannetes
3 | Tallinna Spordi- ja 20.11.2009 nr | Tallinna Spordi- ja Noorsooamet kooskdlastab t66 Kiri
Noorsooamet 4-2/516 nr 07134 ,,Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala TLPA arhiiv
detailplaneering®.
Allkiri /Rein Ilves/ juhataja
4 | Elion Ettevotted 24.11.2009 Kooskdlastus, tervikteksti vt kiri Kiri (saadud Tingimused edaspidiseks
Aktsiaselts nr 14606328 Kooskdlastuse andis Rein Uustal, juhtivinsener- digitaalselt) tegutsemiseks on esitatud
grupijuht TLPA arhiiv seletuskirja punktis 5.6.
5 Tallinna Haridusamet 24.11.2009 Kooskdolastan. Pos 4, sotsiaalmaa. Soovitav Joonis GE-4 Hoonestusala muudetud ning
hoonestusala muutmine ja maa TLPA arhiiv Tallinna Linnavaraamet on
munitsipaliseerimine. ndus krunt pos 4
Allkiri /Anti Sirkel/ haldusosakonna juhataja munitsipaliseerimisega
lasteaiaks ning
perekeskuseks.
6 | Tallinna Linnavaraamet | 02.12.2009 Kooskdlastame detailplaneeringu alljargnevate Kiri 1) Paldiski mnt 50a
nr 4.3-1/6323 | mirkuste ja ettepanekutega: TLPA arhiiv erastamistoimingud on
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1) Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada
Paldiski maantee laienduseks transpordimaa
sihtotstarbega tdnavamaa krunt Pos. 20, mis
moodustub Paldiski mnt 50 ja Paldiski mnt 50b
kinnistute osadest ning reformimata riigimaa tiikist
aadressiga Paldiski mnt 50a. Krunt Pos. 20
moodustamisega kavandatakse likvideerida Paldiski
mnt 50a krundil asuvad ehitised. Paldiski mnt 50a
asuvate ehitiste omanik on esitanud Tallinna Maa-
ametile maa ostueesdigusega erastamise avalduse,
mis on kéesolevaks ajaks lahendamata. Tallinna
Linnavaraamet on seisukohal, et transpordimaa
krunt Pos. 20 on voéimalik vodrandada tasuta
Tallinna linnale pérast detailplaneeringujirgsete
teede viljaehitamist. Juhime tidhelepanu, et
eelnimetatu tottu on vajalik detailplaneeringu
osapooltel (sh Paldiski mnt 50a ehitise omanikul)
jouda enne detailplaneeringu kehtestamist
kokkuleppele krundi Pos. 20 moodustamise ja vilja
ehitamisega seotud asjaoludes. Kui Paldiski mnt 50a
asuvate ehitiste lammutamises joutakse
kokkuleppele, tuleks tagasi votta Paldiski mnt 50a
ehitise omaniku ostueesdigusega erastamise
avaldus.

2) Detailplaneeringuga moodustatakse Paldiski mnt
50 kinnistust (ajutine krunt Pos. 21a) ja reformimata
riigimaast (ajutine krunt Pos. 21b) transpordimaa
sihtotstarbega krunt Pos. 21, mis on ette ndhtud
Merimetsa tee laiendamiseks. Palume Tallinna
Linnavaraametile edastada Paldiski mnt 50 kinnistu
omaniku kirjalik ndusolek moodustatava ajutise

praegusel hetkel kiisil
Tallinna Linnavaraametis.

2) Osaiihing Alfa Property
on 17.03.2010 andnud
kooskolastuse, et on ndus
tasuta Tallinna Linnale
voorandama krundid pos 19
(19A ja 19B), pos 20 (20A,
20B, 20C, 20D ja 20E) ja
21A. Vt kooskdlastuste
koondtabel kooskdlastus nr
20.

3) Sihtotstarbed tipsustakase
peale TLPA komisjon

4) Pos 18 ja pos 25 kruntide
sihtotstarbeks on miiratud
10% dri- ja 90%
transpordimaa ning ketune ei
anta iile Tallinna linnale.

5) Kuna pos 9 krundi puhul
on tegemist eramaaga ning ka
promenaadi puhul on
tegemist eramaaga, ei ole
vajalik krundipiiride
muutmine.

6) Avalik kasutus on
muudetud ,,Kergliiklusala
jaab linnakodanikele avatuks,
aga ei anta iile Tallinna
linnale.*

7) Pos 25 krundi
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transpordimaa krundi Pos. 21a tasuta Tallinna
linnale vodrandamise kohta. Maatiiki tasuta Tallinna
linnale védrandamist puudutava kokkuleppe peame
vajalikuks sdlmida pérast detailplaneeringu
vastuvotmist ning enne detailplaneeringu
kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet taotleb
reformimata riigimaast moodustatavat ajutise krundi
Pos. 21b munitsipaalomandisse.

3) Kruntidele Pos. 1, 2, 4, 7 ja 9 on méératud maa
tiheks voimalikuks sihtotstarbeks iihiskondlike
ehitiste maa. Noustume detailplaneeringu praeguses
etapis nimetatud kruntide sihtotstarvete
valikuvéimaluste séilitamisega. Juhul kui nimetatud
kruntidele médratakse vihemalt tiheks sihtotstarbeks
tihiskondlike ehitiste maa, palume detailplaneering
kooskdlastada vastavate ametkondadega, kes
otsustavad avalike teenuste pakkumise eelnimetatud
kruntidel. Detailplaneeringule palume lisada
selgitused kuidas kavandatakse avalike teenuste
osutamine vastavalt maale miiratud Uh sihtotstarbe
osakaalule. Peame vajalikuks méérata kdigi kruntide
konkreetsed sihtotstarbed enne detailplaneeringu
kehtestamist.

4) Detailplaneeringuga on kavandatud moodustada
Paldiski mnt 50 kinnistust iildkasutatava maa
sihtotstarbega promenaadi krunt Pos. 18. Juhime
tihelepanu, et vastavalt Vabariigi Valitsuse
23.10.2008 médrusele nr 155 ,,Katastriiiksuste
sihtotstarvete liigid ja nende méédramise alused” on
ildkasutatav maa avalikult kasutatav. Tallinna
Linnavaraamet soovib, et nimetatud sihtotstarbe

sihtotstarbeks on madratud
10% #ri- ja 90 %
transpordimaa.

8) Omandildbirddkimised
toimuvad. Vastavalt Tallinna
Linnaplaneerimise Ametis
04.02.2010 toimunud
ndupidamise protokollile
antakse pos 26 (endine pos
24) Adala tn libimurre iile
Tallinna linnale.

9) Tallinna Kommunaalameti
kooskodlastus asub
kooskdlastuste koondtabeli
punktis 15.

TLPA protokoll on lisatud
kooskolastuste koondtabelisse
Linnavaraameti
kooskdlastuse jérele.
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miiramine oleks ldbi kaalutletud ja kaalutlused
tuleb lisada detailplaneeringu seletuskirja.
Kaalutluste vajaduse tingib Planeerimisseaduse § 30
Ig 1, mille kohaselt on kohalik omavalitsus
kohustatud kinnisasja omaniku ndudel omandama
olemasoleval hoonestatud maa-alal asuva kinnisasja
voi selle osa kohese ja diglase tasu eest, kui
kehtestatud detailplaneeringuga voi
detailplaneeringu koostamise kohustuseta ala
kehtestatud iildplaneeringuga néhakse ette
kinnisasja voi selle osa kasutamine avalikul
otstarbel. Eeltoodud 16ikele tuginedes on Tallinna
Linnavaraamet seisukohal, et iildkasutatava maa
sihtostarvet ei ole otstarbekas méirata eraomandis
olevale maale. Juhul kui kaalutluste tulemusena
otsustatakse siiski nimetatud krundi Pos. 18
sihtotstarbeks méérata iildkasutatav maa, siis peab
nimetatud krundi tasuta Tallinna linnale
voorandamise kulud kandma omanik. Samuti
eeldame, et krundile Pos. 18 ette nihtud rajatised
ehitatakse arendaja vahenditest. Maatiiki tasuta
Tallinna linnale vddrandamist puudutava
kokkuleppe peame vajalikuks sdlmida pérast
detailplaneeringu vastuvOtmist ning enne
detailplaneeringu kehtestamist.

5) Vorreldes detailplaneeringu pShijoonise eskiisiga
on kéesolevas planeeringu staadiumis muutunud
krundi Pos. 9 piirid. Tallinna Linnavaraamet toetab
krundi Pos. 9 piiride sidilimist pShijoonise eskiisil
kujutatud viisil. Nimetatud krundikuju vdimaldab
paremini avalikult kasutatava promenaadiala
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avanemist Merimetsa teele, mis on avalikult
kasutatav ténav.

6) Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale on
krundile Pos. 9 kavandatud Lottemaa ja krundile
jadvad kergliiklusteed médratud avalikult
kasutatavateks. Seletuskirjas ei ole pdhjendusi
kergliiklusteede avalikuks kasutamiseks méadramise
vajaduse kohta. Tallinna Linnavaraamet ei ndustu
krundisiseste teede méadramisega avalikuks
kasutamiseks. Krundi Pos. 9 tiheks voimalikuks
sihtotstarbeks on méaédratud tihiskondlike ehitiste
maa — kasumi saamise eesmirgita ehitiste ja ehitiste
kompleksi alune maa. Palume lisada
detailplaneeringule tipsemad selgitused Lottemaa
rajamise ja hilisema kasutamise kohta.

7) Detailplaneeringuga moodustatakse kavandatav
promenaadi krunt Pos. 25. Tallinna Linnavaraamet
teeb ettepaneku méiérata nimetatud krundi
sihtotstarbeks 100% transpordimaa.

8) Detailplaneeringu ala ldbivana on kavandatud
moodustada Adala tinava pikenduseks tinavamaa
krunt Pos. 24. Palume detailplaneeringu
materjalidesse lisada selgitused tinavamaa
perspektiivse omandikuuluvuse kohta.

9) Juhime tihelepanu, et detailplaneeringuga
kavandatakse moodustada kaheksa transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Juhul kui néhakse ette osa
nimetatud kruntide avalik kasutamine, siis tuleb
teede konstruktiivsed lahendused kooskdlastada
Tallinna Kommunaalametiga.
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Palume detailplaneeringu pohijoonisel mérkida
eraldi tingmirgiga avaliku kasutusega alad ja teed.
Allkiri /Einike Uri/ juhataja
7 | Aktsiaselts KH 03.12.2009 nr | Kooskdlastatud. Tooprojekt meiega tdiendavalt Joonis GE-5 Noue tooprojekti
Energia-Konsult 759 kooskolastada. TLPA arhiiv kooskdlastamiseks lisatus
Allkiri /Priit Laanesoo/ seletuskirja punkti 5.6.
8 | Pohja-Eesti 03.12.2009 nr | Kooskdlastatud. Joonis GE-5,
Paastekeskus 2528 Allkiri /Mart Olesk/ seletuskiri 1k
82ja 83
TLPA arhiiv
9 | Eesti Energia 04.12.2009 Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneering: | Joonis GE-5 Nouded todprojekti
Jaotusvark OU Nr 9137 tehnovorkude koondplaan kooskdlastatud TLPA arhiiv kooskdlastamiseks lisatus
tingimustel: tddjoonised kooskdlastada tdiendavalt. seletuskirja punkti 5.6.
Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovorkude
juhtivspetsialist
10 | Tallinna Trammi-ja 04.12.2009 Kooskdlastatud jargmistel tingimustel: Joonis GE-5 Nouded tooprojekti
Trollibussikoondise Nr 116-2009 1. Tooprojekti koostamiseks taotleda TTTK AS | TLPA arhiiv kooskodlastamiseks lisatus
Aktsiaselts tehnilised tingimused. seletuskirja punkti 5.6.
2. [Isikliku kasutusdiguse kiisimused lahendada
tooprojekti koostamise kdigus.
Allkiri /V. Ilves/
11 | Tallinna 22.12.2009 DP liikluslahendusvariant koosk®dlastatud. Joonis GE-6
Transpordiamet Allkiri /V. Lougas/ TLPA arhiiv
12 | Pdhja-Tallinna 19.01.2010 Kooskdlastada Paldiski mnt 50 kinnistu ja ldhiala Kiri Keskkonnamdju strateegilises
Halduskogu nr 1 detailplaneering arvestades maakomisjoni TLPA arhiiv hindamises esitatud
ettepanekuga — planeeritava ala edaspidisel soovitused on kajastatud ka
arendamisel votta arvesse Paldiski mnt 50 ja ldhiala detailplaneeringu seletuskirja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise punktis 4.3.2 ning ndue
hindamise ettepanekuid ja lisada need arhitektuurikonkursil
arhitektuurivdistluse tingimustesse. arvestada KSH-ga punktis
Allkiri /Vladimir Velman/ halduskogu esimees 4.1.9
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13 | Pohja-Tallinna Valitsus | 28.01.2010 Pohja-Tallinna Valitsus kooskdlastab Paldiski mnt Kiri
nr 5-13/3034 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu vastavalt TLPA arhiiv
Pohja-Tallinna Halduskogu 19. jaanuari 2010
koosoleku protokolli nr 1, pdevakorrapunktis nr 5
esitatud ettepanekuga ja edastab viljavotte
halduskogu koosoleku protokollis.
Allkiri /Karin Tammemaiigi/ P6hja-Tallinna vanem

14 | Tallinna 10.02.2010 Kultuuriviirtuste Amet ja Muinsuskaitseamet Kiri

Kultuuriviirtuste Amet kooskdlastavad detailplaneeringu jargmise TLPA arhiiv
omapoolse mérkusega: Paldiski mnt 50 vana
hipodroomi tallihoone suhtes on 16pusirgele
joudmas kultuurimilestiseks tunnistamise menetlus.
Detailplaneeringu kehtestamise ajaks on hoone
eeldatavalt mélestiseks tunnistatud.
Planeeringulahenduse realiseeritavust hoone
milestiseks tunnistamine ei mdjuta.
Allkiri /Boris Dubovik/ muinsuskaitse osakonna
juhataja
Allkiri /Thea Laidvere/ Muinsuskaitseameti
peainspektor

15 | Tallinna 17.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-5
Kommunaalamet nr 3-5/99 Allkiri /P. Hunt/ TLPA arhiiv

16 | Viktor Kaasik 17.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-4
(Osaiihing Alfa Allkiri /V. Kaasik/ Osaiihing Alfa Property esindaja | TLPA arhiiv
Property esindaja,

Paldiski mnt 50 ja 50B
kinnistute omanik)

17 | Jaan Manitski 26.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-4
(Osaiihing Alfa Allkiri /Jaan Manitski/ Osaiithing Alfa Property TLPA arhiiv
Property esindaja, esindaja
Paldiski mnt 50 ja 50B
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kinnistute omanik)

18 | Terviseamet PGhja
Talitus

11.03.2010 nr
9.3-1/99-1

Paldiski mnt 50 ja ldhiala detailplaneering on
kooskdlas kehtivate tervisekaitsenduetega jargmistel
tingimustel:

1. detailplaneeringu alal, Paldiski mnt,
Merimetsa tee ja Adala tn pikenduse #ires on
miiratasemed korged, iiletavad piirtasemeid nii
péeval kui 66sel. Hoonete projekteerimisel
arvestada miirauuringute ja miiramodelleerimise
tulemustega ning rakendada EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest
ndudeid ning tagada siseruumides normeeritud
miiratasemed.

2. Radooniuuringud on teostatud vordlemisi
horeda proovivorgustikuga. Projekteeritavate
elamumajade, lasteasutuste ja drihoonete aluses
pinnases viia 14bi tdiendavad radooniuuringud. Kui
nende uuringute raames tuvastatakse radoonioht
tuleb rakendada EVS 840:2009 ,,Radooniohutu
hoone projekteerimine* ndudeid.

3. Eesti Keskkonnauuringute Keskuse OU
poolt teostatud liiklusest tuleneva Shusaaste
modelleerimise tulemustest ilmneb, et NO2 iihe
tunni piirvéértust iiletatakse umbes poolel
planeeringu alal. Enne hoonete projekteerimist viia
labi tdiendavad ohusaaste uuringud, vajadusel
rakendada meetmed ruumide sisedhu kvaliteedi
tagamiseks. Piirvéértust iiletavale Shusaaste alale
mitte ette niha lasteaeda, laste minguviljakut,
puhkeala ega spordivéljakut.

4. detailplaneeringu alal asuvad mitmed

Kiri
TLPA arhiiv

Tingimused tdidetud:

1. ndue ehitusprojekti
koostamiseks on esitatud
seletuskirja punktis 4.3.8
2. ndue ehitusprojekti
koostamiseks on esitatud
seletuskirja punktis 4.3.9
3. ndue ehitusprojekti
koostamiseks on esitatud
seletuskirja punktis 4.3.1
4. ndue ehitusprojekti
koostamiseks on esitatud
seletuskirja punktis 4.3.10.
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voimalikud pinnase reostusallikad. Saastatud
pinnas tuleb eemaldada ning vastavalt
jaatmekditlusluba omavale ettevottele iile anda.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kt

19

Aktsiaselts Tallinna
Kiite

15.03.2010
nr 301

Kooskdlastatud
Allkiri /E. Fels/

Joonis GE-5
TLPA arhiiv

20

Osaiihing Alfa Property

17.03.2010

Osaiihing alfa Property on ndus tasuta Tallinna
linnale vodrandama krundid pos 19 (19A ja 19B),
pos 20 (20A, 20B, 20C, 20D ja 20E) ja 21A.
Allkiri /Jaan Manitski/ Osaiithing Alfa Property
esindaja

Joonis GE-4
TLPA arhiiv

21

Keskkonnaamet Harju-
Jarva-Rapla regioon

30.04.2010 nr
HRIJ 6-
8/36269-12

Lihtudes KSH aruandes kisitletud teemadest,
esitatud hinnangutest ja jareldustest ning
kavandatavatest tegevustest, oleme seisukohal, et
KSH aruanne vastab heakskiidetud programmile
ning aruande koostamisel on arvestatud KeHJS
seaduse §40 16ike 4 nduetega. Eelnevat aluseks
vottes ja tuginedes KeHJS seaduse §42 loikele 2,
kiidame KSH aruande heaks ja kooskolastame
detailplaneeringu.

Allkiri /Allan Piik/ juhataja

Kiri
TLPA arhiiv

22

Tallinna
Keskkonnaamet

19.05.2010 nr
6.1-4.2.1/1115

Tallinna Keskkonnaamet kooskolastab 14bi vaadatud

detailplaneeringu (t66 nr 07134) tingimusel, et
lammutus-, ehitus- ja haljastusprojektid enne
ehitusloa taotlemist esitatakse kooskdlastamiseks
keskkonnaametile.

Allkiri /Relo Ligi/ juhataja asetiitja

Kiri
TLPA arhiiv

Tingimus tdidetud, ndue
projektide kooskdlastamiseks
on esitatud seletuskirja punkti
4.3.1.

Projektijuht

Liina Soobard
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